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Referat af ordinær generalforsamling i E/F Ungarnsgade 35-41 m.fl, afholdt den 14. maj 2025 kl. 19.00 i 
gården med følgende dagsorden: 
 
1.  Valg af dirigent og referent. 
2.  Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 
3.  Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 
4.  Forslag. 

A) Bestyrelsen stiller forslag om vedtægtsændring. Se vedhæftede forslag. 
B) Malene Juul stiller forslag om ændring af husorden. Se vedlagte forslag. 

5.  Forelæggelse af budget til godkendelse. Bestyrelsen stiller forslag om en stigning i 
fællesudgift på 4% fra den 1/6 2025. 

6.  Valg af medlemmer til bestyrelsen 
Bestyrelsen vælges for 1 år af gangen: 
Nuværende bestyrelsesmedlemmer: 
Formand Tina Jul Andersen - Genopstiller ikke 
Næstformand Magnus Zøylner - Genopstiller ikke (fraflyttet) 
Anne Louise Grøn Jensen Genopstiller 
Mads-Emil Ebbesen - Genopstiller ikke (fraflyttet) 
Søren Borch Nørmark - Genopstiller 

 Der søges 3 nye bestyrelsesmedlemmer, da der kan være 3-5 medlemmer i bestyrelsen. 
7.  Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen. 

På valg er Jeppe Hagedorn Hansen og Frede Høegh Pedersen 
8.  Valg af revisor. 
9.  Eventuelt. 
 
Ad. 1 – Valg af dirigent og referent.  
 
Formand Tina Jul Andersen bød velkommen til aftenen generalforsamling og foreslog Janni Fuglsang fra 
Boligexperten som dirigent og referent. Janni Fuglsang blev valgt uden modkandidater. 
 
Janni Fuglsang takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovlig varslet i henhold til 
vedtægtens § 3 med en indkaldelse sendt fra administrators kontor den 28. april 2025. 
 
Der var 26 ejere ud af 99 repræsenteret til generalforsamlingen svarende til et fordelingstal på 144 ud af 550.  
 
Ad. 2 – Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år.   
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen  
 
Der var ros til bestyrelsen for den flotte beretning.  
 
Da der ikke var yderligere spørgsmål eller kommentarer fra forsamlingen blev beretningen taget til 
efterretning.  
 
Ad. 3 – Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse.  
Janni Fuglsang gennemgik regnskabet for 2024.  
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Resultatopgørelsen viste et underskud på kr. 422.932,-. Underskuddet skyldes at der er brugt ca. kr. 600.000,- 
af foreningens midler på nye varmecentraler. Resultatet er ca. kr. 175.000,- bedre end budgetteret.   
 
Aktiver og passiver balancerede med 11.126.308,-.  
 
Der blev spurgt til den lejlighed foreningen ejer og grundskylden for denne i forhold til den nye vurdering. På 
nuværende tidspunkt har vi kun modtaget den foreløbige vurdering og der betales grundskyld af denne 
værdi.  
 
Da der ikke var yderligere spørgsmål til regnskabet blev det herefter godkendt.  
 
Ad. 4 – Forslag.  
 
A) Bestyrelsen stiller forslag om vedtægtsændring. Se vedhæftede forslag. 
 
Bestyrelsen ønsker med dette forslag at kunne opkræve et beløb hos købere i foreningen. Beløbet skal 
dække de udgifter der måtte komme til reparation af skader på trappeopgangene i forbindelse med 
flytninger.  
 
Der blev spurgt til om der ville gælde for lejere. Det blev oplyst, at ejerforeningen kun har 
opkrævningsmuligheder overfor ejerne. Det er op til ejere om de eventuelt vil sende beløbet videre til 
deres lejere.  
 
Da forslaget er en vedtægtsændring og derfor skal vedtages med kvalificeret flertal jf. vedtægtens § 2, stk. 
4, kræves det at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer såvel efter antal som efter fordelingstal 
stemmer herfor. Såfremt forslaget uden at være vedtaget efter denne regel har opnået tilslutning fra 
mindst 2/3 af de repræsenterede medlemmer såvel efter antal som efter fordelingstal, afholdes 
ekstraordinær generalforsamling inden 8 uger, og på denne kan forslaget - uanset antallet af 
repræsenterede vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal. 
 
Forslaget blev sat til afstemning og med 26 stemmer for blev forslaget foreløbigt vedtaget.  
 
Der indkaldes til ekstraordinær generalforsamling, hvor forslaget kan endeligt vedtages med 2/3 flertal, 
uanset, hvor mange der møder.  
 
B) Malene Juul stiller forslag om ændring af husorden. Se vedlagte forslag. 
 
Malene motiverede forslaget som beskrevet. Det opleves til tider, at ejere eller håndværkere begynder 
larmende arbejder i lejlighederne tidligt om morgenen i weekender og det ønskes, at støjende arbejde først 
må ske efter kl. 9 i weekender og på helligdage.  
 
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med 25 stemmer for og 1 stemme i mod.  
 
Ny husorden vedlægges dette referat.  
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Ejere bedes gøre deres lejere opmærksomme på den opdaterede husorden.  
 
Ad. 5 – Forelæggelse af budget til godkendelse. 
Budget for 2025 blev gennemgået.  
 
Der er budgetteret med en stigning i fællesudgifter på 4 % fra den 1/6 2025.  
 
Stigningen skyldes blandt andet øgede udgifter til forsikring og renovation. 
 
Budgettet inkl. stigning i fællesudgift på 4% blev herefter godkendt.  
 
Ad. 6 – Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
 
Tina Jul Andersen genopstillede ikke til bestyrelsen. Magnus Zøylner og Mads-Emil Esbensen var flyttet.  
Anne Louise Grøn Jensen og Søren Borch Nørmark genopstillede til bestyrelsen.  
Derudover stillede Simon Fiil Mortensen, Malene Juul og Jeppe Hagedorn Hansen op til bestyrelsen.  
Alle 5 blev valgt med applaus.  
 
Bestyrelsen er herefter sammensat således:  
 
Søren Borch Nørmark, bestyrelsesformand  
Anne Louise Grøn Jensen, bestyrelsesmedlem 
Simon Fiil Mortensen, bestyrelsesmedlem 
Malene Juul, bestyrelsesmedlem 
Jeppe Hagedorn Hansen, bestyrelsesmedlem 
 
Ad. 7 - Valg af suppleanter til bestyrelsen.  
Ingen stillede op som suppleanter til bestyrelsen.  
 
Ad. 8 – Valg af revisor.  
Grant Thornton blev genvalgt.  
 
Ad. 9 – Eventuelt 
 
Anne Louise søger deltagere til et affaldsskur udvalg. Hanne Kirstine Faurby meldte sig til udvalget.  
Flere er velkomne.  
 
Der har været problemer med bankelyde fra varmerørene efter udskiftning af varmecentral. Lydene er der 
stadig, bare ikke så ofte som tidligere. Bestyrelsen vil tage kontakt til leverandøren igen.  
Hvis I oplever bankelyde i rørene, skal I rette henvendelse til bestyrelsen, således at de kan få et overblik.  
 
Der blev sagt stort tak til Tina, der afgik som bestyrelsesformand.  
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Gårdudvalget kan godt bruge nye medlemmer – hvis du interesseret i at deltage i gårdudvalget eller har gode 
input så kan du skrive til gaarden@herborjeg.dk 
 
Da der ikke var yderligere til punktet blev generalforsamlingen afsluttet kl. 19.50.  
 
Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden jf. vedtægternes bestemmelser. Se 
sidste side.  
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Generalforsamling onsdag den 14. maj 2025 

Bestyrelsens beretning for det forløbne år 

 

Beretningen bliver ikke gennemgået på generalforsamlingen, men der er mulighed for at stille spørgsmål 

eller give kommentarer på mødet. 

Beretning for året 2024 om bestyrelsens arbejde og aktiviteter m.m. 

Status på 10-års vedligeholdelsesplan 

I foråret 2020 gennemgik rådgivningsfirmaet Gaihede vores ejendom, og udarbejde på den baggrund en ny 

tilstandsvurdering af ejendommen samt en 10-års vedligeholdelsesplan.  

Den overordnede konklusion var, at ejendommen ligger over niveau med tilsvarende ejendomme med samme 

alder. Vi fik dengang stor ros for vores flotte ejendom, og vi opfordrer igen i år ejere og lejere til fortsat at 

passe godt på den. 

Der er dog behov for løbende renovering og vedligeholdelse på ejendommen. 10-års vedligeholdelsesplanen 

er således en oversigt over anbefalinger til konkrete vedligeholdelsesprojekter over en 10-årig periode.  

Vi er kommet godt igennem de anbefalede renoverings- og vedligeholdelsespunkter, som ti-årsplanen 

indeholder. Herunder er en status på udeståender i planen. 

• Facaden  

Der er blevet udført reparationer på facadens sokkel og rundt opgangsdørene omkring ejendommen. 

Der er efterfølgende malet med en specialmaling, som beskytter bedre end standardmaling. Således 

fremstår ejendommen nu med et mere ensartet udtryk.  

Som afslutning på projektet, bliver der malet et ekstra lag specialmaling omkring opgangsdørene i 

foråret 2025, for at give en længere holdbarhed.  

• Varmecentraler  

Begge varmecentraler (der ligger en i Østrigsgade og en i Ungarnsgade) er blevet udskiftet. Det har 

betydet en mærkbar forbedring på varmefordelingen i ejendommen. Det har dog taget lidt tid at få 

de nye centraler op i fuld funktion bl.a. fordi der var luft i radiatorsystemet efter vandet på det har 

været tappet helt af i forbindelse med udskiftningen. Der er igangsat udskiftning af 

udluftningssystem på lofterne, således at den automatiske udluftning fungerer bedre. Bestyrelsen er 

i øvrigt i dialog med firmaet, som har udskiftet centralerne indtil vi er sikre på, at alt fungerer som 

det skal.  
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• Skraldeskuret 

Vi har, som en midlertidig foranstaltning, skåret taget af skraldeskuret, fordi der fare for 

nedstyrtning.  

Bestyrelsen håber, at vi i 2025 kan komme i gang med at projektere et nyt skraldeskur. Der har været 

interesse for deltagelse i arbejdet, og det er vi meget glade for.  

• Funktionen af aftrækningskanalerne  

Aftrækskanalerne i alle lejligheder skal undersøges og om nødvendigt renses. Projektet blev udskudt 

i 2024 p.g.a. andre projekter.  

Bestyrelsen er i gang med at undersøge priser på opgaven. Projektet vil formentlig kunne udføres i 

2026. 

Ønsker du at læse 10-års planen i sin helhed, kan du finde den på Probo.dk. 

Udover opgaver i 10-årsplanen, er følgende opgaver gennemført: 

Vaskeri  

I 2023 vedtog generalforsamlingen, at vi kunne udskifte vaskemaskinerne i vaskeriet. Det blev samtidig 

godkendt, at vi fik etableret en ekstra vaskemaskine, som skulle fungere som en chancevask (uden for 

reservationssystemet).  

Der er kommet mange tilbagemeldinger om tilfredshed med det nye system. Særligt er der tilfredshed med 

den ekstra vaskemaskine, som har gjort det meget nemmere at få akut vasketid. Hvis man har brug for en 

vaskebrik, kan man kontakte vores ejendomsadministration. 

Vi ved ikke med sikkerhed, hvordan det går med at holde vaskemaskine nr. 3 som parfume fri, men vi håber 

meget, at det respekteres.  

Hjemmeside 

I 2023 fik vi nye hjemmeside, og vi vil også her reklamere lidt for den. F.eks. er det meget velkomment med 

forslag til forbedringer eller til yderligere information, der kunne ligge på siden.  

Ander begivenheder og aktiviteter 

Ejendomsservice 

Vores ejendomsservice sørger for trappevask hver anden uge, skiftevis på for- og bagtrapper, renholdelse af 

gård- og gadearealer, aftørring af vaskemaskiner samt bestilling af diverse bestilling af renovation, herunder 

storskrald og byttereol i storskraldsrummet og oprydning i storskraldsrummet.  

Med hensyn til storskrald og byttereol er det vigtigt, at man sørger for at sætte sig ind i, hvordan der skal 

sorteres affald i Københavns kommune. Der er ofte for meget affald, der ender i storskraldsrummet, som 
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ikke hører under storskrald. Det betyder, at vi må betale for at komme af med det affald, som ikke hører til i 

storskraldsrummet.  

Udover rengøring og pleje af gårdarealet m.m., har vi stor glæde af servicefirmaet, når vi har brug for diverse 

håndværkere. Firmaet har samarbejde med en bred vifte af håndværkerfirmaer. Det gør opgaven med at få 

løst de mange små opgaver, der opstår løbende henover året, meget lettere for os i bestyrelsen.  

Cykelrazzia  

Der gennemføres cykel razzia hvert år i foreningen.  

Cykelrazziaen gennemføres ved, at alle cykler i cykelkældre og i cykelstativerne rund om bygningen mærket. 

Efter en måned bliver de cykler, der stadig er mærket indsamlet og sendt videre til politiet. Razziaen bliver 

varslet ved opslag i alle opgange, pr. mail via Probo og med en nyhed på herborjeg.dk.  

Cykelrazziaen gennemføres i forbindelse med arbejdsdagen. 

Arbejdsdag og efterfølgende grillfest 

Arbejdsdagen var den lørdag den 24. august 2024. Det var stor opbakning, vejret var rigtig godt og der blev 

udført mange opgaver.  

Om aftenen var der traditionen tro en velfortjent festmiddag. Tak til alle deltagere, både dag og aften, for at 

bidrage med stort engagement og godt humør til den gode stemning.  

Datoen for arbejdsdag i 2025 er lørdag den 23. august 2025. Det er meldt ud på vores hjemmeside 

herborjeg.dk. Der kommer yderligere opslag og tilmeldingsblanket, når vi nærmer os arbejdsdagen.  

Vi mødes til morgenmad i gården kl. 8.30, hvorefter arbejdet begynder kl. 9.00. Vi spiser frokost sammen og 

slutter senest kl. 16.00. Om aftenen er der grillfest i gården. Husk at alle beboer er velkommen til at deltage i 

festen, hvad enten man har deltaget i arbejdet om dagen eller ej. Det kræver blot, at man tilmelder sig. 

Gårdudvalget 

Udover det arbejde, som vores servicefirma laver i gården, har vi et gårdudvalg af frivillige beboere, som 

ordner gårdens blomster og anden beplantning forår, sommer og efterår, alt efter tid og lyst. De sætter også 

julelys op, når den tid nærmer sig. De beslutter i fællesskab, hvilke opgaver, der skal løses og hvordan f.eks. 

julebelysningen skal se ud, eller hvilke blomster, der skal plantes.  

Alle er meget velkommen til at komme med ideer til gruppen. Og man er også meget velkommen til at blive 

en del af gruppen. Det er helt frivilligt og uforpligtende at være med. Man deltager kun, når man har tid og 

lyst. Man melder sig ind i gruppen og kommer på maillisten ved at skrive til bestyrelsen@herborjeg.dk. 

Det er foreningen, der dækker indkøb af blomster og planter m.m. 
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Bestyrelsens øvrige arbejde 

Bestyrelsens har holdt møder ca. en gang om måneden, hvor vi har behandlet henvendelser fra beboere og 

andre, koordinerer i forhold til projekter og de mange små opgaver, der opstår i løbet af året. 

Bestyrelsen har en årlig julefrokost, som i år blev afholdt den 21. februar 2025, hvor bestyrelsens partnere og 

gårdudvalget blev inviteret med på en lokal restaurant. 

Endelig har bestyrelsen forberedelse af generalforsamlingen, herunder udarbejdelse af forslag til 

generalforsamlingens beslutning, budgetmøde med administrator og udarbejdelse af årets beretning. 

Bestyrelsesmedlemmer 

I år har vi sagt farvel til Magnus og Mads Emil, som er flyttet ud af ejendommen og til Tina, som har besluttet 

at bruge mere tid på andre projekter. Magnus agerer dog varmemester på de nye varmecentraler indtil 

sommer. Tak for indsatsen til dem alle tre, og tak til Magnus for at følge varmeprojektet helt til dørs.  

Vi har derfor igen brug for nye kræfter til bestyrelsen. Da der nu kun sidder to beboere i bestyrelsen, har vi 

stærkt brug for nye bestyrelsesmedlemmer. Vi opfordrer derfor til, at man overvejer at stille op som 

bestyrelsesmedlem eller suppleant. Bestyrelsen mangler to-tre bestyrelsesmedlemmer og evt. to 

suppleanter. 
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Til sidst et par venlige opfordringer 

Uvedkommende gæster i gården 

Der er løbende folk, som kommer forbi og forsøger at komme ind i gården for bl.a. at klunse ting, som f. eks. 

elektronikaffald. Problemet er ikke så meget, at de klunser, men at de samtidig får adgang til mange andre 

ting i vores gård, herunder adgang til bagtrapperne. Vi opfordrer derfor til at holde øje med, at man ikke får 

uvedkommende med ind i gården, når man bruger porten. 

Cigaretskodder 

Cigaret skodder i gården er et relativt stort problem. De fleste er gode til at tage deres skodder med sig, men 

der er desværre nogle, som smider skodderne på jorden eller i potteplanterne. Det er vi rigtig kede af, ikke 

mindst fordi vi har en del små børn i gården. Derudover skæmmer det indtrykket af vores gård, som vi ellers 

synes er rigtig hyggelig. Så derfor en opfordring til, at man tager skodder med sig, så vi kan bevare vores 

hyggelige gård hyggelig. 

Bliv en del af bestyrelsen og vær med til at bestemme, hvad der skal ske i ejendommen 

Har du lyst til at hjælpe andre og dig selv? 

•blive personligt udfordret? 

•indgå i et fællesskab? 

•have en personlig interesse i det sted, hvor vi alle bor? 

•blive valgt til bestyrelsen? 

Så har du muligheden nu! 

Bestyrelsen mangler medlemmer.  

Dit arbejde vil have stor betydning for vores ejerforening. 

Du kan nøjes med at lægge én aften i arbejdet om måneden, eller du kan lave mere. Du kan have alle typer 

kompetencer, jo bredere vores viden er, jo mere kan vi sammen. Vi ved, at alle har familie, venner og 

arbejde, og derfor tages der altid hensyn til det, når opgaverne fordeles. Dit arbejde vil gøre en stor forskel 

for alle 99 lejligheder i vores boligforening. Har du nogle kompetencer, som vi kan bruge i foreningen, eller 

vil du udvikle dine kompetencer? Vores formål og mission er at skabe en sund og dejlig boligforening for 

alle, der bor her, hvor vi alle synes, det er dejligt at være. Når vi skaber Amagers bedste boligforening, vil 

det smitte af på vores fælles oplevelse af at bo i foreningen. Alle kan være med uanset baggrund. 
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Legetøj i gården 

Det er skønt at have legende børn i gården, og det er ligeså skønt, at de har så meget godt legetøj. Vi 

opfordrer til, at der bliver holdt orden i det, f.eks. parkere cyklerne i det stykke jord, vi har skabt til dem ved 

skraldeskuret, og rydde op, når man er færdig med at bruge legetøj. 

Duer i gården 

I det forløbne år har vi været heldige at holde duer væk. Men der kommer hvert år et duepar, som forsøger 

at bygge rede i vores gård. Da vi for nogle år siden har haft store problemer med netop duer og duelort, 

opfordrer vi derfor til at holde øje med altankasser og de klatrende buske ved stuelejlighederne, så vi 

forhåbentlig kan undgå reddebygning i gården. 

Diverse 

Du kan skrive til bestyrelsen på: bestyrelsen@herborjeg.dk 
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Forslag A – til behandling på ordinær generalforsamling den 14. maj 2025 i E/F Ungarnsgade 35-41 m.fl.  
 
Bestyrelsen stiller forslag om tilføjelse til vedtægten.  
 
Motivation:  
Da trappeopgangene ofte får skrammer ved ind- og udflytninger ønsker bestyrelsen at fremsætte et forslag 
om, at foreningen fremover kan opkræve et indflytningsgebyr hos købere.  
Indflytningsgebyret skal gå til reparationer af opgangene, således at de kan holdes pæne i mange år 
fremover.  
 
Følgende tekst indsættes i vedtægten som stk. 4 i § 1.  
 
Køber er pligtig til at betale indflytningsgebyr til ejerforeningen. Gebyret udgør kr. 3.000,- i år 2025. 
Indflytningsgebyret skal medvirke til at dække ejerforeningens omkostninger ved løbende udbedring af 
slitage og skader på fællesarealer i forbindelse med ind- og udflytninger.  
Beløbet reguleres på opkrævningstidspunktet i.h.t. Nettoprisindekset (basis: januar, år 2025 = 100,0) 
 
Såfremt forslaget vedtages, vil der være en mindre udgift til tinglysning af tillæg til vedtægten på ca. 5-
6.000,-.  
 
Forslaget er en vedtægtsændring og skal derfor vedtages med kvalificeret flertal jf. § 2, stk. 4:  
Stk. 4. Til beslutninger om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør eller om salg af væsentlige 
dele af disse eller om ændring i denne vedtægt kræves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer 
såvel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Såfremt forslaget uden at være vedtaget efter 
denne regel har opnået tilslutning fra mindst 2/3 af de repræsenterede medlemmer såvel efter antal som 
efter fordelingstal, afholdes ekstraordinær generalforsamling inden 8 uger, og på denne kan forslaget - 
uanset antallet af repræsenterede vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.   
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Forslag B – Til E/F Ungarnsgade 39-43 m.fl. generalforsamling den 14/5 2025. 

Forslag fra Malene Juul om ændring af husorden.  

Jeg vil gerne stille forslag om, at husordenen ændres, således at der ift. renovering etc. ikke må støjes 

mellem kl. 20 og 9 i weekender og på helligdage. 

 

Jeg har skrevet ændringsforslaget med rød i nedenstående: 

 

Ombygning / Renovering 

Ejerforeningens vedtægter skal være overholdt. Bemærk særligt punktet i vedtægterne om vedligeholdelse 
og mislighold. 
Man har som ejer af en lejlighed ansvaret for den indvendige vedligeholdelse. 
Nedsænkede lofter i badeværelse og køkken skal være nedtagelige, således at der kan foretages udskiftning 
og renovation på faldstammer, stigestrenge og forgreninger. Gældende normer og standarder skal 
overholdes Der må ikke ændres på de bærende konstruktioner. 

Naboer og naboopgangen skal varsles på opslagstavlen i opgangene, så de er forberedt på støj og andre 
gener. 
Der må ikke støjes mellem kl. 20 og 7 i hverdagene og mellem kl. 20 og 9 i weekender og på helligdage. 
Ejeren er ansvarlig for at holde rent i opgange og på fællesarealer. 

Byggeaffald må ikke afleveres i storskraldsrum eller almindelige affaldscontainere. 

Mvh. Malene Juul 
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 uXfCZAwdpUSkej/vQM1sRC5EtHMa5C+7p35JYtAHpWQ=

 
 
 

 
 dKppm48sfcWwTAqZDgCE4y9VA3sWAdgWaM0ebqH4bNQ=


 
ji3oQnDa0eGb8Snog1J7ZOUwTS/azrrcdi2vidmMtpy/ySrIi/dNnXpGizRoNdMp73QW8SEcJIjA

u7SAwAcMUZc7SbLBRNZakyzwjMrieYaGXYBeceFBpC4n1m5Zst2SqqUmbmtLYNsgNU89cn2W/BIK

rYaYF6JgIyuj5QdIVmd7w0WtcQtz9nTqr2XWNShNeVEXGCB6YVKYCS7HHHd3tdbv7Ajw0wPGggIo

eWF5RcHoj5h8yavC+jHvcwPCQX9IJ+ej1i2UWRla7NX20DYlIq+NL6qHRFkugEyJgVSmd4ScbDOd

mwo5ZArpQyRiam/2W5PKCaWyuLhB5NWWFsmkuV3Lc+MZTmnZ8Ykf9aYYInuyVZaiEXrVRsco7vI0

z5K00xTL8K0MXuvm1sbNJUlIwaejhs6S61UcxYSVGaIRvEAykIJyIN3Yp2X64xR7mt8aVRO2v+iA

XGQ2bMjkjE5kMC9KVwjQT7FWEBjQjq3LHNtvtSaATEOFI08eMEEkI2pn

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                 started-signature-session
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 wXeuWWcNRp8VJm2UeOXrX2bm7LCSLpQR0gfI0tN/pFk=

 
 
 

 
 GM2wU0SK41SPOieOAmWM+9kVR4p2nKnhfiCLXz0s71E=


 
B+MHWfs9nzF2zAzRS8MijMYCfg9ck3kocElyB42qRTRgq0UR3TvRKA31d8mwesplYoJlejB350L4

u5nVy21rflww83HcwVXKxFGt8yKDdKyNnGdkXkArVJiPIt3vYLIK4xt0mSqNZ2u0H77I4Pdf3bdo

BMGUWEgH419z2z4Tc6FiXYUybnRBkwvx9qGsG2xJPL84CdR/+Jp23TdyZrtzCg/EwB71zD1pfU+M

X1+xI2t8vK8jugWSQQLrPDnhqESKwS8zr41Y6cEQN/cxvlSXbFtiKDvqshlPFCfzKu5TdMkcDt08

tWoBPwYkkAhW8rHn1y1s2bjPMjQ3FLQ430n+4OTOeC+pEIJ4c/iAZlaFK81MbZwYUhIFdDquQsJd

9iHxxEnaYiUzhQyLioO4+frnWbm2fkuMlPHCI05HDm7xCAXq3z4f/+2qheEkTTPpKMeaLVCUP/cc

nooRN5cHMnnMuGXQQqkOWOdBloY0ZKQTYc0SY7+zSwpJF/ua71cXjxkz

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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8paEUh1ZkBmgX+YrnH5DCRgSDlOCYwzfvEYFou6Ar33dpyvupGP5FvCI7ICtkgMW4cq7YIGwUe4M
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H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL
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vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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GyO8eJW+hfgCunCirewH1ehGxf6y3ev0+Do2Zg22+hh1VkhtQRkYef2plYCPe9MNlsiOa0sUb15w

DXwKFCjIj3SIwChYWi/PcKtI5hHuCjiAgraDMGyLNQ3yI2P9XdNLf8QFGEfn1pojYOFgdsPeN/z4

I4WyMB6HCyi4Y55k3JWyL9MI9++JioNLyTPUneAMdSxmQgKjR7tGucDvwIV3nuwgMTSmSRrJObRJ

Fp+SbuAXfB1cijuzjq/WBPHwCJ5Hye1K4/G59yIrrYB49BRmMDtvPMkAidqW97L1CLrCSWhoxu9w

8ZlQLjQHCqXwz9dqLmKmvHmKFXzYrAuLkeHy9j4gsqo/h+EBWN3xlDEJy77CRE/Ucl/Ilci31FUU
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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yPbcMPhhPSEq0OOBc2T4V3ZarJPEbjKIkzqM+KEDwD+k/8keqAm14WJm4Xir3Cy88SjT51sIH8oX

QUZWTWqUpZgylCz+z7jEb55ZEzM5N0icFQO37D7wC+oYMK42ypQNeKsXrGvvmaQZJ1PIQnMqX+oq

p7+T7Yht4khXxusjndqdkv58kV9U/2dQMUAqzFw87m0QHCFLRbzDwxNMr9pso0DaV7JK8DNWqvX0

jJfIPCQpcuwFAtK3BR4hCwhg3ImbGvOUQJFTzG9nI5Vlrcv720Lj6CzoNv/uV1X6CT/EJfyg74/Y

8om5sipIQi4ZybBtuiJ0IlLF9IcxEiqmsf15ikW/cg731Lho3hBYrVF8mR1Al4xAIxDkxqP/P0e9

bFgpNZZS+eaEvvnnx9tO6G+o3VGBBi1MbQ9ET8dJ5wyHJTplofGzWkVFnxc1alZzzaeQQLEioUwx
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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Referat af ordinær generalforsamling i E/F Ungarnsgade 35-41 m.fl, afholdt den 14. maj 2025 kl. 19.00 i 
gården med følgende dagsorden: 
 
1.  Valg af dirigent og referent. 
2.  Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 
3.  Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 
4.  Forslag. 


A) Bestyrelsen stiller forslag om vedtægtsændring. Se vedhæftede forslag. 
B) Malene Juul stiller forslag om ændring af husorden. Se vedlagte forslag. 


5.  Forelæggelse af budget til godkendelse. Bestyrelsen stiller forslag om en stigning i 
fællesudgift på 4% fra den 1/6 2025. 


6.  Valg af medlemmer til bestyrelsen 
Bestyrelsen vælges for 1 år af gangen: 
Nuværende bestyrelsesmedlemmer: 
Formand Tina Jul Andersen - Genopstiller ikke 
Næstformand Magnus Zøylner - Genopstiller ikke (fraflyttet) 
Anne Louise Grøn Jensen Genopstiller 
Mads-Emil Ebbesen - Genopstiller ikke (fraflyttet) 
Søren Borch Nørmark - Genopstiller 


 Der søges 3 nye bestyrelsesmedlemmer, da der kan være 3-5 medlemmer i bestyrelsen. 
7.  Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen. 


På valg er Jeppe Hagedorn Hansen og Frede Høegh Pedersen 
8.  Valg af revisor. 
9.  Eventuelt. 
 
Ad. 1 – Valg af dirigent og referent.  
 
Formand Tina Jul Andersen bød velkommen til aftenen generalforsamling og foreslog Janni Fuglsang fra 
Boligexperten som dirigent og referent. Janni Fuglsang blev valgt uden modkandidater. 
 
Janni Fuglsang takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovlig varslet i henhold til 
vedtægtens § 3 med en indkaldelse sendt fra administrators kontor den 28. april 2025. 
 
Der var 26 ejere ud af 99 repræsenteret til generalforsamlingen svarende til et fordelingstal på 144 ud af 550.  
 
Ad. 2 – Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år.   
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen  
 
Der var ros til bestyrelsen for den flotte beretning.  
 
Da der ikke var yderligere spørgsmål eller kommentarer fra forsamlingen blev beretningen taget til 
efterretning.  
 
Ad. 3 – Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse.  
Janni Fuglsang gennemgik regnskabet for 2024.  







 
 


 
Resultatopgørelsen viste et underskud på kr. 422.932,-. Underskuddet skyldes at der er brugt ca. kr. 600.000,- 
af foreningens midler på nye varmecentraler. Resultatet er ca. kr. 175.000,- bedre end budgetteret.   
 
Aktiver og passiver balancerede med 11.126.308,-.  
 
Der blev spurgt til den lejlighed foreningen ejer og grundskylden for denne i forhold til den nye vurdering. På 
nuværende tidspunkt har vi kun modtaget den foreløbige vurdering og der betales grundskyld af denne 
værdi.  
 
Da der ikke var yderligere spørgsmål til regnskabet blev det herefter godkendt.  
 
Ad. 4 – Forslag.  
 
A) Bestyrelsen stiller forslag om vedtægtsændring. Se vedhæftede forslag. 
 
Bestyrelsen ønsker med dette forslag at kunne opkræve et beløb hos købere i foreningen. Beløbet skal 
dække de udgifter der måtte komme til reparation af skader på trappeopgangene i forbindelse med 
flytninger.  
 
Der blev spurgt til om der ville gælde for lejere. Det blev oplyst, at ejerforeningen kun har 
opkrævningsmuligheder overfor ejerne. Det er op til ejere om de eventuelt vil sende beløbet videre til 
deres lejere.  
 
Da forslaget er en vedtægtsændring og derfor skal vedtages med kvalificeret flertal jf. vedtægtens § 2, stk. 
4, kræves det at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer såvel efter antal som efter fordelingstal 
stemmer herfor. Såfremt forslaget uden at være vedtaget efter denne regel har opnået tilslutning fra 
mindst 2/3 af de repræsenterede medlemmer såvel efter antal som efter fordelingstal, afholdes 
ekstraordinær generalforsamling inden 8 uger, og på denne kan forslaget - uanset antallet af 
repræsenterede vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal. 
 
Forslaget blev sat til afstemning og med 26 stemmer for blev forslaget foreløbigt vedtaget.  
 
Der indkaldes til ekstraordinær generalforsamling, hvor forslaget kan endeligt vedtages med 2/3 flertal, 
uanset, hvor mange der møder.  
 
B) Malene Juul stiller forslag om ændring af husorden. Se vedlagte forslag. 
 
Malene motiverede forslaget som beskrevet. Det opleves til tider, at ejere eller håndværkere begynder 
larmende arbejder i lejlighederne tidligt om morgenen i weekender og det ønskes, at støjende arbejde først 
må ske efter kl. 9 i weekender og på helligdage.  
 
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med 25 stemmer for og 1 stemme i mod.  
 
Ny husorden vedlægges dette referat.  







 
 


 
Ejere bedes gøre deres lejere opmærksomme på den opdaterede husorden.  
 
Ad. 5 – Forelæggelse af budget til godkendelse. 
Budget for 2025 blev gennemgået.  
 
Der er budgetteret med en stigning i fællesudgifter på 4 % fra den 1/6 2025.  
 
Stigningen skyldes blandt andet øgede udgifter til forsikring og renovation. 
 
Budgettet inkl. stigning i fællesudgift på 4% blev herefter godkendt.  
 
Ad. 6 – Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
 
Tina Jul Andersen genopstillede ikke til bestyrelsen. Magnus Zøylner og Mads-Emil Esbensen var flyttet.  
Anne Louise Grøn Jensen og Søren Borch Nørmark genopstillede til bestyrelsen.  
Derudover stillede Simon Fiil Mortensen, Malene Juul og Jeppe Hagedorn Hansen op til bestyrelsen.  
Alle 5 blev valgt med applaus.  
 
Bestyrelsen er herefter sammensat således:  
 
Søren Borch Nørmark, bestyrelsesformand  
Anne Louise Grøn Jensen, bestyrelsesmedlem 
Simon Fiil Mortensen, bestyrelsesmedlem 
Malene Juul, bestyrelsesmedlem 
Jeppe Hagedorn Hansen, bestyrelsesmedlem 
 
Ad. 7 - Valg af suppleanter til bestyrelsen.  
Ingen stillede op som suppleanter til bestyrelsen.  
 
Ad. 8 – Valg af revisor.  
Grant Thornton blev genvalgt.  
 
Ad. 9 – Eventuelt 
 
Anne Louise søger deltagere til et affaldsskur udvalg. Hanne Kirstine Faurby meldte sig til udvalget.  
Flere er velkomne.  
 
Der har været problemer med bankelyde fra varmerørene efter udskiftning af varmecentral. Lydene er der 
stadig, bare ikke så ofte som tidligere. Bestyrelsen vil tage kontakt til leverandøren igen.  
Hvis I oplever bankelyde i rørene, skal I rette henvendelse til bestyrelsen, således at de kan få et overblik.  
 
Der blev sagt stort tak til Tina, der afgik som bestyrelsesformand.  
 
 







 
 


Gårdudvalget kan godt bruge nye medlemmer – hvis du interesseret i at deltage i gårdudvalget eller har gode 
input så kan du skrive til gaarden@herborjeg.dk 
 
Da der ikke var yderligere til punktet blev generalforsamlingen afsluttet kl. 19.50.  
 
Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden jf. vedtægternes bestemmelser. Se 
sidste side.  
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Generalforsamling onsdag den 14. maj 2025 


Bestyrelsens beretning for det forløbne år 


 


Beretningen bliver ikke gennemgået på generalforsamlingen, men der er mulighed for at stille spørgsmål 


eller give kommentarer på mødet. 


Beretning for året 2024 om bestyrelsens arbejde og aktiviteter m.m. 


Status på 10-års vedligeholdelsesplan 


I foråret 2020 gennemgik rådgivningsfirmaet Gaihede vores ejendom, og udarbejde på den baggrund en ny 


tilstandsvurdering af ejendommen samt en 10-års vedligeholdelsesplan.  


Den overordnede konklusion var, at ejendommen ligger over niveau med tilsvarende ejendomme med samme 


alder. Vi fik dengang stor ros for vores flotte ejendom, og vi opfordrer igen i år ejere og lejere til fortsat at 


passe godt på den. 


Der er dog behov for løbende renovering og vedligeholdelse på ejendommen. 10-års vedligeholdelsesplanen 


er således en oversigt over anbefalinger til konkrete vedligeholdelsesprojekter over en 10-årig periode.  


Vi er kommet godt igennem de anbefalede renoverings- og vedligeholdelsespunkter, som ti-årsplanen 


indeholder. Herunder er en status på udeståender i planen. 


• Facaden  


Der er blevet udført reparationer på facadens sokkel og rundt opgangsdørene omkring ejendommen. 


Der er efterfølgende malet med en specialmaling, som beskytter bedre end standardmaling. Således 


fremstår ejendommen nu med et mere ensartet udtryk.  


Som afslutning på projektet, bliver der malet et ekstra lag specialmaling omkring opgangsdørene i 


foråret 2025, for at give en længere holdbarhed.  


• Varmecentraler  


Begge varmecentraler (der ligger en i Østrigsgade og en i Ungarnsgade) er blevet udskiftet. Det har 


betydet en mærkbar forbedring på varmefordelingen i ejendommen. Det har dog taget lidt tid at få 


de nye centraler op i fuld funktion bl.a. fordi der var luft i radiatorsystemet efter vandet på det har 


været tappet helt af i forbindelse med udskiftningen. Der er igangsat udskiftning af 


udluftningssystem på lofterne, således at den automatiske udluftning fungerer bedre. Bestyrelsen er 


i øvrigt i dialog med firmaet, som har udskiftet centralerne indtil vi er sikre på, at alt fungerer som 


det skal.  
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• Skraldeskuret 


Vi har, som en midlertidig foranstaltning, skåret taget af skraldeskuret, fordi der fare for 


nedstyrtning.  


Bestyrelsen håber, at vi i 2025 kan komme i gang med at projektere et nyt skraldeskur. Der har været 


interesse for deltagelse i arbejdet, og det er vi meget glade for.  


• Funktionen af aftrækningskanalerne  


Aftrækskanalerne i alle lejligheder skal undersøges og om nødvendigt renses. Projektet blev udskudt 


i 2024 p.g.a. andre projekter.  


Bestyrelsen er i gang med at undersøge priser på opgaven. Projektet vil formentlig kunne udføres i 


2026. 


Ønsker du at læse 10-års planen i sin helhed, kan du finde den på Probo.dk. 


Udover opgaver i 10-årsplanen, er følgende opgaver gennemført: 


Vaskeri  


I 2023 vedtog generalforsamlingen, at vi kunne udskifte vaskemaskinerne i vaskeriet. Det blev samtidig 


godkendt, at vi fik etableret en ekstra vaskemaskine, som skulle fungere som en chancevask (uden for 


reservationssystemet).  


Der er kommet mange tilbagemeldinger om tilfredshed med det nye system. Særligt er der tilfredshed med 


den ekstra vaskemaskine, som har gjort det meget nemmere at få akut vasketid. Hvis man har brug for en 


vaskebrik, kan man kontakte vores ejendomsadministration. 


Vi ved ikke med sikkerhed, hvordan det går med at holde vaskemaskine nr. 3 som parfume fri, men vi håber 


meget, at det respekteres.  


Hjemmeside 


I 2023 fik vi nye hjemmeside, og vi vil også her reklamere lidt for den. F.eks. er det meget velkomment med 


forslag til forbedringer eller til yderligere information, der kunne ligge på siden.  


Ander begivenheder og aktiviteter 


Ejendomsservice 


Vores ejendomsservice sørger for trappevask hver anden uge, skiftevis på for- og bagtrapper, renholdelse af 


gård- og gadearealer, aftørring af vaskemaskiner samt bestilling af diverse bestilling af renovation, herunder 


storskrald og byttereol i storskraldsrummet og oprydning i storskraldsrummet.  


Med hensyn til storskrald og byttereol er det vigtigt, at man sørger for at sætte sig ind i, hvordan der skal 


sorteres affald i Københavns kommune. Der er ofte for meget affald, der ender i storskraldsrummet, som 



http://www.herborjeg.dk/
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ikke hører under storskrald. Det betyder, at vi må betale for at komme af med det affald, som ikke hører til i 


storskraldsrummet.  


Udover rengøring og pleje af gårdarealet m.m., har vi stor glæde af servicefirmaet, når vi har brug for diverse 


håndværkere. Firmaet har samarbejde med en bred vifte af håndværkerfirmaer. Det gør opgaven med at få 


løst de mange små opgaver, der opstår løbende henover året, meget lettere for os i bestyrelsen.  


Cykelrazzia  


Der gennemføres cykel razzia hvert år i foreningen.  


Cykelrazziaen gennemføres ved, at alle cykler i cykelkældre og i cykelstativerne rund om bygningen mærket. 


Efter en måned bliver de cykler, der stadig er mærket indsamlet og sendt videre til politiet. Razziaen bliver 


varslet ved opslag i alle opgange, pr. mail via Probo og med en nyhed på herborjeg.dk.  


Cykelrazziaen gennemføres i forbindelse med arbejdsdagen. 


Arbejdsdag og efterfølgende grillfest 


Arbejdsdagen var den lørdag den 24. august 2024. Det var stor opbakning, vejret var rigtig godt og der blev 


udført mange opgaver.  


Om aftenen var der traditionen tro en velfortjent festmiddag. Tak til alle deltagere, både dag og aften, for at 


bidrage med stort engagement og godt humør til den gode stemning.  


Datoen for arbejdsdag i 2025 er lørdag den 23. august 2025. Det er meldt ud på vores hjemmeside 


herborjeg.dk. Der kommer yderligere opslag og tilmeldingsblanket, når vi nærmer os arbejdsdagen.  


Vi mødes til morgenmad i gården kl. 8.30, hvorefter arbejdet begynder kl. 9.00. Vi spiser frokost sammen og 


slutter senest kl. 16.00. Om aftenen er der grillfest i gården. Husk at alle beboer er velkommen til at deltage i 


festen, hvad enten man har deltaget i arbejdet om dagen eller ej. Det kræver blot, at man tilmelder sig. 


Gårdudvalget 


Udover det arbejde, som vores servicefirma laver i gården, har vi et gårdudvalg af frivillige beboere, som 


ordner gårdens blomster og anden beplantning forår, sommer og efterår, alt efter tid og lyst. De sætter også 


julelys op, når den tid nærmer sig. De beslutter i fællesskab, hvilke opgaver, der skal løses og hvordan f.eks. 


julebelysningen skal se ud, eller hvilke blomster, der skal plantes.  


Alle er meget velkommen til at komme med ideer til gruppen. Og man er også meget velkommen til at blive 


en del af gruppen. Det er helt frivilligt og uforpligtende at være med. Man deltager kun, når man har tid og 


lyst. Man melder sig ind i gruppen og kommer på maillisten ved at skrive til bestyrelsen@herborjeg.dk. 


Det er foreningen, der dækker indkøb af blomster og planter m.m. 



mailto:bestyrelsen@herborjeg.dk
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Bestyrelsens øvrige arbejde 


Bestyrelsens har holdt møder ca. en gang om måneden, hvor vi har behandlet henvendelser fra beboere og 


andre, koordinerer i forhold til projekter og de mange små opgaver, der opstår i løbet af året. 


Bestyrelsen har en årlig julefrokost, som i år blev afholdt den 21. februar 2025, hvor bestyrelsens partnere og 


gårdudvalget blev inviteret med på en lokal restaurant. 


Endelig har bestyrelsen forberedelse af generalforsamlingen, herunder udarbejdelse af forslag til 


generalforsamlingens beslutning, budgetmøde med administrator og udarbejdelse af årets beretning. 


Bestyrelsesmedlemmer 


I år har vi sagt farvel til Magnus og Mads Emil, som er flyttet ud af ejendommen og til Tina, som har besluttet 


at bruge mere tid på andre projekter. Magnus agerer dog varmemester på de nye varmecentraler indtil 


sommer. Tak for indsatsen til dem alle tre, og tak til Magnus for at følge varmeprojektet helt til dørs.  


Vi har derfor igen brug for nye kræfter til bestyrelsen. Da der nu kun sidder to beboere i bestyrelsen, har vi 


stærkt brug for nye bestyrelsesmedlemmer. Vi opfordrer derfor til, at man overvejer at stille op som 


bestyrelsesmedlem eller suppleant. Bestyrelsen mangler to-tre bestyrelsesmedlemmer og evt. to 


suppleanter. 
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Til sidst et par venlige opfordringer 


Uvedkommende gæster i gården 


Der er løbende folk, som kommer forbi og forsøger at komme ind i gården for bl.a. at klunse ting, som f. eks. 


elektronikaffald. Problemet er ikke så meget, at de klunser, men at de samtidig får adgang til mange andre 


ting i vores gård, herunder adgang til bagtrapperne. Vi opfordrer derfor til at holde øje med, at man ikke får 


uvedkommende med ind i gården, når man bruger porten. 


Cigaretskodder 


Cigaret skodder i gården er et relativt stort problem. De fleste er gode til at tage deres skodder med sig, men 


der er desværre nogle, som smider skodderne på jorden eller i potteplanterne. Det er vi rigtig kede af, ikke 


mindst fordi vi har en del små børn i gården. Derudover skæmmer det indtrykket af vores gård, som vi ellers 


synes er rigtig hyggelig. Så derfor en opfordring til, at man tager skodder med sig, så vi kan bevare vores 


hyggelige gård hyggelig. 


Bliv en del af bestyrelsen og vær med til at bestemme, hvad der skal ske i ejendommen 


Har du lyst til at hjælpe andre og dig selv? 


•blive personligt udfordret? 


•indgå i et fællesskab? 


•have en personlig interesse i det sted, hvor vi alle bor? 


•blive valgt til bestyrelsen? 


Så har du muligheden nu! 


Bestyrelsen mangler medlemmer.  


Dit arbejde vil have stor betydning for vores ejerforening. 


Du kan nøjes med at lægge én aften i arbejdet om måneden, eller du kan lave mere. Du kan have alle typer 


kompetencer, jo bredere vores viden er, jo mere kan vi sammen. Vi ved, at alle har familie, venner og 


arbejde, og derfor tages der altid hensyn til det, når opgaverne fordeles. Dit arbejde vil gøre en stor forskel 


for alle 99 lejligheder i vores boligforening. Har du nogle kompetencer, som vi kan bruge i foreningen, eller 


vil du udvikle dine kompetencer? Vores formål og mission er at skabe en sund og dejlig boligforening for 


alle, der bor her, hvor vi alle synes, det er dejligt at være. Når vi skaber Amagers bedste boligforening, vil 


det smitte af på vores fælles oplevelse af at bo i foreningen. Alle kan være med uanset baggrund. 
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Legetøj i gården 


Det er skønt at have legende børn i gården, og det er ligeså skønt, at de har så meget godt legetøj. Vi 


opfordrer til, at der bliver holdt orden i det, f.eks. parkere cyklerne i det stykke jord, vi har skabt til dem ved 


skraldeskuret, og rydde op, når man er færdig med at bruge legetøj. 


Duer i gården 


I det forløbne år har vi været heldige at holde duer væk. Men der kommer hvert år et duepar, som forsøger 


at bygge rede i vores gård. Da vi for nogle år siden har haft store problemer med netop duer og duelort, 


opfordrer vi derfor til at holde øje med altankasser og de klatrende buske ved stuelejlighederne, så vi 


forhåbentlig kan undgå reddebygning i gården. 


Diverse 


Du kan skrive til bestyrelsen på: bestyrelsen@herborjeg.dk 



mailto:bestyrelsen@herborjeg.dk





Forslag A – til behandling på ordinær generalforsamling den 14. maj 2025 i E/F Ungarnsgade 35-41 m.fl.  
 
Bestyrelsen stiller forslag om tilføjelse til vedtægten.  
 
Motivation:  
Da trappeopgangene ofte får skrammer ved ind- og udflytninger ønsker bestyrelsen at fremsætte et forslag 
om, at foreningen fremover kan opkræve et indflytningsgebyr hos købere.  
Indflytningsgebyret skal gå til reparationer af opgangene, således at de kan holdes pæne i mange år 
fremover.  
 
Følgende tekst indsættes i vedtægten som stk. 4 i § 1.  
 
Køber er pligtig til at betale indflytningsgebyr til ejerforeningen. Gebyret udgør kr. 3.000,- i år 2025. 
Indflytningsgebyret skal medvirke til at dække ejerforeningens omkostninger ved løbende udbedring af 
slitage og skader på fællesarealer i forbindelse med ind- og udflytninger.  
Beløbet reguleres på opkrævningstidspunktet i.h.t. Nettoprisindekset (basis: januar, år 2025 = 100,0) 
 
Såfremt forslaget vedtages, vil der være en mindre udgift til tinglysning af tillæg til vedtægten på ca. 5-
6.000,-.  
 
Forslaget er en vedtægtsændring og skal derfor vedtages med kvalificeret flertal jf. § 2, stk. 4:  
Stk. 4. Til beslutninger om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør eller om salg af væsentlige 
dele af disse eller om ændring i denne vedtægt kræves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer 
såvel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Såfremt forslaget uden at være vedtaget efter 
denne regel har opnået tilslutning fra mindst 2/3 af de repræsenterede medlemmer såvel efter antal som 
efter fordelingstal, afholdes ekstraordinær generalforsamling inden 8 uger, og på denne kan forslaget - 
uanset antallet af repræsenterede vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.   
 







Forslag B – Til E/F Ungarnsgade 39-43 m.fl. generalforsamling den 14/5 2025. 


Forslag fra Malene Juul om ændring af husorden.  


Jeg vil gerne stille forslag om, at husordenen ændres, således at der ift. renovering etc. ikke må støjes 


mellem kl. 20 og 9 i weekender og på helligdage. 


 


Jeg har skrevet ændringsforslaget med rød i nedenstående: 


 


Ombygning / Renovering 


Ejerforeningens vedtægter skal være overholdt. Bemærk særligt punktet i vedtægterne om vedligeholdelse 
og mislighold. 
Man har som ejer af en lejlighed ansvaret for den indvendige vedligeholdelse. 
Nedsænkede lofter i badeværelse og køkken skal være nedtagelige, således at der kan foretages udskiftning 
og renovation på faldstammer, stigestrenge og forgreninger. Gældende normer og standarder skal 
overholdes Der må ikke ændres på de bærende konstruktioner. 


Naboer og naboopgangen skal varsles på opslagstavlen i opgangene, så de er forberedt på støj og andre 
gener. 
Der må ikke støjes mellem kl. 20 og 7 i hverdagene og mellem kl. 20 og 9 i weekender og på helligdage. 
Ejeren er ansvarlig for at holde rent i opgange og på fællesarealer. 


Byggeaffald må ikke afleveres i storskraldsrum eller almindelige affaldscontainere. 


Mvh. Malene Juul 
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