Referat af ordinger generalforsamling i E/F Ungarnsgade 35-41 m.fl, afholdt den 10. maj 2022 KI.

BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

19.00 i garden med falgende dagsorden:

b N

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forslag.

A) Bestyrelsen stiller forslag om fornyelse af vaskeri. Se vedlagte forslag.
Udgiften kr. 131.000,- tages fra de opsparede midler til vaskeriet.

B) Bestyrelsen stiller forslag om aendring af husorden:
Tilfajelse til husorden - Der ma ikke ryges i porten.

C) Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af dartelefoner. Se vedlagte forslag. Prisen for
én opgang er kr. 16.250,00. | farste omgang afpraves de nye dartelefoner i én opgang, for
at se om udskiftningen afhjaelper problemerne. Safremt det virker vil udskiftningen ske i alle
opgange. Det vil sige, at den samlede pris udger kr. 162.500,00

Foreleeggelse af budget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar en stigning i feellesudgift pa
2% 12022 fra den 1/1 2022 - start den 1/6 med tilbagevirkende kraft.

Valg af medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsen veelges for 1 ar af gangen:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:
Formand Tina Jul Andersen Genopstiller
Naestformand Magnus Zaylner Genopstiller
Nanna Maj Barsting Genopstiller

Henrik Nehm Genopstiller

Der skal veeges et nyt bestyrelsesmedlem.
Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

A) Valg af udvalg til skraldeskursprojekt

B) Bekey - Bestyrelsen gnsker en tilkendegivelse fra ejerene om de skal accepterer Bekey.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger

Ad. 1 — Valg af dirigent og referent.

Formand Tina Jul Andersen bgd velkommen til aftenen generalforsamling og foreslog Janni
Fuglsang fra Boligexperten som dirigent og referent.

Janni Fuglsang takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovlig varslet i henhold
til vedtaegtens § 3 med en indkaldelse sendt fra administrators kontor den 25. april 2022.
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Der var 18 ejere ud af 99 repraesenteret til generalforsamlingen svarende til et fordelingstal pa 108
ud af 557.

Ad. 2 — Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar.
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen

Der var et enkelt spargsmal til duerne i garden. Sidste gang der var et stort problem, var der indkabt
et middel til at holde duerne vaek fra garden. Det var et gelelignende middel, som blev placeret pa
salbeenke m.v. Det er undersggt og det kan desveerre ikke fas laengere, da det ikke lever op til
miljgkrav m.v. Bestyrelsen opfordrer til, at alle ejere holder gje med altankasser og fierner reder m.v.

Da der ikke var yderligere spargsmal eller kommentarer fra forsamlingen blev beretningen taget til
efterretning.

Ad. 3 — Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Janni Fuglsang gennemgik regnskabet for 2021.

Resultatopgerelsen viste et underskud pa kr. 63.305. Underskuddet skyldes blandt andet, at et
feelleslan vedr. foreningens lejlighed var indfriet samt kloakprojektet pa Albaniensgade.

Aktiver og passiver balancerede med 14.292.514,-.

Da der ikke var spgrgsmal til regnskabet blev det herefter godkendt.
Ad. 4 - Forslag.

A) Bestyrelsen stiller forslag om fornyelse af vaskeri. Se vedlagte forslag.
Udgiften kr. 131.000,- tages fra de opsparede midler til vaskeriet.

Der var ingen spargsmal til forslaget. Forslaget blev derfor sat til afstemning og vedtaget med
samtlige repraesenterede stemmer for.

B) Bestyrelsen stiller forslag om aendring af husorden:
Tilfgjelse til husorden - Der ma ikke ryges i porten.

Bestyrelsen tilfgjede, at der kommer askebeaegre pa bordene i garden, saledes at man kan ryge
inde i garden i stedet for i porten. Forslaget stilles da flere ejere har oplyst, at det er ubehageligt, at
blive udsat for reggenen, nar man gar igennem porten.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med enstemmighed. Opdateret husorden bliver lagt
pa Probo og hjiemmeside.

C) Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af dartelefoner. Se vedlagte forslag. Prisen for

én opgang er kr. 16.250,00. | farste omgang afpragves de nye dartelefoner i én opgang, for

at se om udskiftningen afhjeelper problemerne. Safremt det virker vil udskiftningen ske i alle
opgange. Det vil sige, at den samlede pris udger kr. 162.500,-.

Bestyrelsen motiverede forslaget, og oplyste at der har veeret store problemer med lyden pa gaden,
hvor andre ejendomme har klaget over lyden fra dgrtelefonerne. Lyden i dgrtelefonerne er forsggt
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reduceret ved at elektrikeren har sat tape over hgjtalerne. Det er dog ikke en holdbar lgsning da
tapen ikke holder.

Der er ligeledes store problemer med at "buzze” gaester ind i opgangen, da man pa nuveerende
tidspunkt kun kan "buzze” ind imens der ringes pa.

Dartelefonen i nr. 41 virker slet ikke, og det er derfor denne opgang der skal testes.

Det er som udgangspunkt indmaden i telefonen pa gaden og selve dartelefonen i lejlighederne der
skiftes. Hvis det virker, vil bestyrelsen foranledige at det samme sker i resten af opgangene.

Den samlede udgift kan afholdes i budgettet.
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med alle repraesenterede stemmer for forslaget.

Ad. 5 — Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Budget for 2022 blev gennemgaet.

Der er budgetteret med en stigning i feellesudgifter pa 2 % fra den 1/1 2022. Stigningen sker med
tilbagevirkende kraft fra den 1/1 2022 den 1/6 2022.

| budgettet er der indregnet et belgb pa kr. 100.000 til indfrielse af de 2 sidste feelleslan i foreningens
lejlighed. Der var under administrationsudgifter indsat kr. 50.000 til administration af feelleslan. Dette
var en fejl, da feelleslanene indfries. Posten skal derfor veere 0,-.

Der budgetteres med et underskud pa kr. 439.996,- som finansieres af foreningens likvide
beholdning.

Budgettet blev herefter godkendt. Tilrettet budget ligges pa Probo.

Ad. 6 — Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen startede punktet med at takke Frederik Holm for hans indsats i bestyrelsen og overrakte
en gave som tak.

Herefter var der valg til bestyrelsen:

Eksisterende bestyrelsesmedlemmer Tina Jul Andersen, Nanna Maj Bgrsting, Magnus Zaylner og
Henrik Nehm genopstillede

Derudover stillede Anne Louise Grgn Jensen op til bestyrelsen.

Alle 5 blev valgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Tina Jul Andersen, bestyrelsesformand
Magnus Zaylner, Neestformand

Anne Louise Grgn Jensen, bestyrelsesmedlem
Henrik Nehm, bestyrelsesmedlem

Nanna Maj Barsting, bestyrelsesmedlem

Ad. 7 - Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Mads-Emil Esbensen stille op som suppleant til bestyrelsen.
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Ad. 8 — Valg af revisor.
TT Revision blev genvalgt.

Ad. 9 — Eventuelt

A) Valg af udvalg til skraldeskursprojekt.

Bestyrelsen meddelte, at de ikke havde det forngdne overskud til dette projekt, men at skraldeskuret
treenger til udskiftning. Man gnsker noget der er paent at se pa — maske kan det kombineres med
anden udnyttelse af garden.

Bestyrelsen har kontakter til forskellige mulige samarbejdspartnere.

Ingen meldte sig til udvalget og avrige ejere, der ikke deltog til generalforsamlingen opfordres til at
meldes sig til udvalget ved at kontakte bestyrelsen.

B) Bekey - Bestyrelsen gnsker en tilkendegivelse fra ejerene om de skal accepterer Bekey.

Det er gratis for foreningen og kan veere en fordel for medlemmerne i forhold til levering af varer og
besgg af hjiemmepleje m.v.

Der blev givet udtryk for, at hvis det er gratis og ikke koster noget for foreningen, kan man lige sa
godt abne for muligheden.

Bestyrelsen vil sgrge for, at Bekey bliver installeret i de nye dgrtelefoner.

Derudover blev fglgende emner drgftet:

e Altanprojekt. Kristoffer fra @strigsgade 34 havde undersggt mulighederne for at fa opsat
altaner pa ejendommen. Undersggelsen viser, at der i de fleste lejligheder kan opseettes
altaner mod gade og gard. Der kan vaere en udfordring i forhold til gesimsband mellem 1. og
2. sal.

Saren og Jacob meldte sig i gvrigt til altanudvalget.

e Der blev spurgt til om der er noget nyt vedrarende byggesagen ved kirken. Der er intet nyt.
Byggetilladelsen er formentlig udlgbet, men nar/hvis der sgges igen, bliver der formentlig
givet samme tilladelse som for. Det drejer sig om en ny praestebolig mod gyden.

e En ejerinr. 37 oplever store gener med rgg fra andre lejligheder. Hun tog derfor emnet op

og oplyste, at der muligvis kunne vaere problemer med ventilationen i opgangen. Dette vil
bestyrelsen undersgge naermere.

Da der ikke var yderligere til punktet blev generalforsamlingen afsluttet kl. 20.00.

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden jf. vedteegternes
bestemmelser. Se sidste side.
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Generalforsamling den 10. maj 2022

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Beretningen bliver ikke gennemgaet pa generalforsamlingen, men der er mulighed for at stille spgrgsmal
eller give kommentarer pa mgdet.

Beretning for aret 2021 om bestyrelsens arbejde og aktiviteter i det forlgbne ar m.m.

10-ars plan
| foraret 2020 gennemgik radgivningsfirmaet Gaihede vores ejendom, og udarbejde pa den baggrund en ny
tilstandsvurdering af ejendommen samt en 10-ars vedligeholdelsesplan.

Den overordnede konklusion var, at ejiendommen ligger over niveau med tilsvarende ejendomme med
samme alder. Vi fik dengang stor ros for vores flotte ejendom, og vi opfordrer igen i ar ejere og lejere til
fortsat at passe godt pa den.

Der er dog behov for renovering pa forskellige dele af ejendommen. 10-arsplanen er saledes en oversigt over
anbefalinger til konkrete vedligeholdelsesprojekter over en 10-arig periode.

Bestyrelsen har i Ipbet af aret pabegyndt nogle af de projekter i 10-ars planen, som ikke kreevede
godkendelse pa generalforsamlingen samt sgrget for en lovpligtig fornyelse af ejendommens energimaerke.
Du kan se en status pa arbejdet nedenfor.

* Ejendommens energimaerke er blevet fornyet. Firmaet EnergiFocus ApS foretog tilsyn af
ejendommen og udarbejde pa den baggrund et notat til Energistyrelsen, som efterfglgende har
fremsendt en energimaerkningsrapport. Vores ejendom har fdet energimaerke C. Rapporten kan ses
pa Probo.dk.

e Skraldeskuret er i meget darlig stand og skal derfor udskiftes. Arbejdet med forberedelse i form af
indhentning af tilbud med henblik pa udarbejdelse af projektbeskrivelse er udskudt til 2022. Vi vil pa
generalforsamlingen den 10. maj 2022 invitere interesserede beboere/ejere til at veere med i dette
for-projekt til det egentlige projekt med udskiftning af skuret. Man er mere end velkommen til at
veere med.

* Borebiller: Der er konstateret spor af borebiller i gulvet pa loftet. Hussvamp Laboratoriet ApS har
tilset ejendommen og derefter udarbejdet en rapport. Ifglge rapporten er der ikke konstateret
levende dyr i traeet. Der ses derfor ikke behov for bekeempelse. Se rapporten pa Probo.dk.
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* Funktionen af aftraekningskanalerne skal undersgges og en evt. rensning igangsaettes. Dette arbejde

er udskudt, da anbefalingerne i 10-arsplanen er lagt i 2023.
* Facaden har en del skader, som skal repareres. Skaderne bliver udbedret i Igbet af foraret 2022.

| det fglgende ar vil bestyrelsen ga videre med forberedelse af de gvrige anbefalede renoveringsprojekter fra
Gaihede.

@nsker du at laese 10-ars planen i sin helhed, kan du finde den pa Probo.dk.

Kloakarbejdet i Albaniensgade

| september 2020 blev bestyrelsen kontaktet af Kpbenhavns kommune med pabud om at udbedre den
underminerede vejbane i Albaniensgade, da ejerforeningen ejer denne private fellesvej sammen med
naboforeningen Havnen II.

Arbejdet udfgrt i Igbet er 2021, og det sidste slidlag asfalt skulle have veeret lagt i sommeren 2021. Pa grund
af misforstdelser mellem de to foreninger i forhold til, hvor stort et areal, der skulle laegges asfalt p3, trak den
endelige beslutning herom ud til efteraret. Da der var afklaring pa spgrgsmalet om arealet, var vi kommet ind
i den kolde arstid, hvor det bliver uhensigtsmaessigt at leegge asfalt, og vi matte derfor vente til varmere
tider. Det sidste lag asfalt bliver lagt sa snart temperaturerne ligger stabilt med tocifrede varmegrader. Det
vil sige i foraret 2022.

Ejendomsservice

Bestyrelsen og nogle beboere har en tid vaeret utilfredse med renholdelse af eiendommen. Det gelder
omrader som trappevask, renggring af vaskeriet renholdelse af fortove og flere andre opgaver, som ikke blev
tilfredsstillende udfgrt. Vi har derfor valgt at opsige det tidligere firma Vaskebjgrnen og har i stedet indgaet
kontrakt med firmaet Total Ejendomsservice. Aftalen indeholder omtrent de samme opgaver som i aftalen
med Vaskebjgrnen, men er en lille smule billigere. Det var dog ikke prisen, der var afggrende for vores valg.
Firmaet har tilknyttet en fast mand, Mikkel, til vores ejendom. Mikkel kommer hver mandag. Der hanger
opslag pa opslagstavlerne i opgangene med oplysninger om, hvor ofte trapperne vaskes og med
kontaktinformation pa firmaet. De holder i gvrigt Ipbende gje med ejendommens udearealer. Vi glaeder os
meget til at arbejde sammen med Total Ejendomsservice.

Vinduespudsning
Vinduespudsning af alle vinduer i garden og ud til gaden bliver fremover udfgrt af firmaet Tornado Polering.
Der bliver pudset vinduer to gange om aret, forar og efterar.

Stgjgener fra dgrtelefoner
Vores naboejendomme har vaeret noget forstyrret, iseer henover de varme somre, af lyden fra vores
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dgrtelefoner, nar nogen ringer pa. Flere blev vaekket om natten, hvis de havde abne vinduer. Vi har pa den

baggrund faet deempet lyden fra dgrtelefonerne ved opgangsdgrene.

Ud over stgjgener, nar nogen ringer pa, har en del ogsa problemer med at hgre, hvad der bliver sagt fra
gaden. Bestyrelsen har derfor valgt at laegge et forslag pa generalforsamlingen om at fa opgraderet systemet,
saledes at funktionen af anlaegget optimeres

Cykelrazzia
| juni maned blev der samlet cykler ind og sendt videre til politiet.

| lighed med tidligere ar bliver der afholdt cykelrazzia i foraret. Det sker ved, at alle cykler i cykelkeeldre og i
cykelstativerne rund om bygningen far sat tape omkring hjul og cykelskeerm. Efter en maned bliver de cykler,
der stadig har tape omkring hjulet indsamlet og sendt til politiet. Razziaen bliver varslet ved opslag i alle
opgange, pr. mail og med en nyhed pa herborjeg.dk.

Bestyrelsens gvrige arbejde

Bestyrelsens gvrige arbejde har bestaet i Igsning af Isbende opstaede behov for vedligeholdelse og diverse
kontakt til beboer. Det kan som eksempel naevnes udskiftning af elmalere i keeldrene og udskiftning af
reservedele pd varmeanlaegget m.m.

Derudover holder bestyrelsen mgde en gang om maneden, hvor bl.a. post i bestyrelsens mail-indbakke
gennemgas og besvares.

Endelig har bestyrelsen forberedelse af generalforsamlingen, herunder udarbejdelse af forslag til
generalforsamlingens beslutning.

Bestyrelsesmedlemmer

| ar siger vi farvel til Frederik Holm, som flytter ud af ejendommen og dermed forlader bestyrelsen. Tak for
indsatsen til Frederik. Vi har derfor igen brug for nye krzefter til bestyrelsen. Vi opfordrer til, at man overvejer
at stille op som bestyrelsesmedlem eller suppleant. Bestyrelsen mangler et bestyrelsesmedlem og to
suppleanter.

This document has esignatur Agreement-ID: 8138c9rmqJk247647329



ﬁ"s_beﬁetmng ZQZ:Z
| - 5—"&_ = —

me |

--_-—"
= 5

-~y

e |

Reklame
Har du lyst til at hjeelpe andre og dig selv?

eblive personligt opfordret?

eindgd i et feellesskab?

ehave en personlig interesse i det sted, hvor vi alle bor?
eblive valgt til bestyrelsen?

Sa har du muligheden nul!
Bestyrelsen mangler et medlem og to suppleanter.
Dit arbejde vil have stor betydning for vores ejerforening.

Du kan ngjes med at laegge én aften i arbejdet om maneden, eller du kan lave mere. Du kan have alle typer
kompetencer, jo bredere vores viden er, jo mere kan vi sammen. Vi ved, at alle har familie, venner og
arbejde, og derfor tages der altid hensyn til det, nar opgaverne fordeles. Dit arbejde vil ggre en stor forskel
for alle 99 lejligheder i vores boligforening. Har du nogle kompetencer, som vi kan bruge i foreningen? Eller
vil du udvikle dine kompetencer? Vores formal og mission er at skabe en sund og dejlig boligforening for
alle, der bor her, hvor vi alle synes, det er dejligt at veere. Nar vi skaber Amagers bedste boligforening, vil
det smitte af pa vores feelles oplevelse af at bo i foreningen. Alle kan veere med uanset baggrund.

Arbejdsdag og gardfest

Den 21. august blev der arbejdet fra kaelder til loft, i gdrden og pa gaden pa den arlige arbejdsdag i
foreningen. Vejret var med os, sa det blev en rigtig fin dag, og vi fik Igst rigtig mange opgaver. Om aftenen
var der traditionen tro en velfortjent festmiddag. Tak til alle deltagere, bade dag og aften, for at bidrage med
godt humer til den gode stemning.

Datoen for arbejdsdag i 2022 meldes ud pa herborjeg.dk, og ved indkaldelse til alle ejere. Vi mgdes til
morgenmad i garden kl. 8.00, hvorefter arbejdet begynder kl. 9.00. Vi spiser frokost sammen og slutter
senest kl.16.00. Om aftenen er der grillfest i garden. Husk alle beboer er velkommen til at deltage i festen,
hvad enten man har deltaget om dagen eller e;.

Gardudvalget
Vil du veere med til at vaelge blomster og julelys med meget mere i garden?

Vores gard holdes af frivillige beboere. De giver en hand med, nar de har tid og lyst, og de beslutter i
faellesskab, hvilke opgaver, der Igses og hvordan f. eks. julebelysningen skal se ud.

Alle er meget velkomne til veere med. Meld dig pa maillisten og fa besked nar vi mgdes. Skriv til
bestyrelsen@herborjeg.dk for at komme listen. Det er dem, som kommer, der bestemmer.
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Til sidst et par venlige opfordringer

Uvedkommende gaester i garden

Der i gjeblikket et par folk, som kommer forbi og forsgger at komme ind i garden for bl.a. at klunse ting, som
f. eks. elektronikaffald. Problemet er ikke sa meget, at de klunser, men at de samtidig far adgang til mange
andre ting i vores gard, herunder adgang til bagtrapperne. Et par af beboerne har observeret
uvedkommende pa en bagtrappe. Vi opfordrer derfor til at holde gje med, at man ikke far uvedkommende
med ind i garden, nar man bruger porten.

Cigaretskodder

Cigaret skodder i garden er et relativt stort problem. Mange er gode til at tage deres skodder med sig, men
der er desvaerre nogle, som smider skodderne pa jorden eller i potteplanterne. Det er vi rigtig kede af, ikke
mindst fordi vi har en del sma bgrn i garden. Derudover skeemmer det indtrykket af vores gard, som vi ellers
synes er rigtig hyggelig. Sa derfor en opfordring til, at man tager skodder med sig, sa vi kan bevare vores
hyggelige gard.

Duer i garden

Der er desveerre observeret et duepar i garden. Vi regner med, at de er ved at finde et sted at bygge rede. Da
vi for nogle ar siden har haft store problemer med duer, opfordrer vi derfor til at holde gje med altankasser
og de klatrene buske ved stuelejlighederne, og forsgge at undga redebygning.

Diverse
Husk, at du kan tilmelde dig vores nyhedsbrev pa www.herborjeg.dk

Du kan skrive til bestyrelsen: bestyrelsen@herborjeg.dk

Hvis pzerer skal skiftes eller andet er galt i vores ejendom kan du skrive til service@herborjeg.dk
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Forslag til generalforsamlingen i Ungarnsgade 35-41 m.fl. den 10. maj 2022.

Vaskemaskiner:
Gamle vaskemaskiner er ved at vaere slidt op, sa vi har mange nedbrud og reparationer pa dem.

Nye maskiner:
3 stk. nye maskiner.

De nye maskiner centrifugerer mere effektivt end de gamle, derfor er ekstern centrifuge ungdvendig og vi
far derfor plads til 3 vaskemaskiner.

Tilbud:
3 stk. Miele PWM 906 6 kg maskiner incl moms og montering: kr 130.818,75

De nye maskiner bruger mindre vand og strgm og skulle vaske mere effektivt og skdnsomt.
Vaskeriet er selvfinansierende, saledes at det er dem der bruger vaskeriet der finansiere det.

Bestyrelsen anbefaler de 3 nye maskiner.

MVH Bestyrelsen.
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Forslag til generalforsamlingen:

Bestyrelsen stiller hermed forslag om, en opgradering af vores nuvaerende dgrtelefoner

Pa baggrund af indhentede tilbud pa henholdsvis nyt system og en opgradering af vores nuvarende, vil
bestyrelsen hermed stille forslag om at vi opgradere vores nuvaerende system.

Dette med henblik pa at afhjeelpe de nuvaerende udfordringer med systemet, sdsom lydproblemer, meget
hgj kaldealarm pa gadeplan og besvaer med at kommunikere med besggende fra lejlighederne til gadeplan.
Vi har faet et tilbud pa ca. 16.000 kr inkl. moms for at teste opgraderingen i en enkelt opgang. Virker dette
efter hensigten, vil vi gerne igangsatte opgradering af de resterende 9 opgange. (Tilbuddet er vedhzeftet)
Foreningen har penge til at gennemfgre projektet og der er budgetteret med et tilsvarende belgb i aret
budget. Vi vil derfor gerne opfordre til, at generalforsamlingen godkender at vi gennemfgrer projektet for
alle opgangene i indeveerende ar.

Arsag til forslag: Vi har gennem en arraekke oplevet gentagende udfordringer med systemet, som ikke
virker optimalt og flere beboere er gaet helt fra at benytte dgrtelefonerne med Igber ned og lukker op.
Derudover har vi modtaget klager fra flere beboere samt fra bestyrelsen fra naboejendommen, hvor
beboerne har vanskelighed ved at sove, pa grund at den hgje ringetone i gadeplan. Vi har haft elektriker p3,
som fortzeller at lyden i det nuvaerende system ikke kan saenkes.
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