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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Hejaren 8

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-08-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1964.

Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 1 879 kvm 2 lokaler och 3 bostadsrattslokaler om totalt 493 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 2 794 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karolina Bjarnhall Ordférande
Oscar Silva Sekreterare
Andreas Jenestad Styrelseledamot

Arvid Sam Emanuel Venngren  Styrelseledamot
Hans Johan Emil Radkvist Styrelseledamot
Olivia Diamanti Barredal Styrelseledamot

Sofia Linnea Marie Bergman Suppleant

Valberedning

Greta Nilsson Westermark

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

[ v | rJvT9WOAZI-rkxDT5vdR-x

Sida 2 av 15



Brf Hejaren 8 Arsredovisning 2025
715200-0639

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2009 @ Byte av yttertak till nytt plattak

2011 e Byte av fonster, 3-glas, stamspolning

2013 e Byte av franluftsflakt

2014 e Nyastamventiler och termostater

2015 e Stamspolning, Bauer Watertechnology’s vattenbehandlingssystem installerat

2016 ® Samtliga balkonger renoverade, Roklucka utbytt

Ersatt en av dom tva mindre tvdattmaskinerna

Byte till LED-belysning i trapphus
2017 e Relining av avloppsstammar genomford
2020 e Byte till LED-belysning i garage och vind

2021 e |Installation av el-laddstolpar i garaget
Obligatorisk ventilationskontroll
Nya tréapaneler under fonster pa husets baksida
Tva nya tvattmaskiner (grov + mindre)

Asfaltering av framsida hus samt garageuppfart
2022 e Installerades nya elmatare (individuell elmatning infors)
2023 o Nytt Iassystem till gemensamma lokaler

2024 o Nytt staket vasterut
Ny entrébelysning

2025 e Extra brandskyddsinventering dar samtliga rekommenderade atgarder genomfordes

Malning av franska balkongracken
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Styrelsen har beslutat om oférandrade medlemsavgifter for 2026. Féreningen gjorde i december 2025 en extra amortering av ett lan

pa 1 000 000 kr. Efter denna amortering har foreningen lan pa totalt cirka 3 500 000 kr, vilket ger en mycket lag belaningsgrad pa <

1580 lan/kvm. Féreningens tomtrattsavgalden kommer att vara oférdandrad fram till december 2042.

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024
Nettoomsattning 2 811694 2730745
Resultat efter fin. poster 237 476 -103 360
Soliditet (%) 20 13,02
Yttre fond 1560672 1560672
Taxeringsvarde 55551 000 49 537 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1004 1185
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,8 82
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1579 1621
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1263 2027
Sparande / kvm totalyta, kr 165 78
Elkostnad / kvm totalyta, kr 60 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 94 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 61 62
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 236
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,52 -
Rantekanslighet (%) 1,57 2

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 116 895 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 342581 - - 342581
Upplatelseavgifter 2 100 - - 2100
Fond, yttre underhall 1560672 - - 1560672
Balanserat resultat -1032212 -103 360 - -1135572
Arets resultat -103 360 103 360 237 476 237 476
Eget kapital 769 780 0 237 476 1007 256
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1135572
Arets resultat 237 476
Totalt -898 097
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 166 530
Att fran yttre fond i ansprak ta -53 757
Balanseras i ny rakning -1010870
-898 097

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 811694 2729601
Ovriga rorelseintdkter 3 988 1144
Summa rorelseintakter 2812 682 2730745
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 025 866 -2 031573
Ovriga externa kostnader 9 -139 635 -357578
Personalkostnader 10 -100 140 -103 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -168 957 -168 967
Summa rorelsekostnader -2434 597 -2 661 228
RORELSERESULTAT 378 084 69 517
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1152 6841
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -141 761 -179718
Summa finansiella poster -140 609 -172 877
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 237 476 -103 360
ARETS RESULTAT 237 476 -103 360
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 3713132 3852181

Markanlaggningar 13 310 600 310 600

Maskiner och inventarier 14 90516 120427

Summa materiella anldggningstillgangar 4114 248 4283 208

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4114 248 4283 208

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20619 1240

Ovriga fordringar 15 27 700 92 813

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 280 693 264 702

Summa kortfristiga fordringar 329 012 358 755

Kassa och bank

Kassa och bank 623 194 1266278

Summa kassa och bank 623194 1266 278

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 952 207 1625033

SUMMA TILLGANGAR 5066 455 5908 242
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 344 681 344 681
Fond for yttre underhall 1560672 1560672
Summa bundet eget kapital 1905 353 1905 353
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1135572 -1032 212
Arets resultat 237 476 -103 360
Summa ansamlad férlust -898 097 -1135572
SUMMA EGET KAPITAL 1007 256 769 780
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 0 4528092
Ovriga langfristiga skulder 800 0
Summa langfristiga skulder 800 4528 092
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3528092 0
Leverantdrsskulder 54 022 347 106
Skatteskulder 8 965 3006
Ovriga kortfristiga skulder 92121 21 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 375199 238 362
Summa kortfristiga skulder 4058 399 610 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5066 455 5908 242
Sida 8 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hejaren 8 r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %
Markanlaggningar 3,33%
Maskiner och inventarier 0,00 - 3,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1769 580 1769573
Arsavgifter, lokaler 357312 357310
Hyresintakter, lokaler 310444 297 652
Hyresintakter, p-platser 175 927 172 621
Ovriga intdkter 100 085 33168
El 98 346 99 278
Summa 2811694 2729 601
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -10 44
Ovriga intékter 0 1100
Ovriga rorelseintakter 998 0
Summa 988 1144
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 39528 59931
Besiktning och service 119 406 25501
Stadning 48 146 43 247
Tradgardsarbete 6 537 0
Ovrigt 7 434 0
Snéskottning 18 623 75 828
Summa 239673 204 507
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Underhall installationer 0 2156
Reparationer 2354 40 000
Tvattstuga 0 1723
VA 13 459 13 300
Ventilation 0 1739
El 4 589 13139
Kabel-tv/bredband 2533 0
Hissar 9941 4513
Tak 6 000 0
Gard/markytor 0 6678
Forsakringsarende/vattenskada 7 425 2544
Summa 46 301 85792
Sida 10 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ventilation 0 18 750
El 31032 0
Balkonger 15 000 0
Gard/markytor 0 101 759
Garage och p-platser 7725 0
Summa 53 757 120 509
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 167 693 154 630
Uppvarmning 263 769 259768
Vatten 170 209 146 064
Sophamtning 133410 121 688
Summa 735 081 682 150
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 49 576 47 439
Tomtrattsavgalder 750 000 750 000
Bredband 32592 30756
Arvode teknisk forvaltning 3036 0
Fastighetsskatt 115 850 110420
Summa 951 054 938 615
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 443 0
Ovriga férvaltningskostnader 45 354 30924
Juridiska kostnader 6919 200 000
Revisionsarvoden 24 499 22 465
Ekonomisk forvaltning 62421 104 189
Summa 139 635 357578
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 76 200 77 940
Sociala avgifter 23940 25170
Summa 100 140 103 110
Sida 11 av 15
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 141 760 179 696
Ovriga rantekostnader 1 22
Summa 141 761 179718
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 9397929 9 450 463
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 9397929 9450 463
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 545 748 -5459 236
Arets avskrivning -139 022 -139 046
Utgaende ackumulerad avskrivning -5684 770 -5598 282
Utgdende redovisat virde 3713132 3852181
Redovisat varde byggnader 3359 064 3484 090
Redovisat varde markanlaggningar 354 068 368 091
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31951 000 27 257 000
Taxeringsvarde mark 23 600 000 22 280 000
Summa 55 551 000 49 537 000
NOT 13, EGNA LAGENHETER 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 310 600 310 600
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 310 600 310 600
Utgaende redovisat virde 310 600 310 600
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

Avser bostadsrattslokal nr 549 som pa grund av forsaljning dvergatt till foreningen. Denna lokal &r idag delad pa tva mindre

lokaler, om 100 kvm respektive 38 kvm, som hyrs ut

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 722 964 722 964
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 722 964 722 964

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -602 537 -572 609

Arets avskrivning -29911 -29928

Utgaende ackumulerad avskrivning -632 448 -602 537

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90516 120 427

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 689 301

Skattefordringar 3 005 0

Ovriga fordringar 24 006 92512

Summa 27 700 92 813

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 739 264 702

Fastighetsskotsel 10241 0

Forsakringspremier 25390 0

Tomtratt 187 500 0

Bredband 5843 0

Forvaltning 14 980 0

Summa 280693 264 702
Sida 13 av 15
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 3,10% 580 500 580 500
Stadshypotek 2025-03-03 3,50 % 490 000
Stadshypotek 2026-03-03 3,10% 945 592 945 592
Stadshypotek 2026-03-03 3,10% 582 000 582 000
Stadshypotek 2026-03-03 3,10% 930 000 970 000
Stadshypotek 2026-03-03 3,10% 490 000 960 000
Summa 3528 092 4528 092
Varav kortfristig del 3528 092 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 528 092 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 18 434 0
Uppvarmning 32 946 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 000 238 362
Utgiftsrantor 11 861 0
Léner 53 340 0
Sociala avgifter 16 759 0
Forutbetalda avgifter/hyror 218 859 0
Summa 375199 238 362
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5980 000 5980 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Andreas Jenestad Arvid Sam Emanuel Venngren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hans Johan Emil Radkvist Karolina Bjarnhall
Styrelseledamot Ordférande

Olivia Diamanti Barredal Oscar Silva

Styrelseledamot Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema
Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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