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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Brf Hejaren 8
Org.nr. 715200-0639

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1962-08-15. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1971-02-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-11-13 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhéllsplan.
Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Hejaren 8 1 Sundbybergs Kommun forvérvades 1963.
Fastigheten &r beldgen pé adress Kyrkogatan 7.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med tomtritt. Nuvarande avgéldsperiod 16per till december 2042.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1964 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardeéret dr 1964.
Byggnadsytan utgdrs av 1 879,40 kvm lagenhetsyta och 455 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Liagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 35 ldgenheter med bostadsrétt och 5 lokaler varav 2 hyreslokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 17 st

3 rok 18 st

Parkering/Garage
Foreningen har 8 parkeringsplatser utomhus och 14 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage, samt 6 mc-platser.
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Byggnadens tekniska status

2024 — Nytt staket vésterut

2024 — Ny entrébelysning

2023 — Nytt lassystem till gemensamma lokaler

2022 — Installerades nya elmétare (individuell elmétning infors)
2021 — Obligatorisk ventilationskontroll

2021 — Nya trépaneler under fonster pa husets baksida

2021 — Tva nya tvittmaskiner (grov + mindre)

2021 — Asfaltering av framsida hus samt garageuppfart

2021 — Installation av el-laddstolpar i garaget

2020 — Byte till LED-belysning i garage och vind

2017 — Relining av avloppsstammar genomford

2016 — Byte till LED-belysning i trapphus

2016 — Ersatt en av dom tvd mindre tvéttmaskinerna

2016 — Samtliga balkonger renoverade, Roklucka utbytt

2015 — Stamspolning, Bauer Watertechnology’s vattenbehandlingssystem installerat
2014 — Nya stamventiler och termostater

2013 — Byte av franluftsflakt

2011 — Byte av fonster, 3-glas, stamspolning

2009 — Byte av yttertak till nytt plattak

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 57 st
Medlemmar vid arets utgang 56 st

Under aret har 5 dverlételser skett samt att styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Arvid Venngren Ordforande

Karolina Bjérnhall Sekreterare

Andreas Jenestad Ledamot

Emma Kallback Ledamot

Erik Melin Ledamot tom 250210
Oscar Silva Suppleant

Kevin Jakobsson Suppleant tom 250205
Revisor

Staffan Zander Auktoriserad Revisor, Baker Tilly AB
Valberedning

Sofia Bergman Sammankallande

Utdver ordinarie arsstimma sa har styrelsen under verksamhetsaret héllit 7 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 20 maj 2024.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret uppréttat en professionell underhéllsplan i Planima.

Ett nytt staket har uppforts pa tomtens véstra sida.

Foreningen genomforde under aret en uppdaterad brandriskinventering utdver det systematiska brandskyddsarbetet och investerade

dérefter i ett forbattrat brandskydd for att ytterligare hdja brandsékerhetsnivan i fastigheten.

Styrelsen har under &ret beslutat att byta leverantor for fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning till Nabo. Bytet genomfordes den 1

januari 2025.
Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Avgifterna har under éret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 53 370 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets séte ar Stockholms 1dn, Sundbybergs kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%)

Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024 2023
2730 745 3163 654
-103 360 564 807
13,02 14,24
31,62 31,88
1185 1413

82 84

1621 1624
2027 2 031
67 304

2 2

201 188

2022
2139 473
44012
5,52
22,12
896

79
1 635

2045
79

3

210

2021
1887015
-60 599
4,91
41,19
765

78
1 686

2108
161
3

141

2020

1 884 505
-47 744
5,54
361,11
765

78
1 844

2 306
162
4

121

Bostadsréttsyta uppgar till 2 234 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 2 794 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska foreningen 1dmna en upplysning om vad forlusten innebar for foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Med framtida ekonomiska ataganden avses till exempel rantor och amorteringar pa
fastighetslan, tomtrattsavgélder samt aterinvesteringar och underhéall av foreningens byggnad. Indikationer kan till exempel vara att rantor

pa fastighetslan kan komma att hdjas nir bindningstiden ska omforhandlas, att tomtrattsavgilden kommer att hdjas kommande

avgildsperiod eller att det i foreningens underhallsplan eller i ekonomisk plan framgar att foreningens byggnad har behov av stora

aterinvesteringar och/eller underhall.

I upplysningen ska foreningen ange om forlusten kan komma att medfora avgiftshojningar, upptagande av nya fastighetslan, ombildning av

hyresratt till bostadsritt eller genom insatsokningar.

Om foreningen endast redovisar en forlust nagot enstaka ar rdcker det normalt med en kortfattad information om detta. Stora underskott
under flera ar medfor hogre krav pa information i upplysningen.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras
frén yttre fond ianspraktas
i ny rékning overfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
342 581 2100 1517 868

148 611
-105 807
342 581 2100 1560 672
-1032212
-103 360
-1 135572
148 611
-120 509
-1163 674
-1 135572

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

2 730 745

2730 745

-169 817
-1751336
-460 688
-110 420
-168 967

2023-01-01
2023-12-31

3163 654

-2 661 228

69 517

6 841
-179 718

-172 877

-103 360

-103 360

3163 654

-180 186
-1 656 391
-397 560
-108 985
-178 920

-2 522 042

641 612

5973
-82 778

-76 805

564 807

564 807
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Egna ldgenheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

3 852 181
310 600
120 427

4283 208

4283 208

1 240
92512
264 702

358 454

1266 280

1266 280

1 624 734

5907 942

2023-12-31

3991227
310 600
150 348

4452175

4452175

514
24 006
310 780

335300

1340 352

1340 352

1675652

6 127 827
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

344 681
1560 672

1905 353

-1 032212
-103 360

2023-12-31

344 681
1517 868

-1135572

769 781

9 4528 092
347 106

2705

21896

238 362

5138161

5907 942

Sida 8 av 13
Assently: 5491061a32a8a6f0394e4¢4d874933dda92c15753f558af2f85cd6a9263b690d923f536cdc89d94d628e57165db740270865017210553b5b2509a9fh68e4eebe

1 862 549

-1554215
564 807

-989 408

873 141

4537092
326 164
6916

19 331
365 183

5254 686
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 69 517 641 612
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 168 967 178 920
Erhallen rinta m.m. 6 841 5973
Erlagd rinta -179 718 -82 778
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 65 607 743 727
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -726 -514
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 46 078 =78 722
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 20 942 186 328
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -128 467 -176 965
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3434 673 854
Finansieringsverksamheten
Amortering 1angfristiga 1&n -9 000 -30 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 000 -30 500
Forandring av likvida medel -5 566 643 354
Likvida medel vid arets borjan 1340 352 696 998
Likvida medel vid arets slut 1334 786 1340 352
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal &r
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 1769 573 2101 341
Arsavgifter lokaler 357310 424 299
Hyresintdkter lokaler 288 504 270 851
Hyresintdkter garage/ppl 172 621 175 741
Elintékter 99 278 129 478
Ovriga intikter 43 459 22 879
Elstod 0 39 065

2730 745 3163 654
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NOTER
Not3  Drift

Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Stadning
Fastighetsforakringar
Tomtrittsavgild/arrende
Ovrigt

Not 4 Administration

Revisionsarvode

Arvode kameral forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska arvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not6  Egna ligenheter
Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat viarde

2024

154 630
259 768
146 064
121 688
56 415
43247
47439
750 000
172 085

1751336

2024

22 465
104 189
5510
200 000
77 940
25170
25414

2023

160 996
245 188
118 891
132 068
52 965
40 102
43 993
705 582
156 606

1 656 391

2023

26 471
98399

5510
89 937
74 300
23 345
79 598

460 688

2024-12-31

9450 463

397 560

2023-12-31

9450 463

9450 463
-5 459 236
-139 046

9450 463
-5310 244
-148 992

-5 598 282

-5 459 236

3 852 181

3484 090
368 091

3991227

3609113
382 114

3 852 181

49 537 000
27257 000
2024-12-31

310 600

3991227

49 537 000
27257000
2023-12-31

310 600

310 600

310 600

310 600

310 600

Avser bostadsrittslokal nr 549 som pa grund av forsdljning vergatt till foreningen. Denna lokal 4r idag delad pa tva mindre

lokaler, om 100 kvm respektive 38 kvm, som hyrs ut.
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Ovriga fordringar

Iglientmedelskonto Nabo
Ovrigt

Fastighetslin

Bank / bindningstid / rdnta

Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250303 3,80%
Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250102 3,95%
Handelsbanken 250303 3,50%

Samtliga 1&n som villkorséndras under 2025, lika som 2024.

Planerade amorteringar 2025, 0 kr (2024, 9 000 kr).
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

451 964

451 964
-301 616
-29 921

2023-12-31

451 964

-331 537

451 964
-271 688
-29 928

120 427

2024-12-31

68 506
24 006

-301 616

92512

2024-12-31

490 000
960 000
945 592
970 000
580 500
582 000

4528 092

2024-12-31

5980 000

150 348

2023-12-31

0
24 006

24 006

2023-12-31

490 000
967 500
945 592
970 000
582 000
582 000

4537092

2023-12-31

5980 000
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NOTER

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sundbyberg
Arvid Venngren Andreas Jenestad
Karolina Bjarnhall Emma Kallback Erik Melin

Ersitts av suppleant Oscar Silva

Min revisionsberittelse har ldimnats den

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

e 2025-05-02 17:04:33 (CET) N
Andreas Jenestad
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-02 10:32:23 (CET) N
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Brf Hejaren 8
Org.nr. 715200-0639

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1962-08-15. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1971-02-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-11-13 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhéllsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Hejaren 8 1 Sundbybergs Kommun forvérvades 1963.

Fastigheten &r beldgen pé adress Kyrkogatan 7.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med tomtritt. Nuvarande avgéldsperiod 16per till december 2042.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1964 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardeéret dr 1964.
Byggnadsytan utgdrs av 1 879,40 kvm lagenhetsyta och 455 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Liagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 35 ldgenheter med bostadsrétt och 5 lokaler varav 2 hyreslokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 17 st

3 rok 18 st

Parkering/Garage
Foreningen har 8 parkeringsplatser utomhus och 14 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage, samt 6 mc-platser.

Sida 2 av 13







Brf Hejaren 8
Org.nr. 715200-0639

Byggnadens tekniska status

2024 — Nytt staket vésterut

2024 — Ny entrébelysning

2023 — Nytt lassystem till gemensamma lokaler

2022 — Installerades nya elmétare (individuell elmétning infors)
2021 — Obligatorisk ventilationskontroll

2021 — Nya trépaneler under fonster pa husets baksida

2021 — Tva nya tvittmaskiner (grov + mindre)

2021 — Asfaltering av framsida hus samt garageuppfart

2021 — Installation av el-laddstolpar i garaget

2020 — Byte till LED-belysning i garage och vind

2017 — Relining av avloppsstammar genomford

2016 — Byte till LED-belysning i trapphus

2016 — Ersatt en av dom tvd mindre tvéttmaskinerna

2016 — Samtliga balkonger renoverade, Roklucka utbytt

2015 — Stamspolning, Bauer Watertechnology’s vattenbehandlingssystem installerat
2014 — Nya stamventiler och termostater

2013 — Byte av franluftsflakt

2011 — Byte av fonster, 3-glas, stamspolning

2009 — Byte av yttertak till nytt plattak

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 57 st
Medlemmar vid arets utgang 56 st

Under aret har 5 dverlételser skett samt att styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Arvid Venngren Ordforande

Karolina Bjérnhall Sekreterare

Andreas Jenestad Ledamot

Emma Kallback Ledamot

Erik Melin Ledamot tom 250210
Oscar Silva Suppleant

Kevin Jakobsson Suppleant tom 250205
Revisor

Staffan Zander Auktoriserad Revisor, Baker Tilly AB
Valberedning

Sofia Bergman Sammankallande

Utdver ordinarie arsstimma sa har styrelsen under verksamhetsaret héllit 7 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 20 maj 2024.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret uppréttat en professionell underhéllsplan i Planima.

Ett nytt staket har uppforts pa tomtens véstra sida.

Foreningen genomforde under aret en uppdaterad brandriskinventering utdver det systematiska brandskyddsarbetet och investerade

dérefter i ett forbattrat brandskydd for att ytterligare hdja brandsékerhetsnivan i fastigheten.

Styrelsen har under &ret beslutat att byta leverantor for fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning till Nabo. Bytet genomfordes den 1

januari 2025.
Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Avgifterna har under éret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 53 370 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets séte ar Stockholms 1dn, Sundbybergs kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%)

Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024 2023
2730 745 3163 654
-103 360 564 807
13,02 14,24
31,62 31,88
1185 1413

82 84

1621 1624
2027 2 031
67 304

2 2

201 188

2022
2139 473
44012
5,52
22,12
896

79
1 635

2045
79

3

210

2021
1887015
-60 599
4,91
41,19
765

78
1 686

2108
161
3

141

2020

1 884 505
-47 744
5,54
361,11
765

78
1 844

2 306
162
4

121

Bostadsréttsyta uppgar till 2 234 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 2 794 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska foreningen 1dmna en upplysning om vad forlusten innebar for foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Med framtida ekonomiska ataganden avses till exempel rantor och amorteringar pa
fastighetslan, tomtrattsavgélder samt aterinvesteringar och underhéall av foreningens byggnad. Indikationer kan till exempel vara att rantor

pa fastighetslan kan komma att hdjas nir bindningstiden ska omforhandlas, att tomtrattsavgilden kommer att hdjas kommande

avgildsperiod eller att det i foreningens underhallsplan eller i ekonomisk plan framgar att foreningens byggnad har behov av stora

aterinvesteringar och/eller underhall.

I upplysningen ska foreningen ange om forlusten kan komma att medfora avgiftshojningar, upptagande av nya fastighetslan, ombildning av

hyresratt till bostadsritt eller genom insatsokningar.

Om foreningen endast redovisar en forlust nagot enstaka ar rdcker det normalt med en kortfattad information om detta. Stora underskott
under flera ar medfor hogre krav pa information i upplysningen.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras
frén yttre fond ianspraktas
i ny rékning overfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
342 581 2100 1517 868

148 611
-105 807
342 581 2100 1560 672
-1032212
-103 360
-1 135572
148 611
-120 509
-1163 674
-1 135572

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[O8)

5&7
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2024-01-01
2024-12-31

2 730 745

2730 745

-169 817
-1751336
-460 688
-110 420
-168 967

2023-01-01
2023-12-31

3163 654

-2 661 228

69 517

6 841
-179 718

-172 877

-103 360

-103 360

3163 654

-180 186
-1 656 391
-397 560
-108 985
-178 920

-2 522 042

641 612

5973
-82 778

-76 805

564 807

564 807
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Egna ldgenheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN D
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2024-12-31

3 852 181
310 600
120 427

4283 208

4283 208

1 240
92512
264 702

358 454

1266 280

1266 280

1 624 734

5907 942

2023-12-31

3991227
310 600
150 348

4452175

4452175

514
24 006
310 780

335300

1340 352

1340 352

1675652

6 127 827
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

344 681
1560 672

1905 353

-1 032212
-103 360

2023-12-31

344 681
1517 868

-1135572

1 862 549

-1554215
564 807

769 781

9 4528 092
347 106

2705

21896

238 362

5138161

5907 942
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 69 517 641 612
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 168 967 178 920
Erhallen rinta m.m. 6 841 5973
Erlagd rinta -179 718 -82 778
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 65 607 743 727
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -726 -514
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 46 078 =78 722
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 20 942 186 328
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -128 467 -176 965
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3434 673 854
Finansieringsverksamheten
Amortering 1angfristiga 1&n -9 000 -30 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 000 -30 500
Forandring av likvida medel -5 566 643 354
Likvida medel vid arets borjan 1340 352 696 998
Likvida medel vid arets slut 1334 786 1340 352
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal &r
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 1769 573 2101 341
Arsavgifter lokaler 357310 424 299
Hyresintdkter lokaler 288 504 270 851
Hyresintdkter garage/ppl 172 621 175 741
Elintékter 99 278 129 478
Ovriga intikter 43 459 22 879
Elstod 0 39 065

2730 745 3163 654
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NOTER
Not3  Drift

Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Stadning
Fastighetsforakringar
Tomtrittsavgild/arrende
Ovrigt

Not 4 Administration

Revisionsarvode

Arvode kameral forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska arvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not6  Egna ligenheter
Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat viarde

2024

154 630
259 768
146 064
121 688
56 415
43247
47439
750 000
172 085

1751336

2024

22 465
104 189
5510
200 000
77 940
25170
25414

2023

160 996
245 188
118 891
132 068
52 965
40 102
43 993
705 582
156 606

1 656 391

2023

26 471
98399

5510
89 937
74 300
23 345
79 598

460 688

2024-12-31

9450 463

397 560

2023-12-31

9450 463

9450 463
-5 459 236
-139 046

9450 463
-5310 244
-148 992

-5 598 282

-5 459 236

3 852 181

3484 090
368 091

3991227

3609113
382 114

3 852 181

49 537 000
27257 000
2024-12-31

310 600

3991227

49 537 000
27257000
2023-12-31

310 600

310 600

310 600

310 600

310 600

Avser bostadsrittslokal nr 549 som pa grund av forsdljning vergatt till foreningen. Denna lokal 4r idag delad pa tva mindre

lokaler, om 100 kvm respektive 38 kvm, som hyrs ut.
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Ovriga fordringar

Iglientmedelskonto Nabo
Ovrigt

Fastighetslin

Bank / bindningstid / rdnta

Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250303 3,80%
Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250303 3,50%
Handelsbanken 250102 3,95%
Handelsbanken 250303 3,50%

Samtliga 1&n som villkorséndras under 2025, lika som 2024.

Planerade amorteringar 2025, 0 kr (2024, 9 000 kr).
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

451 964

451 964
-301 616
-29 921

-331 537

120 427

2024-12-31

68 506
24 006

92512

2024-12-31

490 000
960 000
945 592
970 000
580 500
582 000

4528 092

2024-12-31

5980 000

2023-12-31

451 964

451 964
-271 688
-29 928

-301 616

150 348

2023-12-31

0
24 006

24 006

2023-12-31

490 000
967 500
945 592
970 000
582 000
582 000

4537092

2023-12-31

5980 000
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NOTER

Not 11

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sundbyberg
Arvid Venngren Andreas Jenestad
Karolina Bjarnhall Emma Kallback Erik Melin

Ersitts av suppleant Oscar Silva

Min revisionsberittelse har ldimnats den

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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