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VALKOMMEN TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN
HEDEFORS BY!

Du ar nu medlem i bostadsrattsféreningen Hedefors By.
Foreningen bestar av 22 lagenheter i hus 8, 12, 16 och 15.
Pa bottenplan i hus 15 finns Solbackens Waldorfforskola.
Har bor vi fint invid Sdvean och nara naturen.
Valkommen!
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ALLMAN INFORMATION TILL
MEDLEMMAR

Brf Hedefors by
Foreningens stadgar finner du under nedladdningsbart/évrigt pa var hemsida: hedeforsby.se
Har finner du dven senaste arsredovisningen samt kontaktuppgifter till styrelsen mm.

Vi har fornarvarande Simpleko som forvaltare av var férening, de skoter diverse arenden
sasom hyror och bokféring m.m.

Samfélligheten Hedefors By.

For vara gemensamma angeldagenheter for oss i Brf Hedefors by och radhusagarna finns en
annan forening; Samfalligheten Hedefors By. De ansvarar for t ex: staket, vatten, avlopp,
parkeringar, utomhusbelysning, sndskottning, grasklippning, internet, TV, gemensamma
gronytor, badplats och lekplats, [an av bat m.m. | Samfalligheten ingar bade Brf Hedefors By
och radhusagarna. De kan kontaktas pa hedeforsby@gmail.com. Vi har ingen mailadress till
var bostadsrattsforening men kontaktuppgifter till styrelsen nas via hemsidan, se ovan.

Ga garna med i Facebookgruppen “Hedefors By Samfallighet”. Dar finns mojlighet att stalla
fragor till andra medlemmar, meddela att med vill skdnka bort nagot, lagga upp bilder fran
byn och gemensamma aktiviteter m.m.

SKILLNAD MELLAN BOSTADSRATT OCH HYRESRATT

Du bor i ett hus med bostadsratt vilket innebar 6kat ansvar och engagemang fér ditt boende
dn om du bor i en lagenhet med hyresratt.

| ett hus med bostadsrdtt maste Du som medlem i bostadsrattsféreningen varda Din lagenhet
och gemensamma utrymmen. Vi har sa kallade arbetsdagar dar alla boende i brf Hedefors By
och Radhusagarna hjalps at att stdda och underhalla gemensamma ytor och anldggningar. Du
behover vara beredd att utifran férmaga ta pa Dig olika ansvars- och arbetsuppgifter inom
foreningen. Det som kallas hyra i en hyresratt kallas manadsavgift i en bostadsratt. Denna
avgift gar till underhall och I6pande utgifter som bostadsrattsféreningen har.

Av ekonomiska skal finns det ingen fastighetsskotare, utan medlemmar/styrelse forsoker att
utféra nodvandiga arbeten. Endast i de fall vi sjdlva inte kan utfora arbeten anlitar vi ndgon
person eller firma, (men det okar i sa fall vara kostnader och darmed vara manadsavgifter).

BOSTADSRATTSFORENINGENS ORGANISATION

Bostadsrattforeningen haller varje ar en arsstimma och ibland dven en extra stamma for
medlemmarna, dit Du kallas och dit Du bor ga for att valja styrelse, revisor och for att fatta
gemensamma beslut.
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Styrelsen bestar av minst tre ordinarie ledamoter och minst tva suppleanter, vilka alla deltar i
styrelsemoten och de tar pa sig olika praktiska ansvars- och arbetsuppgifter. Det aligger
styrelsen att fatta beslut i alla ekonomiska och praktiska fragor. | de ekonomiska fragorna
ingar bl.a. att ta stallning till eventuella manadsavgiftshojningar.

REPARATIONER, UNDERHALL OCH DRIFT AV FASTIGHETEN

Féreningen har en underhallsplan som tagits fram i samarbete med Sustend/Planima AB. Den
finns att ldsa pa var hemsida.

Ommalning av husen sker ca var 8-10:e ar

Trappstadning utfors av person anstalld for detta. For att underlatta stadning, lat inte saker
ligga i trapphusen. Det ar ocksa ur brandsakerhets-synpunkt inte tillatet att ha saker staende i
trapphusen.

Sedan oktober 2012 har vi i omradet Telias fastighetsanslutning, vilket innebar att vi har
bredband, digital-tv och ip-telefoni via dem. Detta skots av Samfallighetsforeningen. Vid flytt
far ingen utrustning tas bort sa som modem och hub/gateway, det tillhor lagenheten. Tv-
boxen ar dock privat och far inskaffas vid inflyttning och tas med vid utflyttning.

Vid behov av invandigt underhall eller forbattringar ansvarar varje medlem for sin bostadsratt
(se stadgar). Inre reparationsfond knuten till lagenheten finns inte.

Det dligger medlemmarna att sjalva skotta och sanda pa gangvag utifran schema som
samfalligheten delar ut. Skyffel och piassavakvast finns vid varje hus. Grus for sandning finns i
cementbehallare pa olika platser i omradet. Snérojning av parkeringar och infarter ar utlagt
pa entreprenad, dven sandningen av dessa.

ARBETSDAGAR

Gemensamma arbetsdagar ordnas varje host och var, da stadning och vissa arbeten pa
gemensamma anldggningar ska utforas. Dessa arbeten indelas i olika projekt. Deltagarna
fordelas pa projekten allt efter behov av arbetsinsats. Det forvantas att alla medlemmar deltar
i arbetet pa stdddagarna. Manadsvis uttages en sarskild stadavgift som inbakas i
manadsavgiftsbeloppet och som aterbetalas efter arets slut som en avgiftssankning pa nagon
manadsavi under varen. Forutsattningen for aterbetalning av avgiften ar att man deltagit i
arbetet pa stdddagarna. Detta kontrolleras av Samfalligheten Hedefors By.

PARKERING

Varje ldgenhet har tilldelats en ordinarie parkeringsplats. Medlem som ar i behov av
ytterligare en eller flera platser kan vdnda sig till ansvarig styrelseledamot i



samfallighetsforeningen och mot en manadsavgift fa hyra fler parkeringsplatser i den man det
finns lediga.

For tillfalliga gaster finns nagra avgiftsbelagda p-platser vid férskolan och pa “angen”.

Med tanke pa att raddningstjansten latt skall komma fram till ett hus ar det inte tillatet att
kora in och parkera sin bil framfér ett hus annat an for i- och urlastning av bilen. Darefter skall
bilen omedelbart flyttas till parkeringsplats.

TVATTSTUGAN

I hus 8, 12 och 16 finns: En tvattmaskin, en torktumlare samt tva torkskap, i hus 15 finns
utdver detta en extra tvattmaskin for lite storre saker.

Trivselregler for tvattstugan.

Inget personliga tillhérigheter sasom tvattmedel, klader eller tvattbaljor far forvaras i
tvattstugan.

Eftersom vi inte ar sa manga i varje hus finns det gott om tvattider. Man bokar sig pa kalender
som hanger i tvattstugan. Da har man tvattid kl. 14-20 den dagen, formiddagar ar det ledigt
for den som ar hemma.

Inga husdjur far medfoljas in i tvattstugan. Tank pa att nagon annan kan vara allergisk.

Efter varje avslutat tvattning skall tvattmedelsfacket rengdras, bank och maskiner skall torkas
av aven torkskapens ovansida och ta bort damm och ludd i dess botten.

Toém vattenbehdllaren och ta bort luddet fran filtret i torktumlare.

Rengora golvet fran eventuellt spill.

SOPHAMTNING/KALLSORTERING

Vi har i soprummet behallare/karl for: brannbart, glas, kartong, metall, smael, batterier,
komposterbart och plast,

Vanligen vik ihop kartonglador, mjolkforpackningar mm sa att det inte blir 6verfullt. Det ar
viktigt att inte fylla containerna s& att locket inte gar att stanga. Ar containern dverfull passar
den inte i tdmningsmaskinen och blir inte tdmd. Om det ar fullt i plast- eller
forpackningscontainer far det slangas i brannbart (de grona sopcontainer) .

CYKELFORRAD

Vid stora parkeringen bakom hus 12 finns ett cykelforrad. Dar kan man stalla sina cyklar nar
man inte anvander dem. Vi begransar antalet cyklar till en cykel/person som bor i féreningen.
Nyckeln for kallare och soprum passar dven till cykelférradet.

GEMENSAMHETSLOKAL/STYRELSERUM

Gemensamhetslokalen finns i kdllaren i hus nummer 15. Lokalen innehaller bord och stolar.
Den kan anvandas av medlemmar for kalas, fester m.m. Stadning ansvarar den som anvant



lokalen for. For 1an av nyckel kontakta styrelsen. | kdllaren hus 15 har styrelsen dven tillgang
till ett storre forradsrum samt ett rum som férnarvarande star oanvant.

BAT

| Samfallighetsforeningen har vi en bat som gar att lana, arorna finns att tillga. Fraga andra
medlemmar var de ligger. Det finns dven en kanot att |ana. Dessa finns vid batbryggan till
vanster nedanfor parkeringen bakom hus 12.

ALLMAN ORDNING

Medlemmarna har skyldighet att ratta sig efter de ordningsregler styrelsen utfardat och som
har for avsikt att skapa allman trivsel i omradet. Medlemmarna har dven skyldighet att tillse
att barn, inneboende och gaster foljer dessa foreskrifter.

| ordningsreglerna ingdr att inte lamna egna eller foreningens tillhorigheter spridda pa
gemensamma gangar eller grasmattor.

Tank dven pa att husen &r lyhdrda sa ta hansyn till Dina grannar, speciellt tidigt pa morgonen,
sent pa kvallen och natten om Du spelar musik, TV eller sitter och pratar.

Planerar man en fest skall man informera sina ndrmaste grannar.

Rastning av hundar inom omradet &r inte tillatet. Nar det géller katter galler kommunens
regler.

| ovrigt géller det att man sdger till om man upptécker nagot som behoéver rattas
till.

BYGGNATION AV BALKONGER OCH UTEPLATSER

Balkonger/uteplatser ska byggas ut fran mitten av huset enligt matten 5,5 x 1,7 meter.

De balkonger som byggdes under varen 2016, hus 15 &r prejudicerande for dvrig bebyggelse
da de var de forsta som byggdes.

Pa bottenvaningarna far man behalla fonstret for att fa ett battre ljusinslépp, och installera en
dorr till héger om fonstret i lagenheterna med beteckning 1001 och till véanster om
lagenheterna med beteckning 1002, se hus 8.

Lagenheterna i hus 12 ar undantagna fran ovanstdende regler pd grund av deras annorlunda
planldsning.

Dar ska balkonger/uteplatser byggas ut fran forsta fonstret narmast ytterdérren och en dorr
pa botten-vaningarna kan installeras till vanster om fonstret i lagenhet 1001 och till héger i
ldgenhet 1002, balkongen/uteplatsen far matten 5,4 x 1,7 meter i detta hus da fonstret ar
flyttat vilket gor att balkongen blir ndgot mindre. Se hus 12

Balkongerna och eventuella staket runt uteplatser ska uppforas med (réd) stdende panel.



Balkongerna maste byggas med “pelare” av hallfasthetsskal.

Balkonger ska byggas med skydd for nedfallande skrap.

Strackningen ar ifran “mitten av huset” och utdt sidan.

Man far satta upp dampad-diskret belysning pa balkonger/uteplatser.

Balkonger och uteplatser underhalls/skots delvis av respektive bostadsrattsinnehavare och delvis av
Bostadsrattsféreningen, se stadgar och avtal.

De som byggt balkong eller uteplats kommer att pa hyresavin debiteras med 50 kronor extra
per manad.

Kom ihag att skicka ansdkan om bygglov till kommunen, vi bestdmmer inte helt sjdlva i detta
arende.

Juridiskt kommer balkongerna-uteplatserna att tillhora Brf Hedefors By med nyttjanderatt till
den som bor i bostadsratten.

Detta regleras genom att man fyller i dokumentet ”Avtal om tillaggsupplatelse till bostadsratt
m.m”.

Detta dokument upprattas i tva lika exemplar (ett ska folja lagenheten/bostadsrattshavaren,
ett arkiveras av Brf Hedefors By).

Kopia skickas till Iagenhetsférteckningen.

Fran och med januari 2016 galler nya regler vid sadana har byggnationer, att tanka pa ar att
tillse att ej sjalv bli byggherre.

For mer information se sidan Personalliggare i byggbranchen SkatteverketTestat

LITE HISTORIA

Det forsta huset i Hedefors by byggdes antagligen 1883 som arbetarbostader till anstéllda vid
Hedefors Vafveri AB. Darefter byggdes ytterligare sex hus mellan aren 1887 och 1902.

Efter andra varldskriget gjordes den forsta renoveringen och den yttre miljon snyggades fill.
Da startade dven kraftverksbygget som gjorde att dammen bildades och hus nummer 15
flyttades fran sin plats nedanfor dagens lekplats till sin nuvarande plats pa andra sidan vagen.

Hdsten 1983 borjade den andra renoveringen som resulterade i att bostadsrattsforeningen
Hedefors By bildades. | samband med detta revs tva av de ursprungliga husen.

Under 1984 och 1985 byggdes radhusen och Gamlebo bostadsrattsforening bildades. Dessa
frikdptes under 2006.

STYRELSEN
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