


Huurbeleid 2025

Afgevaardigdenbijeenkomst 26 september 2024



• (Nagenoeg) enige inkomstenbron.

• De vier grootste uitgaven:

1. Woningonderhoud en verbeteringen 
(51%)

2. Nieuwbouw (17%)

3. Organisatiekosten (15%)

4. Rentelasten (8%)

Het belang van 
huurinkomsten



Drie soorten huren

1. Maximale huur

2. Streefhuur

3. Netto huur



Voorbeeld woning
Maximale huur: € 1.000

Streefhuur (75%): € 750

Netto huur (?): € 500 - € 750

Maximale huur
De huur die een sociale huurwoning 
maximaal mag zijn op basis van WWS-
punten.

Streefhuur
De huur die een corporatie passend 
vindt voor de kwaliteit van de woning. 
Nieuwe huurders betalen deze 
streefhuur. Vaak een percentage van 
de maximale huur of daarnaar terug te 
rekenen.

Netto huur
De huur die de huidige huurder betaalt.

Drie soorten huren



• Maximale huren o.b.v. WWS-punten

• Nationale Prestatie Afspraken

• Circulaire jaarlijkse huurverhoging

• Passend toewijzen – huurtoeslag

Wet- en regelgeving



Nationale prestatieafspraken
• Wet eenmalige huurverlaging

• 2023-2025: 

• Max. CAO-loonindex voor individuele 
woning.

• Max. CAO-loonindex -/- 0,5% voor 
huursom.

Wet- en regelgeving



Circulaire jaarlijkse 
huurverhoging
• Schrijft maximale huurverhoging per 

woning en maximale huursomstijging 
voor.

• Gebaseerd op Nationale 
Prestatieafspraken.

Wet- en regelgeving



Wet- en regelgeving

Passend toewijzen
• Nieuwe huurders.

• Veel 1- en 2-persoonshuishoudens

• 70% woningzoekenden zoeken een 
woning onder de lage aftoppingsgrens.

• 5% vrije ruimte.



Huurverhoging 2023-
2025 volgens NPA
Jaar CPI CAO-

loonindex
-/-0,5%

Huursom 
Woon-
waard

2023 10% 2,6% 2,58%
2024 5,5% 5,3% 4,97%
2025 
(verwacht)

2,75-2,9% 5,5% 5,3%



Wat betekent dat over 
de periode 2023-2025?

2022 2023 2024 2025 Totaal

Netto CAO-
inkomen

€ 2.500,00 € 2.577,50 € 2.727,00 € 2.890,62

Stijging € 77,50 € 149,50 € 163,62 € 390,62

Netto huur € 650,00 € 666,90 € 702,25 € 740,87 

Stijging € 16,90 € 35,35 € 38,62 € 90,87

Netto huur o.b.v
CPI -/-0,5%

€ 650,00 € 711,75 € 747,34 € 764,53

Stijging € 61,75 € 35,59 € 17,19 € 114,53




	Dianummer 1
	Huurbeleid 2025
	Het belang van huurinkomsten
	Drie soorten huren
	Drie soorten huren
	Wet- en regelgeving
	Wet- en regelgeving
	Wet- en regelgeving
	Wet- en regelgeving
	Huurverhoging 2023-2025 volgens NPA
	Wat betekent dat over de periode 2023-2025?
	Dianummer 12

