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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Haubitsen 3, organisationsnummer 716409-8985, avger härmed

följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Haubitsen 3, Stockholm med org nr 716409-8985, är registrerad hos Bolagsverket.

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning.

Föreningen förvärvade fastigheten år 1994.

Föreningen har en aktuell underhållsplan.

 

Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla
bostäder i byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Föreningens säte är i Stockholm.

 

Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt.

 

Försäkring
IF Skadeförsäkringar AB.

 

Styrelse

Ordförande Ingrid Lenander

Sekreterare Erik Timliden

Kassör Jacob Gyllenhoff t o m 240222

Ledamot Joakim Lundström fr o m 240222

Ledamot Oscar Wersäll fr o m 231121

Ledamot Filip von Rosen t o m 231121

Ledamot Erik Segerstolpe

Suppleant Erica Brostedt

Suppleant Oscar Wersäll t o m 231121

 

Styrelsen har under året hållit 13 sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna eller av styrelsen.

 

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-24 .
På stämman deltog 18 medlemmar.

 

Extra stämma hölls 2023-09-26 och 2023-10-10.

På extra stämmorna deltog 11 resp 13 medlemmar.

Vid extra stämmorna beslutades om nya stadgar.
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Revisor

Extern David Walman

Rävisor AB

Valberedningen
Åke Johansson

Carl Salomonsson

 

Information om
fastigheten
Föreningens adresser:

Furusundsgatan 8 i Stockholm.

 

Nybyggnadsår: 1940
Värdeår: 1940

 

Fastighetsbeteckning: HAUBITSEN 3

 

Totalt antal bostadslägenheter: 67

Totalyta (m²): 2 960

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

1 kokvrå 9 237
1 rok 31 1 022
2 rok 17 938
3 rok 9 600
5 rok 1 97
Summa 67 2 894

 

 

 

 
Garage

Antal platser

4

 
P-platser

Antal platser

25

 

Lokaler
upplåtna med hyresrätt

 Antal Total yta m²

Lokaler 1 60
Förråd 2 6

 

Löner och ersättningar
Styrelsens ledamöter och suppleanter har under räkenskapsåret fördelat ett arvode av ett basbelopp plus

arbetsgivaravgifter.

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen av fastigheten har skötts av FRUBO AB, Linköping. Fastighetsförvaltningen

har varit utlagd på entreprenad till P.O.S. Den tekniska förvaltningen har skötts inom styrelsen och i

samarbete med entreprenörer för olika uppdrag.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har sophanteringen flyttats och gjorts om för att möta de nya miljökraven om sopsortering.

Föreningen har låtit göra en brandsäkerhets kontroll som resulterat i bland annat att nya skyltar och

brandsläckare har satts upp i gemensamhetsutrymmen. Efter flytten av sophanteringen har ett garage

återställts, vilket resulterar i ökade intäkter för föreningen. Vidare har en inventering av förrådsutrymmena

skett samt en uppröjning i cykelrummet.

Fr o m 1/1 höjdes årsavgifterna med 2%.

 

Medlemsinformation

18

105Medlemmar vid räkenskapsårets början
16Tillkommande medlemmar under året

Avgående medlemmar under året
Under året har 11 överlåtelser skett.

 

67 bostadsrätter

 

103 medlemmar vid räkenskapsårets slut

 

Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning, tkr 2 436 2 319 2 272 2 218
Resultat efter finansiella poster, tkr - 167 - 46 89 - 229
Soliditet¹, % 89 88 86 87
Balansomslutning, tkr 22 322 22 653 23 020 23 002
Årsavgift bostäder kr/kvm 640 628 628 609
Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 640
Skuldsättning / kvm 643
Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 657
Sparande per kvm 205
Räntekänslighet 1
Energikostnad / kvm 282
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter

76

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt,
inklusive avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med

bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval ingår inte.

Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter

upplåtna med bostadsrätt och hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med

antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt. Med justerat

resultat avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad

för planerat underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte

är en del av den normala verksamheten.

Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från

årsavgifter under räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om

räntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat

per kvm bostadsrätt och hyresrätt.

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.

Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.

 

  

Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 200 000 kronor.
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Upplysning vid förlust

I resultatet ingår avskrivningar med 545 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 378 tkr. Avskrivningar

påverkar inte föreningens likviditet. Se kassaflödesanalys för årets kassaflöde. Bokfört värde på fastigheten

(se balansräkning och not 5) är lägre än både tänkt marknadsvärde i form av taxeringsvärde (not 5) och

föreningens lån (se balansräkningen) varför styrelsens bedömning är att föreningens ekonomi är god trots

underskott under år 2023.
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- 6 500 300 - 45 997

- 45 997 45 997
- 166 777

- 6 663 060 - 166 777

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelseavgifter Fondför yttre underhåll Balanserat resultat Årets resultat

Belopp vid årets ingång 16 290 872 9 984 919 281 349
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 116 763 -116 763
Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 16 290 872 9 984 919 398 112

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat - 6 663 060 

Årets resultat - 166 777 

Totalt - 6 829 837 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 116 763 

Balanseras i ny räkning - 6 946 600 

Totalt - 6 829 837 

Enligt föreningens stadgar sker avsättning till yttre fonden med minst 0,3% på byggnadens, vid varje tillfälle

gällande taxeringsvärde.

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 1 2 435 570 2 318 742

Övriga rörelseintäkter 16 724 11 158

Summa Rörelseintäkter 2 452 294 2 329 900

 
RÖRELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 758 512 -1 626 184

Övriga externa kostnader 3 -232 485 -151 761

Personalkostnader 4 -66 813 -60 523

Avskrivningar -545 244 -523 968

Summa Rörelsekostnader -2 603 054 -2 362 436

 
RÖRELSERESULTAT -150 760 -32 536
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 254 146

Räntekostnader och liknande resultatposter -16 271 -13 607

Summa Finansiella poster -16 017 -13 461

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -166 777 -45 997
 
RESULTAT FÖRE SKATT -166 777 -45 997
 
ÅRETS RESULTAT -166 777 -45 997
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 20 564 059 20 855 955

Inventarier, verktyg och installationer 6 13 465 20 185

Summa materiella anläggningstillgångar 20 577 524 20 876 140

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 20 577 524 20 876 140
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 53 686 53 686

Övriga fordringar 12 473 56 753

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 39 805 84 214

Summa kortfristiga fordringar 105 964 194 653

 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 638 171 1 582 179

Summa kassa och bank 1 638 171 1 582 179

 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 744 135 1 776 832
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 22 321 659 22 652 972
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 275 791 26 275 791

Fond för yttre underhåll 398 112 281 349

Summa bundet eget kapital 26 673 903 26 557 140

 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 663 060 -6 500 300

Årets resultat -166 777 -45 997

Summa fritt eget kapital -6 829 837 -6 546 297

 
SUMMA EGET KAPITAL 19 844 066 20 010 843
 
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 250 000 1 650 000

Summa långfristiga skulder 250 000 1 650 000

 
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1 650 000 450 000

Leverantörsskulder 130 944 132 012

Skatteskulder 22 207 17 079

Övriga skulder 10 800 8 250

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 413 642 384 788

Summa kortfristiga skulder 2 227 593 992 129

 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 321 659 22 652 972
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Kassaflödesanalys
Not

2023-01-01
2023-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat -150 760
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 545 244

Summa 394 484

 
Erhållen ränta 254
Erlagd ränta -16 271

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 378 467

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändring av rörelsefordringar 88 689

Förändring av rörelseskulder 35 463

Kassaflöde från den löpande verksamheten 502 619

 
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Sopstation -246 628

Kassaflöde från investeringsverksamheten -246 628

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lån -200 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -200 000

Årets kassaflöde 55 991

Likvida medel vid årets början 1 582 179

Likvida medel vid årets slut 1 638 171
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Noter
Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd

(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år) Avskrivning (%)

Byggnad 100 1

Förbättringsarbeten 10-50 2-10

Fiberinstallation 10 10

Avskrivningar görs av den förväntade nyttjandeperioden. Ovanstående avskrivningsprocent används.

Principen för K2 är att ny-och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenterna som

enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiveras som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

 

 

Not 1. Nettoomsättning 2023 2022

Årsavgifter bostäder 1 852 836 1 816 476
Hyresintäkter lokaler 3 000 56 566
Hyresintäkter garage och p-platser 450 000 356 000
Kabel-TV 129 734 89 700

Totalt nettoomsättning 2 435 570 2 318 742
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Not 2. Driftkostnader 2023 2022

Fastighetsel 95 198 127 609
Uppvärmning 644 166 582 735
Vatten och avlopp 94 925 77 052
Sophämtning 40 909 28 486
Sotning 30 446 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 49 500 0
Grundavtal hiss 20 153 19 898
Brandskydd 39 637 9 725
Fastighetsstäd 45 871 41 388
Fastighetsstäd extra 0 2 400
Snöröjning/sandning 47 386 32 124
Porttelefon 2 786 2 909
Bredband 140 737 97 125
Kabel-TV 84 405 89 173
Försäkring 88 441 78 011
Försäkringsskador 0 158 146
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 115 673 110 983
Förbrukningsmaterial 9 110 0
Förbrukningsinventarier 1 088 0
Reparation och underhåll 9 782 0
Reparation och underhåll fönster 8 438 0
Reparation och underhåll portar och lås 0 5 516
Reparation och underhåll hiss 15 769 48 093
Reparation och underhåll tvättstuga 6 314 7 158
Reparation och underhåll VVS 9 000 0
Reparation och underhåll gård/trädgård 76 215 106 884
Skade/försäkringsärende 75 094 0
Reparation- och underhållsmaterial 7 469 769

Totalt driftkostnader 1 758 512 1 626 184

 

Not 3. Övriga externa kostnader 2023 2022

Medlems- och föreningsavgifter 5 730 5 162
Arvode ekonomisk förvaltning 101 814 92 098
Extra ekonomisk förvaltning 4 499 7 561
Revisionsarvode 29 250 30 125
Webbsida 1 154 954
Konsultarvode 74 024 0
Bankkostnader 6 777 9 370
Inkassokostnader 3 477 875
Övriga administrativa kostnader 2 314 1 900
Föreningsomkostnader 2 847 2 326
Övriga kostnader 600 1 390

Totalt övriga externa kostnader 232 485 151 761

 

Not 4. Personalkostnader 2023 2022

Styrelsearvode 50 703 48 300
Sociala kostnader 16 110 12 223

Totalt personalkostnader 66 813 60 523

Bostadsrättsföreningen Haubitsen 3
716409-8985

13 (16)

ID
:a

47
7f

19
0-

02
cd

-1
1e

f-
b2

46
-6

37
80

d5
01

36
5

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 24 858 435 24 597 279
Anskaffningsvärde mark 4 966 288 4 966 288
Inköp 246 628 261 156

Utgående anskaffningsvärden 30 071 351 29 824 723

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 8 968 768 - 8 451 520
Årets avskrivningar - 538 524 - 517 248

Utgående avskrivningar -9 507 292 -8 968 768

Utgående redovisat värde 20 564 059 20 855 955

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 38 921 000 38 921 000
Taxeringsvärde mark 107 000 000 107 000 000

145 921 000 145 921 000
 
År 2022 Inköp-Installation av Fiber

År 2023 Inköp-Sopstation

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgående
redovisat värde

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 33 625 33 625

Utgående anskaffningsvärden 33 625 33 625

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 13 440 - 6 720
Årets avskrivningar - 6 720 - 6 720

Utgående avskrivningar - 20 160 - 13 440

Utgående redovisat värde 13 465 20 185
 
Inköp av torkskåp.

Not 7. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2023-12-31 2022-12-31

If Skadeförsäkring 7 443 6 513
FRUBO AB 26 434 25 266
Tele2 AB 0 24 690
Hissen AB 5 928 5 698
Bahnhof AB 0 22 047
Summa 39 805 84 214
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2023-12-31

Belopp
2023-12-31

Belopp
2022-12-31

Nordea 3975 82 18441 2024-08-21 0,62 % 1 650 000 1 650 000
Nordea 3975 82 25855 0 450 000
Nordea 3975 83 70251 2025-09-22 5,04 % 250 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 1 900 000 2 100 000
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 650 000 -450 000

250 000 1 650 000
 
De skulder som förfaller under kommande år avses förlängas i takt med att de löper ut, de redovisas därför

som långfristig skuld.

Not 9. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn/förutb intäkt 186 810 183 122
Uppl arbetsgivaravgifter 16 500 15 000
Uppl utgiftsräntor 1 670 1 251
Förskottsbet avgift/hyra 208 662 185 415
Summa 413 642 384 788
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Ingrid Lenander Erik Timliden

Joakim Lundström Oscar Wersäll

Erik Segerstolpe

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur

Rävisor AB

David Walman

Underskrifter
Stockholm den dag som framgår av min elektroniska signatur -

 

Not 10. Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5 425 000 5 425 000
Summa: 5 425 000 5 425 000
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Verifikat Status: Signerat av alla

Titel: Årsredovisning Bostadsrättsföreningen Haubitsen 3 2023 Skapat: 2024-04-25

ID: a477f190-02cd-11ef-b246-63780d501365

Underskrifter
Brf Haubitsen 3
erik.segerstolpe@gmail.com
Signerat: 2024-04-25 08:56 BankID Erik Segerstolpe

Brf Haubitsen 3
owersall@gmail.com
Signerat: 2024-04-25 10:07 BankID OSCAR WERSÄLL

Brf Haubitsen 3
ingridlenander@hotmail.com
Signerat: 2024-04-25 10:36 BankID Ingrid Maud Lenander

Brf Haubitsen 3
jocke@argive.se
Signerat: 2024-04-25 10:49 BankID Joakim Nils Victor
Lundström

Brf Haubitsen 3
erik.timliden@gmail.com
Signerat: 2024-04-25 14:19 BankID Jan Erik Daniel Timliden

Rävisor AB
info@ravisor.se
Signerat: 2024-04-26 08:34 BankID David Oskar Petter
Walman

Filer
Filnamn Storlek Kontrollsumma

Årsredovisning Bostadsrättsföreningen
Haubitsen 3.pdf

680.1 kB 88d9 e320 070d 667f d940 ec92 812a 64bc
7deb 1e1e 5295 5651 8b6a a42c 0d60 5583

Händelser
Datum Tid Händelse

2024-04-25 08:35 Skapat | Erik Andersson, FRUBO Aktiebolag 5564511292. IP: 88.131.253.100

2024-04-25 08:56 Signerat | Brf Haubitsen 3
Genomfört med: BankID av Erik Segerstolpe. IP: 95.193.151.53

2024-04-25 10:07 Signerat | Brf Haubitsen 3
Genomfört med: BankID av OSCAR WERSÄLL. IP: 158.174.187.164

2024-04-25 10:36 Signerat | Brf Haubitsen 3
Genomfört med: BankID av Ingrid Maud Lenander. IP: 158.174.23.142

2024-04-25 10:49 Signerat | Brf Haubitsen 3
Genomfört med: BankID av Joakim Nils Victor Lundström. IP: 62.63.208.50



Händelser
2024-04-25 14:19 Signerat | Brf Haubitsen 3

Genomfört med: BankID av Jan Erik Daniel Timliden. IP: 60.149.46.88

2024-04-26 08:34 Signerat | Rävisor AB
Genomfört med: BankID av David Oskar Petter Walman. IP: 83.227.16.49

Verifikat utfärdat av Egreement AB
Detta verifikat bekräftar vilka parter som har signerat och innehåller relevant information för att verifiera parternas identitet samt
relevanta händelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehåller kompletterande information av
teknisk karaktär och styrker dokumentens och signaturernas äkthet och validitet (för åtkomst till filerna, använd en PDF-läsare som kan
visa bifogade filer). Hash är ett fingeravtryck som varje individuellt dokument får för att säkerställa dess identitet. För mer information,
se bifogad dokumentation.
Verifikation, version: 1.19


