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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Haubitsen 3, Stockholm med org nr 716409-8985, ar registrerad hos Bolagsverket.
Bostadsrattsféreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsréattsféreningen finns pa adressen Furusundsgatan 8 Stockholm.

Bostadsrattsféreningen dger marken.

Bostadsrattsforeningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Ordinarie féreningsstimma holls den 21 maj 2019.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten och darutover haft I6pande kontakter.

Fastigheten omfattar 67 st bostadsrattslagenheter, 1 st lokal och ett par mindre forrad férdelade enligt nedan:
1rokokvra 10 st 261 kvm

Trok 30 st 998 kvm
2rok 17 st 938 kvm
3rok 9 st 600 kvm
5rok 1 st 97 kvm
Totalt: 67 st 2894 kvm
Forrad: 3 st 6 kvm
Lokaler: 1st 60 kvm
Totalt: 4 st 66 kvm

Féreningen hyr ut 3 garageplatser och 25 parkeringsplatser.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen av fastigheten har skétts av FRUBO AB, Linkoping. Fastighetsforvaltningen har varit
utlagd pa entreprenad till Ostermalms Fastighets Control AB. Den tekniska forvaltningen har skétts inom styrelsen och i
samarbete med entreprendrer for olika uppdrag.

Fastigheten
Fastighetens byggnadsar ar 1940. Féreningen forvarvade fastigheten 1994.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF Skadef6rsakring AB. | férsakringen ingdr dven en styrelseférsdkring.

Loner och ersattningar
Styrelsens ledaméter och suppleanter har under rakenskapsaret fordelat ett arvode av ett basbelopp plus
arbetsgivaravgifter.

{A,f\{

/{C\ /‘";“
N7 (
(VR W



Brf Haubitsen 3 3(11)
716409-8985

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Oscar Wersall ordférande

Patric Terelius ledamot fr o m 2019-05-21
Jacob Gyllenhoff ledamot

Ingegerd Hedenstierna ledamot

Filip von Rosen ledamot fr o m 2019-05-21
Philip Grénmo ledamot

Therese Widin ledamot t o m 2019-05-21
Erica Brostedt suppleant

Gustav Bergstrom suppleant som ersatt ledamot som avgatt t o m 2019-05-21
Victor Hallberg suppleant fr o m 2019-05-21
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson ordinarie
Olle Kallstrom  suppleant

Valberedningen
Henrik Gahn
Carl Salomonsson

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

P4 arsstamman fick styrelsen i uppdrag att utvirdera och bestélla ett nytt entré system. Styrelsen fann att kostnaderna
och osakerheten kring nyckelhantering har 6kat. Mot denna bakgrund beslutade styrelsen i slutet av aret att géra om
husets passersystem. Foérandringen innebér att flertalet av fastighetens dorrar far ett IP-baserade passersystem, vilket
innebar att nycklar ersétts med en kod eller personlig kodbricka. Systemet omfattar dven ett bokningssystem till
foreningens tvattstuga, vilken ersitter tidigare manuella nyckelbaserade Wascatortavla. Installationen av det nya
passersystemet kommer att ske under bérjan av 2020.

Foreningens mark fér upplatelse till parkeringsplatser har renoverats genom att lagga ut ny asfalt och ny mélning av

parkeringsplatser.
Under aret har Stockholm Exergi arbete med renovering av fjarrvdrmeledningen avslutats och marken aterstallts.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 100
Tillkommande medlemmar under aret 8
Avgaende medlemmar under aret 6
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 102

Under aret har fem 6verlatelser skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems

insatser
Belopp vid arets ingang 16 290 872

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Avséattning underhallsfond
lansprakstagande

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 290 872

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1901-1912
2203

169

86

23 375

609

Upplatelse
avgift
9984 919

9984 919

-6 247 680
168 784
-6 078 896

93 783
-6 172 679
-6 078 896

1801-1812
2179
-1307

85

23 469
584

Underhalls

fond

399 372

75 885

-475 257

1701-1712
2017

-83

88

24 185
584

Balanserat
resultat
-5339928

-1307 124
-75 885

475 257

-6 247 680
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1601-1612
2009

-263

87

24 586

584

Arets
resultat
-1307 124

1307 124

168 784
168 784

*Enligt féreningens stadgar sker avsattning till underhallsfonden med minst 0,3% pa byggnadens, vid varje tillfalle,

gallande taxeringsvarde.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

v W

2019-01-01
2019-12-31

2202 756
2126
2 204 882

-1 159 651
-73 248
-181 642
-55 084
-531 816
-2 001 441

203 441

-34 657
-34 657

168 784

168 784

168 784

2018-01-01
2018-12-31

2178 617
480
2179 097

-1121 288
-1 586 548
-142 843
-55 557
-531 816
-3 438 052

-1258 955

-48 169
-48 169

-1 307 124

-1307 124

-1307 124
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

22 138 655
22 138 655

22 138 655

1414
3146
122 232
126 792

1109 518
1109518

1236310

23 374 965
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2018-12-31

22670471
22670471

22 670 471

1335
3 146
110 392
114 873

683 224
683 224

798 097

23 468 568



Brf Haubitsen 3
716409-8985

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

16 290 872
9984 919

26 275 791

-6 247 680
168 784
-6 078 896

20 196 895

2 500 000

2 500 000

200 000
176 456
4 625
6325
290 664

678 070

23 374 965
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2018-12-31

16 290 872
9984 919
399 372
26 675163

-5339928
-1307 124
-6 647 052

20 028 111

2700 000

2700000

200 000
201 277
2285
8 250
328 645

740 457

23 468 568
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar gors av den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Principen for K2 &r att ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som enlighet med god
redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Typ Procent  Antal ar
Byggnad 1 100
Forbattringsarbeten 2-10 10-50
Not 1 Nettoomséttning 2019 2018
Arsavgifter bostader 1763 484 1728972
Hyresintakt lokal, ej moms 105 272 103 000
Hyresintakt garage, ej moms 72 000 72 000
Hyresintakt p-plats, ef moms 128 000 136 000
P-plats momspliktig 134 000 138 645
Summa 2202 756 2178 617
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsstadning,- skotsel -110 700 -110 220
Hissbesiktning -12 825 -
Bevakningskostnader/jour - -2 235
El -80 136 -76 876
Uppvarmning -544 562 -553 312
Vatten och avlopp -63 114 -62 030
Sophamtning/renhallning -53 253 -44 762
Snéréjning/sandning -20 294 -27 069
Fastighetsforsakring -62 464 -54 688
Kabel-TV -83 428 -81 788
Grundavtal hissar -12 275 -14 742
Fastighetsavgift/skatt -94 869 -92 529
Grundavtal jour/bevakning -5049 -
Forbrukningsinventarier = -952
Forbrukningsmaterial -1682 -85
Forsakringsskador/sjalvrisk -15 000 -
Summa -1 159 651 -1 121288 ,
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Not 3 Reparation och underhall

Reparation och underhall
Rep/underhall portar o las
Rep/underhall trapphus
Rep/underhall lokal
Rep/underhall tvattstuga
Rep/underhall VVS
Rep/underhall uppvéarmning
Rep/underhall hiss
Rep/underhall fonster
Rep/underhall gard/tradgard
Underhall markytor

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Stammokostnader

Ovriga fraimmande tjanster
Porto

Hemsida

Summa

Not 5 Styrelsearvoden

Léner och andra ersdttningar
Ersattning styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Totala (6ner, ersdttningar och sociala kostnader

2019

-1 240

-13 104
-8376
-375
-3944

-26 259
-19 950
-73 248

2019

-26 875
-88 034
-4 333
-1 055
-27 500
-10 342
-5 142
-1 500
-16 180
-180
-501
-181 642

2019

-46 500
-8 584
-55 084
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2018

-1 600
-750

-860

-375

-27 115
-19772
-750

-1 529 326
-3 468

-2 532

-1586 548

2018

-26 613
-86 138
-2 125
-1018
-2498

-10 452
-5082
-1366
-6 979

-90
-482
-142 843

2018

-45 500
-10 057
-55 557
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

*Varav Mark: 4 966 288
Taxeringsvarden 105 261 000
Taxeringsvarde Byggnad 31 261 000
Taxeringsvarde Mark 74 000 000

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

If Skadeforsakring AB

If Skadeforsdkring AB 2002-2101
FRUBO AB

Com Hem AB

Hissen AB

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Nordea 3978 88 55547 2021-08-18  1,150%
Nordea 3978 88 63604 2021-09-27 1,120%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som forfaller senare @n 5 ar berdknas till 1 700 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader forutbetalda intakter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsréantor
Stockholm Exergi

Storuman Energi

Ellevio AB

Uppl arvoden och soc avg
Stockholm Vatten

Hissen AB

Miljo & Tradgard

Summa

10(11)

2019-12-31 2018-12-31
29 563 567 29 563 567
29 563 567 29 563 567
-6 893 096 -6 361 280
-531 816 -531 816
-7424 912 -6 893 096
22 138 655 22 670 471
2019-12-31 2018-12-31
5 252 4 648

71 209 63 068

22 165 21 821
21371 20 855

2 235 -

122 232 110 392
2019-12-31 2018-12-31
2 000 000 2 200 000
700 000 700 000
-200 000 -200 000

2 500 000 2 700 000
2019-12-31 2018-12-31
130 441 181 095

2 996 2 969

67 562 73 944
3043 3 231

6 041 7 606
61110 59 800

13 740 -
2481 -
3250 -

290 664 328 645
—
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Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning Nordea Bank
Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- &'/~ 27
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Haubitsen 3, org.nr 716409-8985
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Haubitsen 3 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst8 p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an
for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férh&llanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Haubitsen 3 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3




-

pwe

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pAnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omrdaden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Pér Andersson

Aulktoriserad revisor
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