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Arsredovisning

Brf Haubitsen 3

716409-8985

Styrelsen fér Brf Haubitsen 3 far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens verksamhet under
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Haubitsen 3, Stockholm med org nr 716409-8985, &r registrerad hos Bolagsverket.
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och andra lagenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen finns pa adressen Furusundsgatan 8 Stockholm.

Bostadsrattsféreningen dger marken.

Bostadsrattsféreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2018.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten och darutéver haft I6pande kontakter.

Fastigheten omfattar 67 st bostadsrattslagenheter, 1 st lokal och ett par mindre forrad fordelade enligt nedan:
Trokokvra 10st 261 kvm

Trok 30t 998 kvm
2rok 17 st 938 kvm
3rok 9 st 600 kvm
5rok 1st 97 kvm
Totalt: 67 st 2894 kvm
Forrad: 3st 6 kvm
Lokaler: 1st 60 kvm
Totalt: 4 st 66 kvm

Foéreningen hyr ut 3 garageplatser och 25 parkeringsplatser.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen av fastigheten har skétts av FRUBO AB, Linkdping. Fastighetsforvaltningen har varit
utlagd pé entreprenad till Ostermalms Fastighets Control AB. Den tekniska férvaltningen har skétts inom styrelsen och i

samarbete med entreprendérer for olika uppdrag.

Fastigheten
Fastighetens byggnadsar ar 1940. Féreningen forvarvade fastigheten 1994.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos IF Skadeforsékring AB. | forsakringen ingar dven en styrelseférsékring.

Loner och erséttningar
Styrelsens ledamoter och suppleanter har under rékenskapséret fordelat ett arvode av ett basbelopp plus,

arbetsgivaravgifter. { ’:\\/\/
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Styrelsen

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Jacob Gyllenhoff ledamot

Ingegerd Hedenstierna ledamot

Therese Widin ledamot

Oscar Wersall ledamot

Philip Grénmo ledamot

Nicole Ahne ledamot t o m 2018-08-21
Erica Brostedt suppleant

Gustav Bergstrém suppleant ersatter ledamot Nicole Ahne
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson ordinarie
Olle Kéllstrém  suppleant

Valberedningen

Henrik Gahn
Carl Salomonsson

Vasentliga hidndelser under rédkenskapsaret

Styrelsen gav under véren sitt medgivande till Fortum att gréva i marken intill fastigheten fér att utféra renovering av

fjarrvarmeledningarna. Arbetet med att aterstélla marken pagar.

Under hésten har husets béda hissar renoverats. Hissarnas maskiner och hisskorgarna hat bytts ut och hissarna &r nu

forsedda med sakerhetsdorr.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rékenskapsarets borjan 100
Tillkommande medlemmar under aret 7
Avgaende medlemmar under aret 7
Medlemmar vid rékenskapsarets slut 100

Under aret har sex 6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712
Nettoomséttning 2179 2017
Resultat efter finansiella poster -1307 -83
Soliditet % 85 88
Balansomslutning 23 469 24185
Arsavgift bostader kr/kvm 584 584

1601-1612
2009

-263

87

24 586

584

1501-1512
2030

-109

86

25 066

=

584 1




Brf Haubitsen 3
716409-8985

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 16 290 872

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 290 872

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond*
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

Upplatelse
avgift
9984919

9984919

-5339928
-1307 124
-6 647 052

75 885
-475 257
-6 247 680
-6 647 052

Underhalls
fond
323 487

75 885

399 372

Balanserat
resultat
-5181393
-82 650

-75 885

-5339928

4(11)

Arets
resultat
-82 650

82 650

-1307 124
-1307 124

*Enligt féreningens stadgar sker avsattning till underhallsfonden med minst 0,3% pa byggnadens, vid varje tillfélle,

géllande taxeringsvérde.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. [
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v b W N

2018-01-01
2018-12-31

2178 617
480
2179 097

-1121 288
-1586 548
-142 843
-55 557
-531 816
-3 438 052

-1 258 955

-48 169
-48 169

-1307 124

-1307 124

-1307 124
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2017-01-01
2017-12-31

2016 812
1500
2018312

-1116 308
-178 839
-151 496

-60 633
-531 816
-2039 092

-20 780
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 22 670471 23202 287
Summa materiella anldggningstillgangar 22 670471 23202 287
Summa anldggningstillgangar 22 670 471 23 202 287
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1335 1289
Ovriga fordringar 3146 3145
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 110 392 103 954
Summa kortfristiga fordringar 114 873 108 388
Kassa och bank
Kassa och bank 683 224 874 188
Summa kassa och bank 683 224 874 188
Summa omsittningstillgangar 798 097 982 576
SUMMA TILLGANGAR 23 468 568 24184 863
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

16 290 872
9984919
399 372
26 675 163

-5339 928
-1307 124
-6 647 052

20 028 111

2700 000

2700 000

200 000
201 277
2285
8 250
328 645

740 457

23 468 568
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2017-12-31

16 290 872
9984 919
323 487
26 599 278

-5181 394
-82 650
-5264 044

21335 234

1950 000

1950 000

400 000
255 563
811

6 576
236 679

899 629

24184 863/ )
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Principen for K2 &r att ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som enlighet med god
redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Typ
Byggnad
Forbattringsarbeten

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokal, e moms
Hyresintékt garage, ef moms
Hyresintékt p-plats, ef moms
P-plats momspliktig

Summa

Not 2 Driftskostnader

OVK

Fastighetsstadning
Bevakningskostnader/jour
El

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Sophémtning/renhallning
Snérdjning/sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Férsékringsskador/sjalvrisk
Summa

Procent
1
2-10

Antal ar
100
10-50

2018

1728972
103 000
72 000
136 000
138 645
2178 617

2018

-110 220
-2 235
-76 876
-553 312
-62 030
-44 762
-27 069
-54 688
-81788
-14 742
-92 529
-952

-85

-1121 288

2017

1728 972
53 540
46 800
91 500
96 000
2016 812

2017

-17 063
-111 062
-71 254
-564 411
-59 193
-49 617
-17.119
-43 184
-80 508
-7 925
-91 055
-91

-3 826

4 n
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Not 3 Reparation och underhall

Reparation och underhall
Rep/underhall portar o las
Rep/underhall trapphus
Rep/underhall lokal
Rep/underhall tvattstuga
Rep/underhall VVS
Rep/underhall uppvarmning
Rep/underhall hiss
Rep/underhall fonster
Rep/underhall gard/tradgard
Rep/underhall el '
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foéreningsomkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Stammokostnader

Ovriga fraimmande tjénster
Porto

Hemsida

Summa

Not 5 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar

Ersattning styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader

2018

-1 600
-750

-860

-375

-27 115
-19772
-750
-1529 326
-3 468
-2532

-1586 548

2018

-26 613
-86 138
-2125
-1018
-2498
-10452
-5082
-1366
-6 979
-90
-482
-142 843

2018

-45 500
-10 057
-55 557
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2017

-3 240
-4152

-19 269
-80 226

-28 621
-21 031
-22 300
-178 839

2017

-24 000
-84 746
-7 353
-1449
-743
-10 654
-4 997
-1 800
-15177
-140
-437
-151 496

2017
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden*
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

*Varav Mark: 4 966 288
Taxeringsvarden 78 295 000
Taxeringsvarde Byggnad 25 295 000
Taxeringsvarde Mark 53 000 000

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
If Skadeférsékring AB

If Skadef6rsakring AB 1902-2001

FRUBO AB

Com Hem AB

Hissen AB

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

NB Hypotek 3978 86 23174  2018-08-20 2,800%
NB Hypotek 3878 86 31517  2018-12-11  2,614%

Nordea 3978 88 55547 2021-08-18  1,150%
Nordea 3978 88 63604 2021-09-27 1,120%
Kort del av ldnga lan

Summa

Skuld som férfaller senare &n 5 ar beréknas till 1 900 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Férskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor
Stockholm Exergi

Storuman Energi

Ellevio AB

Uppl arvoden och soc avg
Summa

2018-12-31

29 563 567
29 563 567

-6 361 280

-531816
-6 893 096

22 670 471

2018-12-31

4648
63 068
21 821
20 855

110 392

2018-12-31

2200 000
700 000
-200 000
2700000

2018-12-31

181095
2969
73 944
3231

7 606
59 800
328 645

10(11)

2017-12-31

29 563 567
29 563 567

-5 829 464

-531 816
-6 361 280

23 202 287

2017-12-31

3615
55721
21 347
20 446

2825

103 954

2017-12-31

2 000 000
350 000

-400 000
1950 000

2017-12-31

171 621
6158

58 900"
236 679 Q\
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Not 10 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Arbetet med att &terstélla marken i samband med renovering av fjarrvarmen pagar aven under 2019.

Not 11 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning Nordea Bank 5425 000 5425000
Summa stéllda sékerheter 5425 000 5 425 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- b5 -173
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Haubitsen 3, org.nr 716409-8985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Haubitsen 3 for ar 2018.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrfickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhallanden som kan piverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

[

arsredovisningen.




B

pwc

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hgre n fér en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen. '

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden goéra att en férening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pA ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister

iden interna kontrollen som vi identifierat.

Re{pport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Haubitsen 3 for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller
e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sddana &tgirder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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