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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hanaholm 1, 769611-6958, med sate i Malmd, far hdrmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2004-11-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed S
en Akta bostadsrattsférening. 4
o]
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer @
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman '
Carin Hamrin-Hansen Ordférande 2024 35
Christopher Lundquist Ledamot 2024 o
Elisabeth Jansson Ledamot 2023 =
David Lund Ledamot 2024 >
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2023 ”,::
Lisa Holmander Ledamot 2023 ©
Styrelsesuppleanter £
Agnes Archenholtz Suppleant 2023 E
Cecilia Berg Suppleant 2023 E
Ordinarie revisorer E
Annika Wilhelmsson Foreningsvald revisor 2023 5
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023 e
Valberedning
Jan Rusch
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Hanaholm 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader
med 119 ldgenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastigheternas adresser ar Kilian
Zollsgatan 21 A-B, Sergels vag 5 A-C samt Tessins vag 12.

Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter, 6 lokaler, 71 garageplatser, 6
bilplatser cch 9 me-platser med hyresratt. En lagenhet anvénds fér eget bruk.

Légenhetsférdelning

1 roky 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
13 2 42 29 27 6
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 011 kvm

- varav hyresrattsarea: 320 kvm

Total lokalarea; 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Coop Sverige Fastigheter AB 395 kvm 2024-09-30
Norbert Geistlinger 49 kvm 2024-06-30
Hansen Snickeri & Inredning AB 61 kvm 2026-01-14

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2018-11-30.

- Sida (3 av 20)

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa. | fdrsékringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 64750b1f83c54

Sekant Fastighetsskotsel och stédning
Tele 2 Kabel-TV

Ownit Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekadmpning

MSW Servicebolag Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur
Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal spolning
EP-Service Serviceavtal tvattmaskiner

Infometric Métning IMD
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 277 020 kr och planerat underhall f6r
6 308 269 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019-11-12 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 897 000 kr 2022 for
kommande ars underhdll, detta motsvarar 212 kr per kvm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

Verksamhet 2022

Antligen lugnade covid-viruset ner sig lite och vi kunde ses igen i verkligheten! Styrelsen kunde
aterigen traffas "analogt"” i styrelserummet och stAmman holls f5r férsta gangen pa tre ar pa
stamstallet (stamstallet?) Restaurant Tuppen. Den 2 oktober, efter avslutad innergardsrenovering,
aterupptog vi aven fixardagarna med sedvanliga aktiviteter, Vi invigde samtidigt var nya grill och
avslutade fixandet med korvgrillning och fika. | december héll vi gran- och granngldgg ute pa garden.
Under varen gjorde styrelsen en punktinsats fdr rensning av cyklar i vara cykelrum och cykelstall.

Vi har som vanligt haft container fér brannbart avfall tiliganglig fér alla boende tre ganger under 2022;
var, hdst och jul.

- Sida (4 av 20)

Uthyrningen av gastldgenheten och samlingslokalen har aterhamtat sig och kom under 2022 upp i
nastan normala fére-pandemin-nivaer.

Etapp 2 av injusteringen av var varmeanldggning, med de kvarvarande byggnaderna Sergels vag 5
och Kilian Zollsgatan 21, inleddes darefter och avslutades i bérjan av 2023.

Projektgruppen som arbetat med installation av solceller presenterade sitt férslag under varen.
Genomfdrandet ar nu igdng, med projektledning fran Sigma Civil, och regelverk och den komplicerade
tekniken kring installationen tar tid. Leverantdren har dessutom brada tider och vantetiden ar lang.
Férhoppningsvis kommer solcellerna att installeras under hdsten 2023.

Vi fick dven i uppdrag av stimman 2022 att undersdka mdjligheter till laddstolpar for elbilar.
Laddplatserna kommer antagligen att anlaggas intill befintliga parkeringsplatser vid infarten Tessins
vdg, och i samband med detta kemmer iv dven att se dver ytan framfdr Tessins vag 12. Aven detta
projekt &r igang under projektledning fran Sigma Civil.

Dokumentnummer: 64750b1f83c54

Pa stdmman 2021 fick styrelsen i uppdrag att undersdka mdjligheten att héja vara balkongrécken (likt
gardssidan pa Tessins vag 12). Hojningen kommer att géras och att inkluderas i
trapphusrenoveringsprojektet {som gick igang i borjan av 2023) sa snart vi fatt godként bygglov fran
Malmé Stad.

Nyhetsbrevet har kommit ut regelbundet under 2022, minst en gang per manad. Som vanligt med
information fran styrelsen och om pagaende projekt. Nyhetsbrevet skickas ut digitalt (mail) eller pa
papper i breviadan till de som inte har anmélt en mailadress. Var hemsida uppdateras kontinuerligt.

Under aret har vi salt ytterligare en hyreslagenhet, vilket innebér ett gott tillskott i kassan och att vi vid
arets slut hade fyra hyresldgenheter kvar i féreningen.

16 lagenheter i fGreningen bytte &gare under 2022.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 18 dverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 20 dverlatelser).

Under 2022 har 1 upplatelse av bostadsratter skett. {fg ar skedde 2 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsétiningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 165 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 167 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv.

Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 8 354 8192 7 845 783
Resultat efter finansiella poster* -4 616 -3 768 -3 543 519
Fé&randring av underhallsfond - - -557 557
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -3 095 -2 255 -1 512 1436
Sparande kr/ kvm 359 359 418 368
Soliditet (%) 62 62 60 59
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 775 775 775 775
Bostadshyra kr / kvm 1406 1399 1380 1323
Lokalhyra kr / kv 676 635 565 556
Driftskostnad, kr / kvm 435 397 315 332
Energikostnad, kr / kvm 280 246 181 175
Ranta, kr / kvm 37 46 57 N
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 212 208 205 208
Lan, kr/ kvm 6734 7192 8 097 8097
Réntekanslighet (%) 10 1 12 12
Snittrénta (%) 0,55 0,65 0,70 1,12

Arsavgiftsniva for bostadsritter | krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avsétining till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kri/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlermmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet ar negativi med hansyn till arets underhall, tas dessa gj i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat.

- Sida (5 av 20)

Dokumentnummer: 64750b1f83c54
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 128 793 432 - -16235 386 -3 767 919
Disposition enligt féreningsstdamma -3 767 919 3767919
Avsattning till underhallsfond 1 897 000 -1 897 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 897 000 1897 000
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 142 508
Arets resultat -4 616 494
Vid arets slut 128 935 940 - =20 003 305 -4 616 494
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -20 003 305
Arets resultat fore fondfdrandring -4 616 494
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 897 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1897 000
Summa éver/underskott -24 619799
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -24 619 799

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 20)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 7 429 236 7421 371

Ovriga rorelseintakier 3 925 198 770 958

Summa rérelseintakter 8 354 434 8192329

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -10 484 021 -9 249 727

Ovriga externa kostnader 7 -380 672 -524 536

Personalkostnader 8 -298 296 -283 459

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 520 931 -1 512933

Summa rérelsekostnader -12 683 920 -11 570 655

Rérelseresultat -4 329 486 -3378 326

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 416 26 341

Rantekostnader och liknande resultatposter -333 424 -415 934

Summa finansiella poster -287 008 -389 583

Resultat efter finansiella poster -4 616 494 -3 767 19

Arets resultat -4 616 494 -3 767 919

- Sida (7 av 20)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 162 653 160 164 113 677

Inventarier, maskiner och installationer 11 387 153 447 567

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 329 253 -

Summa materiella anldggningstillgangar 163 369 566 164 561 244

Summa anldggningstillgangar 163 369 566 164 561 244
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 131 56 878

Qvriga fordringar 311 411 2104 853
Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter 12 425 874 325 254 _
Summa kortfristiga fordringar 795 416 2 486 985 S
Kassa och bank 13 5355226 10817770 s
Summa omsittningstillgangar 6 150 642 13 304 755 o
SUMMA TILLGANGAR 169 520 208 177 865 999 '
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 935 940 129 793 432

Summa bundet eget kapital 129 935 940 129 793 432

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 003 305 -16 235 386

Arets resultat -4 616 494 -3 767 919

Summa fritt eget kapital -24 619 799 -20 003 305

Summa eget kapital 105316 141 109 790 127
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 32 000 000 36 100 000

Summa langfristiga skulder 32 000 000 36 100 000
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 28 300 000 28 300 000 Q
Leverantérsskulder 2423 253 2274 202 >
Skatteskulder 7 551 21 814 o
Ovriga skulder -60 734 -28 979 o
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1533 997 1408 835 &
Summa kortfristiga skulder 32 204 067 31975872 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 520 208 177 865 999
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 329 486 -3 378 328
Avskrivningar 1520 932 1512 933

-2 808 554 -1 865 395

Erhallen ranta 46 416 26 341
Erlagd ranta -333 425 -415 933
Kassaflode fran den Iopande verksamheten =3 095 563 -2 254 987
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1691 570 -1 949 026
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 228 194 2034 446
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 175799 -2 169 567
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -329 253 -4 750 ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten =329 253 -4 750 :
Finansieringsverksamheten g
Arets upplatna lagenheter 142 508 4 082 561 o
Upptagna lan 24 200 000 24 200 000 s
Amortering av laneskulder -28 300 000 -32 300 000 '
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 957 492 -4 017 439
Arets kassafldde -5 462 544 -6 191 756
Likvida medel vid arets bérjan 10817 770 17 009 526
Likvida medel vid arets slut 5 355 226 10817 770

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 64750b1f83c54

Arsavgifter bostader 6164 137 6 123 160
Hyror bostader 504 787 558 873
Hyror lokaler 363 212 353 544
Hyror p-platser/garage 397 100 385 794

Summa 7 429 236 7 421 371
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 219 099 216 781
El 485 218 274 620
Debiterad fastighetsskatt 26 184 26 184
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 58 850 31090
Overlatelseavgifter 24 034 23 751
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 538 10 966
Ovriga intékter 105 275 187 566
Summa 925 198 770 958
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 17 470 13788
Lokaler 31 099 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 13 089 70 500
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 280 7 669
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 72 009 45 584
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7 796
VA & sanitet, installationer 22 201 36 798
Varme, installationer 5 296 16 233 S
Ventilation, installationer - 5052 :
El, installationer 42 908 6 286 ©
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 497 - g
Hiss 15625 6675 ©
Huskropp 13003 4 235 =
Markytor - 1 806 :
P-platser/garage 18 670 - i
Vattenskador 3342 - et
Klottersanering 4 630 - &
Skadedjur 318 - 2
Ovrigt 583 - 10
Summa 277 020 222 422 3
Not 5 Planerat underhall :
2022-01-01-  2021-01-01- c
2022-12-31 2021-12-31 =
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 27 039 424 260 £
Armaturer, gemensamma utrymmen - 349 942 E
Ovrigt, gemensamma utrymmen 102 920 1674 658 o
Varme, installationer 3 661 037 -
Huskropp, tak 136 136 -
Huskropp, fonster - 2684 918
Markytor 2381137 336 412
Summa 6 308 269 5470 190
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 225 220 219 490
Teknisk torvaltning 492 473 435111
Besiktningskostnader 947 53472
Bevakningskostnader 4792 3 351
Snérdjning 29 530 14 074
Serviceavtal 130 860 118 932
Forbrukningsmaterial 21 074 24 240
Qvriga utgifter for kdpta tjanster 13 423 13 433
El 948 156 622 439
Uppvarmning 1240610 1262609
Vatten och aviopp 317 990 318005
Avfallshantering 165 961 168 984
Forsdkringar 91 977 83103
Systematiskt brandskyddsarbete 6134 12 766
Hyressattningsavgift 1052 1052
Kabel-TV 73 340 71 491
Bredband 115 200 115 200
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 19 992 19 363
Summa 3898 731 3557115
Not 7 Ovriga kostnader Q
2022-01-01- 2021-01-01- m
2022-12-31 2021-12-31 ™
Frakter och transporter - 85 et
Kontorsmateriel och trycksaker - 1274 o
Tele och post 11272 10 167 7
Férvaltningskostnader 249 521 250 222 <«
Revision 30 262 19 412 S
Sjalvrisker vid skada 1500 - ®
Jurist- och advokatkostnader 10 842 19 147 =
Bankkostnader 909 2535 -
IT-tjanster 668 14 368 3
Ovriga externa tjanster 65 708 197 818 2
Serviceavgifter till branschorganisationer 8390 8310 ]
Qvriga externa kostnader 1600 1198 E
Summa 380 672 524 536 c
Not 8 Personalkostnader E
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. 3

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 213 000 204 600
Foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 16 000 16 000
Summa 234 000 225 600
Sociala avgifter 64 296 57 859
Summa 298 296 283 459
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Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1460 517 1 460 518
Inventarier, maskiner och installationer 60 414 52 415
Summa 1520 931 1512933
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57 888 000 57 888 000
] 179 097 825 179 097 825
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 329 253 -
Utgdende anskaffningsvérden 179 427 078 179 097 825
Ingaende avskrivningar
Vid arels bdrfan
-Byggnader -14 984 148 -13 523 630
] -14 984 148 -13 523 630
Arets avskrivning =)
-Arets avskrivning pa byggnader -1 460 517 -1 460 518 2
-1 460 517 -1 460 518 3
Utgaende avskrivningar -16 444 665 -14 984 148 '15
wy
<t
Redovisat virde 162 982 413 164 113 677 S
o
o 0]
Varav :_;
Byggnader 104 765 160 106 225 677 2
Mark 57 888 000 57 888 000 5
Pagaende nyanlaggningar 329 253 - ©
Taxeringsvirden £
Bostader 201 000 000 178 000 000 3
Lokaler 4 294 000 4 441 000 =
Totalt taxeringsvarde 205294 000 182 441 000 £
Varav byggnader 121 852 000 98 800 000 _g
[a]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 573 404 568 654
573 404 568 654
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 4750
- 4750
Utgdende anskaffningsvérden 573 404 573 404
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -125 837 -73 422
-125 837 -73 422
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -60 414 -52 415
-60 414 -52 415
Utgaende avskrivningar -186 251 -125 837
Redovisat virde 387 153 447 567
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 245 393 146 185
Férutbetalda kostnader 180 481 179 069
Summa 425 874 325 254
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1314 622 3542135
Placeringskonto SBAB 4 040 604 7 275635
Summa 5 355 226 10 817 770

- Sida (15 av 20)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 28 300 000 28 300 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 32 000 000 36 100 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 60 300 000 64 400 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 60 300 000 64 400 000
Summa 60 300 000 64 400 000
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 3,12% 2023-12-28* - 24 200 000 - 24 200000
SEB 0,63 % 2024-02-28 16 000 000 - - 16 000 000
SEB 0,38 % 2023-07-28 4100 000 - - 4100 000
SEB - Lost 4 100 000 - -4100 000 -
SEB 0,68 % 2026-07-28 16 000 000 - - 16 000 000
Danske Bank - Lést 24 200 000 - =24 200 000 -
Summa 64 400 000 24 200 000 -28 300 000 60 300 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag. §
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta féljer Stibor 3M under bindningstiden. E
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o

2022-12-31 2021-12-31 @
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 307 654 296 483 <
Upplupna rantekostnader 1251 1307 it
Férutbetalda intakter 904 857 766 345 °
Upplupna revisionsarvoden 27 000 20 500 =
Upplupna driftskostnader 293 235 324 200 2
Summa 1533 997 1408 835 3
Not 17 Stéllda sakerheter £
Stéllda sékerheter =

2022-12-31 2021-12-31 g
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian 3
Fastighetsinteckningar 90 387 400 90 387 400 2
Summa stéllda sikerheter 90 387 400

| eget forvar

90 387 400
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carin Hamrin-Hansen Christopher Lundquist
Styrelseordférande

Elisabeth Jansson David Lund
Ann-Kristin Kantoft Lisa Holmander

Var revisionsberiéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 20)

Erik Mauritzson Annika Wilhelmsson
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Hanaholm 1 org. nr: 76911-6958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Hanaholm
1 f6r &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av freningens finansiella stdlining
per den 31-12-22 och av dess finansiella resultat och kassa-
flsde foér &ret enligt arsredovisningslagen. F&rvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fdreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen ach balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljid av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse far var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r |&mpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&ér revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.,

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk frening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Hanaholm 1 for
rakenskapsaret 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga ach
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for flreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

s foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fir-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av fireningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse f&r féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
resultat har vi granskat om fdrslaget dr forenligt med
hostadsrattslagen.

Malmé det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Annika Wilhelmsson
Féreningsrevisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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