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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fr Brf Hanaholm 1, 769611-6958, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Foreningens andamal

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstémman
Carin Hamrin Ordférande 2018
Pia Ostling Ledamot 2018
Lamine Touré Ledamot 2018
Ake Bengtsson Ledamot 2018
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Marie Claire Overton Suppleant 2018
Olof Johansson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

David Johansson Foreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Caroline Carlsson

Caroline Dahl

Maijid Mahdi

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Hanaholm 1 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 119
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastigheternas adresser ar Kilian Zollsgatan
21, Sergels vag 5 samt Tessins vag 12.

Féreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt och 9 lagenheter, 6 lokaler samt 84
parkeringsplatser med hyresratt. En ldgenhet anvands for eget bruk

Lagenhetsférdelning:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 3 42 26 21 14
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 698 kvm

- varav hyresrattsarea: 633 kvm

Total lokalarea: 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Loptid/kontraktslangd
Coop Sverige Fastigheter AB 395 kvm 2021-09-30
Nobert Geistlinger 49 kvm 2019-06-30

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 188 235 kr och planerat underhall for
2 549 768 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 {ill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015-03-26 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 282 000 kr 2017 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 143 kronor per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

garage. Q
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 maj 2017, samt extra
féreningsstdmma 30 maj 2017. Styrelsen har under &ret kontinuerligt hallit protokoliférda

sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr) -

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 7813 7 698 7 663 7481
Resultat efter finansiella poster -496 -5 206 -3 497 -3 056
Férandring av underhalisfond -7 -5 699 -3294 -1 250
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 974 1960 1264 -339
Soliditet % 59 59 60 60
Arsavgift for bostader, kr / kvm 775 775 775 760
Bostadshyra kr / kvm 1237 1191 1151 1103
Driftskostnad, kr / kvm 315 294 288 293
Ranta, kr / kvm 98 136 178 214
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 143 150 137 147
Lan, kr/ kvm 8 097 8 097 8 097 8 097
Snittranta (%) 1,21 1,68 2,20 2,65

Arsavgiftsniva for bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 d4 avgifterna hojdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 16 6verlatelser av bostadsratter skett, samt 1 stycken upplatelse.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 162 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 164 medlemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Foérvaltning

Lars Hansson i Skane

Com Hem

E.ON

E.ON

Orestads bevakning

Foérenade Svenska Brandskyddsbolaget
Nomor

Kone

Anticimex AB

Skanska Hogtrycksspolarna AB

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

El-avtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal skadedjur
Serviceavtal spolning

Q
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BRF Hanahoim 1 verksamhet 2017
Trivseldagarffixardagar: Trivselgruppen har arrangerat tva fixardagar under aret, en pa varen och en
pa hosten. Ca 30-talet grannar deltog var gang.

Takrenovering: i oktober startade projektet for att byta taken pa alla tre husen, dér Sergels vég var
forst ut. Takrenoveringen sker enligt féreningens beslutade underhallsplan. Vid arsskiftet var Sergels
vég klart och Tessins vag paborjades. Sist ut ar Killian Zolisgatan 21. Takrenoveringen slutférs under
véren. Under hela projektets tid har vi varje vecka skickat ut nyhetsbrev till alla medlemmar, med
information om hur projektet framskrider.

Garaget: vi har under aret haft problem med inbrott och stélder ur bilar i vart garage. Styrelsen har
vidtagit ett flertal atgarder for att 6ka sdkerheten och &ven installerat kameradvervakning. Sedan
kameradvervakningen kom igang har vi inte haft fler inbrott.

Container: som en service till vara medlemmar har vi hyrt container f6r bréannbart avfall vid tre tillfallen
under aret. Containern fanns tillganglig i atervinningsutrymmet under veckan vid fixardagarna, samt
nagra veckor efter jul.

Ny gungstalining pa garden: den gamla var i ett elandigt skick, och vi var tvungna att riva den. Nu har
vi en ny och fin pa plats.

Kommunikation: nyhetsbrevet fran styrelsen till medlemmarna som vi startade 2016 har fortsatt &ven
detta ar. Nyhetsbrevet skickas ut cirka manadsvis, eller oftare om behov finns, via e-post till alla
medlemmar. Det fatal medlemmar som inte har tillgang till e-post far nyhetsbrevet analogt pa papper i
brevlddan. Hemsidan har uppdaterats 16pande, och foreningstelefonen och info-mailen besvarats
I6pande.

Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomférdes i alla vara fastigheter under 2016, och
anmarkningarna efter OVK:n har atgardats under aret.

Gastlagenheten och samlingslokalen &r fortsatt mycket populéra bland vara medlemmar, och
uthyrningen kar standigt.

Nya mediemmar under aret 22 st

1 sald hyresratter under aret.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat Resultat

Vid arets borjan 117 630 009 7327 -5 165 000 -5 206 108

Disposition enligt féreningsstamma -5 206 108 5206 108
Avsattning till underhalisfond 1282 000 -1 282 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 289 327 1289 328

Arets upplatelser 3152 611
Arets resultat -496 372
Vid arets slut 120 782 620 - -10363780 -496 372

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsétining till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa over/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-10 371108
-496 372
-1282 000
1289 328

-10 860 152

-10 860 152

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 7443713 7 464 393
Ovriga rorelseintakter 2 369 089 233 804
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 812 802 7 698 197
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -5 558 222 -9 868 581
Ovriga externa kostnader 6 -276 488 -253 964
Personalkostnader 7 -187 474 -153 786
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 463 385 -1 467 397
Summa rorelsekostnader -7 485 569 -11 743728
Rorelseresultat 327 233 -4 045 531
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 51 380 58 530
Rantekostnader och liknande resultatposter -874 985 -1219107
Summa finansiella poster -823 605 -1 160 577
Resultat efter finansiella poster -496 372 -5 206 108
Arets resultat -496 372 -5 206 108
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 169 955 747 171 416 265
Inventarier, maskiner och installationer 10 - 2 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 169 955 747 171 419 132
Summa anlaggningstillgangar 169 955 747 171 419132

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6 365
Ovriga fordringar 82 803 20 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 96 860 86 609
Summa kortfristiga fordringar 179 663 113 954
Kassa och bank 12 15 555 843 10 009 171
Summa omsittningstillgangar 15 735 506 10123 125
SUMMA TILLGANGAR 185 691 253 181 542 257
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 782 620 117 630 009
Underhallisfond - 7 327
Summa bundet eget kapital 120 782 620 117 637 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 363 780 -5 165 000
Arets resultat -496 372 -5 206 108
Summa fritt eget kapital -10 860 152 -10 371 108
Summa eget kapital 109 922 468 107 266 228
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 72 500 000 72 500 000
Summa langfristiga skulder 72 500 000 72 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1978 650 580 865
Skatteskulder 16 638 4612
Ovriga skulder 1209 662
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1272 288 1189 890
Summa kortfristiga skulder 3268785 1776 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 691 253 181 542 257
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 327 233 -4 045 531
Avskrivningar 1463 385 1467 398

1790 618 -2578133

Erhallen rénta 51 380 58 530
Erlagd ranta -874 985 -1 219 108
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 967 013 3738711
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -65710 73730
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1492758 -179 980
Kassafléde fran den I6opande verksamheten 2 394 061 -3 844 961
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3152 611 1314 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 3152 611 1314 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 5 546 672 -2 530 961
Likvida medel vid arets bérjan 10 009 171 12 540 132
Likvida medel vid arets slut 15 555 843 10 009 171

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

C
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

N
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 5940 731 5871795
Hyror bostader 784 853 873 539
Hyror lokaler 331 588 326 520
Hyror p-platser/garage 386 541 392 539
Summa 7443713 7 464 393
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 106 016 106 043
Debiterad fastighetsskatt 30 328 30 328
Debiterade tillval 60 -
Overnattningslagenhet 74 200 53 200
Overlatelseavygifter 16 764 18 890
Andrahandsuthyrningsavgifter 15 546 3 952
Ovriga intakter 20 226 21 391
Forsakringsersattningar 105 949 -
Summa 369 089 233 804
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 9 327 1639
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 37123 26 531
Armaturer, gemensamma utrymmen 1664 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 192 42 481
Ovrigt, gemensamma utrymmen 464 37789
VA & sanitet, installationer 235 26 750
Varme, installationer 32425 6 601
Ventilation, installationer 25 864 11 662
El, installationer 9105 12 311
Tele/TV/porttelefon, installationer - 16 263
Hiss 7 961 11 674
Huskropp - 1200
Markytor 11 462 -
P-platser/garage 24 413 -
Vattenskador - -1254
Summa 188 235 193 647
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
VA & sanitet, installationer 51239 7042 392
Varme, installationer 48 510 -
Huskropp, tak 2340114 -
Huskropp, fasader - 2125
Markytor 109 905 -
Summa 2549768 7044 517

Q

R
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 199 645 194 052
Fastighetsforvaltning 209 633 202114
Stadning 205 065 205 084
OVK 196 202 -
Besiktningskostnader 1713 12 298
Bevakningskostnader 3237 3237
Snordjning 14 892 22 845
Serviceavtal 51 568 7128
Foérbrukningsinventarier - 3301
Foérbrukningsmaterial 23 640 14 016
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 27 575
El 223 021 227 449
Uppvarmning 1128 977 1158 867
Vatten och avlopp 272 231 257 743
Avfallshantering 144 424 140 171
Fastighetsférsakring 56 176 61562
Systematiskt brandskyddsarbete 11 230 14 922
Hyressatiningsavgift 1196 1484
Kabel-TV 67 104 66 449
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 10 265 10120
Summa 23820 219 2630417
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1637 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 1458
Tele och post 12 828 13 659
Forvaltningskostnader 224 034 192 397
Revision 18 570 14 744
Bankkostnader 1978 7 451
IT-tjanster 598 549
Ovriga externa tjanster 5624 18 171
Ovriga externa kostnader 11219 5535
Summa 276 488 253 964

¢
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Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
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. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 120 000 120 000
Féreningsvald revisor 4000 4 000
Ovriga arvoden 22 000 8 000
Summa 146 000 132 000
Sociala avgifter 41474 21786
Summa 187 474 153 786
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1460 518 1460 517
Inventarier, maskiner och installationer 2 867 6 880
Summa 1463 385 1467 397
Not 9 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57 888 000 57 888 000
Utgaende anskaffningsvérden 179 097 825 179 097 825
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 681 560 -6 221 043

-7 681 560 -6 221 043
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1460 518 -1 460 517
-1 460 518 -1 460 517

Utgaende avskrivningar -9 142 078 -7 681 560
Redovisat varde 169 955 747 171 416 265
Varav
Byggnader 112 067 747 113 528 265
Mark 57 888 000 57 888 000
Taxeringsvarden
Bostader 139 000 000 139 000 000
Lokaler 4 316 000 4316 000
Totalt taxeringsvarde 143 316 000 143 316 000
Varav byggnader 78 859 000 78 859 000

Q
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 34 400 34 400
Utgaende anskaffningsvérden 34 400 34 400
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -31 533 -24 653
-31 533 -24 653
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -2 867 -6 880
-2 867 -6 880
Utgaende avskrivningar -34 400 -31 533
Redovisat varde - 2 867
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald fdrsdkring 69 663 56 175
Ovriga férutbetalda kostnader 27 197 30 434
96 860 86 609
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 1000 1827
Transaktionskonto Handelsbanken 1729 403 953 613
Transaktionskonto SBAB 13 825 440 9053 731
15 555 843 10 009 171

&

e
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 72 500 000 72 500 000
72 500 000 72 500 000

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 72 500 000 72 500 000
Summa 72 500 000 72 500 000
Laneinstitut Ranta Ro&rligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,86 % 2019-10-30 24 200 000 24 200 000
SEB 1,07 % 2021-07-28 24 200 000 24 200 000
SEB 0,58 % 2018-02-28) 20 000 000 20 000 000
SEB 0,58 % 2018-02-28) 4 100 000 4100 000
72 500 000 - 72 500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fdr féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nédrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 212 491 198 961
Upplupna rantekostnader 81167 77 260
Forutbetalda intakter 639 230 699 915
Upplupna driftskostnader 320 651 185 285
Upplupna revisionsarvoden 18 749 18 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 9769
1272 288 1 189 890
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 90 387 400 90 387 400
Summa stéllda sdkerheter 90 387 400 90 387 400
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -
o
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Hanaholm 1, org.nr 769611-6958

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hanaholm
1 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en férening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lag om ekonomisk forening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Hanaholm 1 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagg\
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