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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hanaholm 1, 769611-6958, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Edreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Carin Hamrin-Hansen Ordférande 2020
Pia Ostling Ledamot 2019
Mikael Pontarp Ledamot 2020
Ake Bengtsson Ledamot 2020
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Marie Claire Overton Suppleant 2019
Olof Bokedal Suppleant 2019
Angelica Persson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Anneth Lundahi Foreningsvald revisor 2020
Emst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Caroline Carlsson

Caroline Dahl -

Majid Mahdi

Par Jakobsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Fdreningen &dger fastigheten Hanaholm 1-i Malmé kommun med dérpé uppférda byggnader med 119

ldgenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1952, Fastigheternas adresser ar Kilian Zolisgatan
21, Sergels vag 5 samt Tessins vig 12.

Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt och 8 lagenheter, 6 lokaler samt 84
parkeringsplatser med hyresratt. En lagenhet anvands for eget bruk.

Lagenhetsfordelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
13 2 42 29 .27 6
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7751 kvm

- varav hyresréttsarea: 580 kvm

Total lokalarea: 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd

Coop Sverige Fastigheter AB 395 kvm 2021-09-30

Norbert Geistlinger 49 kvm 2020-06-30

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg féor mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredabilick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Lars Hansson i Skane Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Lars Hansson i Skane Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

FSB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek@mpning
Kone Serviceavtal hissar
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal spolning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer for 185 052 kr och planerat underhall for
4 219 059 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2015-03-26 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéalisplan avsatts det 1 234 000 kr 2018 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 138 kr per kvm. L
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Vésentliga handelser under aret
Allméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Mediemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 21 dverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2018 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 6 st..

Medlemmar

Vid arets ingéng hade féreningen 165 medlemmar.
28 tillkommande mediemmar under rikenskapsaret.
32 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 161 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstédmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet inmehavare.

Arsavgifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr} 2018 2017 2016 2015
Rdérelsens intakter 7721 7 813 7 698 7 663
Resultat efter finansiella poster -2 351 -496 -5 206 -3 497
Férandring av underhalisfond - -7 -5 699 -3 294
Resultat efter fondforéndringar, exklusive avskrivningar  -877 974 1 960 1264
Soliditet % 60 59 59 60
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 775 775 775 775
Bostadshyra kr/ kvm 1270 1237 1191 1151
Driftskostnad, kr / kvm 323 315 204 288
Rénta, kr / kvm 98 98 136 178
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 138 143 150 137
Lan, kr/ kvm , 8 097 8 097 8 097 8 097
Shittranta (%) 1,22 1,21 1,68 2,20

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr’kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krikvm, ranta i kr/kvrm,
underhélisfond i kr/kvm samt ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. Q
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Allmant om verksamheten

Fixardagar, vi har haft tva fixardagar under aret, en 19 maj och en 13 oktober, i Trivselgruppens
eminenta arrangemang. Som vanligt stadade vi i kéllare och forrad, gjorde i ordning planteringar pa
innergérden. Ca 30-talet grannar deltog vid vardera tillfallet.

Container, som en service till vara medlemmar har vi hyrt container fér brannbart avfall vid tre tillféllen
under aret. Containern fanns tillganglig i tervinningsutrymmet under veckan vid fixardagarna, samt
efter jul.

Vadrets makter var inte med oss i december och 2018-ars Gran- och Grannglégg som skulle avhallits i
mitten av december, fick tyvérr stillas in pa grund av ett sallsynt kailt och gréatt regnvader. Vi hoppas
pa baéttre tur med vadret 2019 och kommer igen med nya tag da.

Nyhetsbrev med information fran styrelsen har skickats ut dven detta &r. Frekvensen har varit cirka en
gang per manad. Styrelsen har dessutom skickat ut ett separat nyhetsbrev for takrenoveringsprojektet,
med information om projektets framskridande. Detta nyhetsbrev har kommit veckovis och varit mycket
uppskattat. Vi kommer att fortsatta med detta system av projektnyhetsbrev dven fér kommande,
stérre, projekt.

Projektet for att renovera yttertaken avsiutades enligt plan under véren. Vi har dérmed fatt nya och téta
tak pa véra tre husbyggnader. Projekteringen for renovering av garagetaket och dérmed omlaggning
av var innergard p&borjades i slutet av &ret, och projektet kommer att genomfdras under 2019.

Gastidgenheten och samlingslokalen ar fortsatt mycket populéra bland vara medlemmar och
uthyrningen dkar standigt.

Slutligen har vi salt 1 hyresréatt under aret, och dessutom fatt 28 nya medlemmar.

a
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Forandringar i eget kapital

Bundet ‘Bundet Fritt “Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuitat resuftat
Vid arets bérjan 120 782 620 - 10363780 =496 372
Disposition enligt féreningsstdmma -496 372 496 372
Avséttning till underhallsfond 1234 000 -1 234 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 234 000 1233 999
Arets upplatelser 1670 311
Arets resultat ~ -2351073
Vid arets slut 122 452 931 - -10860 153 -2 351 073
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 860 153
Arets resultat fére fondférandring -2 351 073
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 234 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond - 1234 000
Summa over/underskott -13 211 226
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 13211226

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Q
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 7 458 813 7443713

Ovriga rorelseintékter 3 262 580 369 089

Summa rorelseintikter 7721393 7 812 802

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader : 4,56 -7 293 439 -5 558 222

Ovriga externa kostnader 7 -287 784 -276 488

Personalkostnader 8 -181 360 -187 474

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1473525 -1463385

Summa rorelsekostnader -9 236 108 -7 485 569

Rérelseresultat 1514715 327233

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 44 809 51 380

Réntekostnader och liknande resultatposter -881167  -874985

Summa finansiella poster -836 358 -823 605

Resultat efter finansiella poster 2351073  -496372

Arets resultat -2 351 073 -496 372

C
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 168 495 229 169 955 747
Inventarier, maskiner och installationer 11 52030 -
Summa materiella aniaggningstillgangar 168 547 259 169 955 747
Summa anléggningstillgangar 168 547 259 169 955 747
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5044 -
Ovriga fordringar 108 140 82 803
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 142552 96 860
Summa kortfristiga fordringar 255 736 179 663
Kassa och bank 13 14 409 059 15 555 843
Summa omsittningstiligangar 14 664 795 15 735 506
SUMMA TILLGANGAR 183212054 185691253

4
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 - 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 452 931 120782 620
Summa bundet eget kapital 122 452 931 120 782 620
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat -10 860 153 -10 363 780
Arets resultat 2351073  -496 372
Summa fritt eget kapital -13 211 226 -10 860 152
Summa eget kapital 109241705 109 922 468
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,16 72500000 72500 000
Summa langfristiga skulder 72 500 000 72 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 367 165 1978 650
Skatteskulder 36 460 16 638
Ovriga skulder - 1209
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1066 724 1272288
Summa kortfristiga skulder 1470 349 3 268 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 212 054 185 691 253

C
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -1514 715 327 233
Avskrivningar 1473525 1463385

-41 190 1790 618

Erhéallen ranta 44 809 51 380
Erlagd ranta -881167 -874 985
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -877 548 967 013
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -76 308 -65 710
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1798201 1492758
Kassaflode fran-den I6pande verksamheten- -2 752 057 2 394 061
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1670 311 3 152 611
Forvary av materiella anlaggningstiligangar -65 037 -
Awyttring av materiella anlaggningstiligadngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1605 274 3152 611
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -1 146 783 5546 672
Likvida medel vid arets borjan 15555842  10009.171
Likvida medel vid arets slut 14 409 059 15 555 843

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond : :
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper mm
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

4
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 5970 213 5940 731
Hyror bostéder 762 139 784 853
Hyror lokaler 338 708 331 588
Hyror p-platser/garage 387753 386541
Summa 7 458 813 7443713
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelT V-avgifter/Bredband 105 897 106 016
Debiterad fastighetsskatt 30 328 30 328
Debiterade tillval - 60
Overnattningslédgenhet 60 300 74 200
Overlatelseavgifter 19 740 16 764
Andrahandsuthyrningsavgifter 19 933 15 546
Ovriga intakter 26 382 20 226
Férsakringserséttningar - 105 949
Summa 262 580 369 089
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 21070 9327
Lokaler 1321 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 30 151 37123
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1664
Dérrar/portarflas, gemensamma utrymmen 35900 28 192
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 464
VA & sanitet, instaltationer 5347 235
Varme, installationer 16 185 32425
Ventilation, installationer 18 178 25 864
El, installationer 8 905 9 105
Tele/TV/porttelefon, installationer 10 264 -
Hiss 11 609 7 961
Huskropp 4 980 -
Markytor - 11 462
P-platser/garage 9 034 24 413
Vattenskador 12 108 -
Summa 185 052 188 235

C
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Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
VA & sanitet, installationer - 51239
Varme, installationer - 48 510
Huskropp, tak 3997 242 2340114
Huskropp, fasader 59 338 -
Markytor 159 786 109 905
P-platser/garage 2693 -
Summa 4 219 059 2 549768
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 202 263 199 645
Teknisk forvaltning 209 099 199 799
Fastighetsférvaltning utéver avtal 8 435 9834
Stédning 210 646 205 0865
Besiktningskostnader 129 197 197 915
Bevakningskostnader 3233 3237
Snérdjning 19 574 14 892
Serviceavtal 87 380 51 568
Forbrukningsmaterial 36 673 23 640
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 3095 -
El 267 628 223 021
Uppvarmning 1139 673 1128 977
Vatten och aviopp 259 727 272 231
Avfallshantering 140 065 144 424
Forsakringar 69 663 56 176
Systematiskt brandskyddsarbete 19 507 11 230
Hyressattningsavgift 1196 1196
Kabel-TV 68 822 67 104
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 13 452 10 265
Summa 2 889 328 2820219
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fdrbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial - 1637
Kontorsmateriel och trycksaker 3447 -
Tele och post 11 314 12 828
Ekonomisk fdrvaltning 167 838 167 132
Ovriga férvaltningskostnader 66 625 56 901
Revision 18 520 18 570
Jurist- och advokatkostnader 1369 -
Bankkostnader - - 2 065 1978
IT-tjanster 3114 598
Ovriga externa tjanster 4030 5 624
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 830 -
Ovriga externa kostnader 1632 11220
Summa 287 784 276 488

C
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har e haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 120 000 120 000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden 14000 22 000
Summa ' 138 000 146 000
Sociala avgifter 43 360 41 474
Summa 181 360 187 474
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1460 518 1460 518
Inventarier, maskiner och installationer 13007 2 867
Summa 1473 525 1463 385
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57 888 000 57 888 000
Utgaende anskaffningsvarden 179 097 825 179 097 825
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9142078  -7681 560
-9 142 078 -7 681 560
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 460 518 -1 460 518
-1 460 518 -1 460 518
Utgaende avskrivningar 10602596 -9 142 078
Redovisat virde 168 495 229 169 955 747
Varav
Byggnader 110 607 229 112 067 747
Mark 57 888 000 57 888 000
Taxeringsvarden
Bostader 139 000 000 139 000 000
Lokaler 4 316 000 4 316 000
Totalt taxeringsviarde 143 316 000 143 316 000
Varav byggnader 78 859 000 78 859 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-inventarier, maskiner och installationer 34400 34 400
34 400 34 400
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 65 037
65 037 -
Utgaende anskaffningsvarden 99437 34 400
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -34 400 -31 533
-34 400 -31 533
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13007 -2 867
-13 007 -2 867
Utgaende avskrivningar 47407 34400
Redovisat vérde 52 030 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 142 552 96 860
142 552 96 860
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - - 1000
Transaktionskonto Handelsbanken 2 669 624 1729 403
Placeringskonto SBAB 11 739 435 13 825 440
14 409 059 15 555 843

C
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Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31 - 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar frén balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 72 500 000 72 500 000
72 500 000 72 500 000
Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 72 500 000 72 500 000
Summa 72 500 000 72 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,86 % 2019-10-30 24 200 000 - - 24 200 000
SEB 2021-07-28 24 200 000 - - 24200000
SEB 2019-02-28 20 000 000 - - 20000000
SEB 2019-02-28 4 100 000 - - 4100000
72 500 000 - - 72500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen 3r av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kemmande aret som
kortfristig d& man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nérmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 220 411 212 491
Upplupna rantekostnader 84 291 81 167
Forutbetalda intakter 531 262 639 230
Upplupna revisionsarvoden 18 750 18 750
Upplupna driftskostnader 212010 320 650
1066 724 1272 288
Not 17 Stéllda sakerheter
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 90 387 400 90 387 400
Summa stillda sdkerheter 90 387 400 90 387 400

C
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Revisionsberattelse

-Till féreningsstamman | Brf Hanaholm 1, org.nr 769611-6958

Foppol b om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hanaholm
1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat
samt kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Gt For wi talandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Shrclsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar noédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhalianden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Phen auktorisorads revisorns arnsval

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som dei av en revislon entigt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrAn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar {ampliga med
héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttaia mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthorande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en foérening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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acp P ehthigsvalde revisw ns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
titampliga delar av lag om ekonomisk férening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéallning.

Happort om andra kaae enligh lagar och andis
forfatiningar
Utialands

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hanaholm 1 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund (or ultalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionelia bedomning och 6vriga valda revisorers beddémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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