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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hanaholm 1, 769611-6958, med séte i Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens d&ndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ritt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsfdreningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. foreningsstamman
Carin Hamrin-Hansen Ordférande 2020
Pia Ostling Ledamot 2021
Mikael Pontarp Ledamot 2020
Ake Bengtsson Ledamot 2020
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2021
Angelica Persson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Marie Claire Overton Suppleant 2020
Per-Johan Dahl Suppleant 2020
Jan-Anders Rusch Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Annika Wilhelmsson Foreningsvald revisor 2020
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Caroline Dabhl 2020
Majid Mahdi 2020
Pér Jakobsson 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Hanaholm 1 i Malmé kommun med d&rpa uppférda byggnader med 119
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1952. Fastigheternas adresser ar Kilian Zollsgatan
21 A-B, Sergels vag 5 A-C samt Tessins vag 12.

Foreningen upplater 111 ldgenheter med bostadsratt och 8 lagenheter, 6 lokaler, 69 garageplatser, 6
bilplatser och 9 mc-platser med hyresrétt. En lagenhet anvands for eget bruk.

Lagenhetsfordelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 2 42 29 27 6
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsréttsarea: 7 751 kvm

- varav hyresréttsarea: 580 kvm

Total lokalarea: 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

Coop Sverige Fastigheter AB 395 kvm 2021-09-30

Norbert Geistlinger 49 kvm 2021-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-30.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lars Hansson i Skane Fastighetsskotsel & stadning

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekdmpning

Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedijur

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal spolning

C
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 351 564 kr och planerat underhall for
1 305 316 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret pabodrjades projektet renovering av garagetaket och upprustningen av var innergard.
Projekteringen startade redan i slutet av 2018. Pa grund av svarigheter med att hitta intresserade
entreprenérer kom sjalva projektet inte igang forran under histen och planen ar att avsluta under
varen 2020. Styrelsen har dven detta ar skickat ut ett separat projektnyhetsbrev cirka varannan vecka
med uppdateringar fran projektet. Vi kommer att fortsatta med detta system av projektnyhetsbrev dven
for kommande, stdrre, projekt.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-12 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 862 000 kr 2019 fé6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 213 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 6 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Fixardagar

Under &ret har féreningen haft tva fixardagar, den 1 juni och den 28 september. Som vanligt stidades
kéllare och forrad, cyklar mérktes upp och planteringar pa innergarden gjordes i ordning. Cirka 30-talet
grannar deltog vid vardera tilifalle.

Containrar

Vid tre tilifdllen under aret har container for brannbart avfall hyrts som en service till mediemmarna.
Containern fanns tillganglig i atervinningsutrymmet under veckan vid respektive fixardag, samt en
vecka efter jul- och nyarshelgerna.

Medlemsdagar

2019 var vadrets makter oss nadigare jamfdrt med aret innan, och dven om vi inte slapp gravadret
helt, sa kunde 2019 ars Gran- och Grannglogg avhéllas som planerat den 14 december, till glédje for
féreningens medlemmar och boende. Styrelsen bjod pa gldgg, tilltugg, julmusik och en vackert upplyst

julgran pa garden. C
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 18 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 21 6verlatelser).

Under 2019 har O upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 6 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 161 medlemmar.
29 tillkkommande medlemmar under rakenskapsaret.
28 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade foreningen 160 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Nyhetsbrev

Styrelsen har fortsatt skicka ut nyhetsbrev med information aven under 2019. Nyhetsbrevet har liksom
tidigare ar skickats ut digitalt eller pa papper (fér de som inte har lamnat en mailadress) och
frekvensen har varit cirka en gang per manad.

Gastlagenhet och samlingslokal
Gastlagenhet och samlingslokal finns tiligangliga for uthyrning och ar fortsatt mycket populéra bland
vara medlemmar dar uthyrningen sténdigt okar.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 7 831 7721 7 813 7 698
Resultat efter finansiella poster 519 -2 351 -496 -5 206
Forandring av underhallsfond 557 - -7 -5 699
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 1 436 -877 974 1960
Soliditet % 59 60 59 59
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 775 775 775 775
Bostadshyra kr / kvm 1323 1270 1237 1191
Driftskostnad, kr / kvm 332 323 315 204
Ranta, kr / kvm 91 98 98 136
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 208 138 143 150
Lan, kr/ kvm 8097 8 097 8 097 8 097
Snittranta (%) 1,12 1,22 1,21 1,68

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt l&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. -

C
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 122 452 931 - -10860 153 -2 351 073
Disposition enligt féreningsstamma -2 351073 2351073
Avsittning till underhalisfond 1862 000 -1 862 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 305 316 1305 316
Arets resultat 519 016
Vid arets slut 122 452 931 556 684 -13 767910 519 016
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -13 211 226
Arets resultat fére fondforandring 519 016
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 862 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1305316
Summa éver/underskott -13 248 894
Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -13 248 894

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

C.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 7 506 002 7 458 813
Ovriga rorelseintakter 3 324 902 262 580
Summa rorelseintikter 7 830 904 7721393
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 ~4 625 317 -7 293 439
Ovriga externa kostnader 7 -286 453 -287 784
Personalkostnader 8 -162 982 -181 360
Av- och nedskrivhingar av materiella anléggningstilgangar 9 -1 473 525 -1 473 525
Summa rorelsekostnader -6 548 277 -9 236 108
Rorelseresultat 1282 627 -1514715
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter A7 788 44 809
Réntekostnader coch liknande resultatposter -811 399 -881 167
Summa finansiella poster -763 611 -836 358
Resultat efter finansiella poster 519016 -2 351073
Arets resulitat 519016 -2 351073

C
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 167 034 712 168 495 229
Inventarier, maskiner och installationer 11 39022 52 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 073 734 168 547 259
Summa anlaggningstillgangar 167 073 734 168 547 259
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 106 5044
Ovriga fordringar 100 120 108 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 110 780 142 552
Summa kortfristiga fordringar 218 006 255736
Kassa och bank 13 17 396 490 14 409 059
Summa omséttningstillgangar 17 614 496 14 664 795
SUMMA TILLGANGAR 184 688 230 183 212 054

C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 452 931 122 452 931
Underhallsfond 556 684 -
Summa bundet eget kapital 123 009 615 122 452 931
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 767 910 -10 860 153
Arets resultat 519 016 -2 351073
Summa fritt eget kapital -13 248 894 -13 211 226
Summa eget kapital 109 760 721 109 241 705
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 48 400 000 72 500 000
Summa langfristiga skulder 48 400 000 72 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 24 100 000 -
Leverantérsskulder 1213 687 367 165
Skatteskulder 17 502 36 460
Ovriga skulder 513 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1195 807 1066 724
Summa kortfristiga skulder 26 527 509 1470 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 688 230 183 212 054

-~
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1282 627 -1514 715
Avskrivningar 1473 525 1473 525

2756 152 ~41 190

Erhallen ranta 47 788 44 809
Erlagd ranta -811 399 -881 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1992 541 -877 548
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 37730 -76 073
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 957 160 -1798 436
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2987 431 -2 752 057
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 1670 311
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar - -65 037
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1605 274
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 48 300 000 -
Amortering av laneskulder -48 300 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 2 987 431 -1 146 783
Likvida medel vid arets borjan 14 409 059 15 555 842
Likvida medel vid arets slut 17 396 490 14 409 059

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkiuderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
g
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhali/underhalisfond
Underhall uffért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhali som egj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsiattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 6 003 671 5970 213
Hyror bostader 759 571 762 139
Hyror lokaler 346 324 338 708
Hyror p-platser/garage 396 436 387 753
Summa 7 506 002 7 458 813

3
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

11(16)

2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 106 200 105 897
Debiterad fastighetsskatt 30 328 30 328
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 62 450 60 300
Overlatelseavgifter 18 433 19 740
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 105 19 933
Ovriga intakter 22 384 26 382
Forsakringsersattningar 67 002 -
Summa 324 902 262 580
Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
f 2019-12-31 2018-12-31
Bostader 9 005 21070
Lokaler - 1321
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 14 800 30 151
Armaturer, gemensamma utrymmen 7138 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 50 456 35 900
Ovrigt, gemensamma utrymmen 668 -
VA & sanitet, installationer 1103 5347
Varme, installationer 7 142 16 185
Ventilation, installationer - 18 178
El, installationer 9925 8 905
Tele/TV/porttelefon, installationer 9 921 10 264
Hiss 19 331 11 609
Huskropp 5708 4 980
Markytor 5013 -
P-platser/garage 132 904 9034
Vattenskador 78 452 12 109
Summa 351 564 185 052
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader 8 893 -
El, installationer 18 812 -
Huskropp, tak 122 896 3 997 242
Huskropp, fasader - 59 338
Markytor 1154715 159 786
P-platser/garage - 2692
Summa 1 305 316 4 219 059
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 209 651 202 263
Teknisk forvaltning 443 736 428 180
Besiktningskostnader 301 851 129 197
Bevakningskostnader 3241 3233
Snéréjning 6 590 19 674
Serviceavtal 98 762 87 380
Forbrukningsmaterial 13 200 36673
Ovriga utgifter fér képta tjanster 10 223 3095
El 261 626 267 628
Uppvarmning 1041 454 1139 673
Vatten och aviopp 264 940 259727
Avfallshantering 145 163 140 065
Forsakringar 71125 69 663
Systematiskt brandskyddsarbete 10 081 19 507
Hyressattningsavgift 1196 1196
Kabel-TV 70 463 68 822
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 15134 13 452
Summa 2 968 437 2889 328
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 447 3 447
Tele och post 12722 11314
Forvaltningskostnader 230 874 234 463
Revision 20 052 18 520
Jurist- och advokatkostnader 2395 1369
Bankkostnader 2534 2 065
IT-janster 329 3114
Ovriga externa tjanster 8 098 4 030
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 990 7 830
Ovriga externa kostnader 1012 1633
Summa 286 453 287 784

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 119 000 120 000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden 7 000 14 000
Summa 130 000 138 000
Sociala avgifter 32982 43 360
Summa 162 982 181 360

C
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1460 517 1460 518
Inventarier, maskiner och installationer 13 008 13 007
Summa 1473 525 1473 525
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57 888 000 57 888 000
Utgaende anskaffningsvirden 179 097 825 179 097 825
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 602 596 -9 142 078
-10 602 596 -9 142078
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 460 517 -1460 518
-1 460 517 -1 460 518
Utgaende avskrivningar -12 063 113 -10 602 596
Redovisat virde 167 034 712 168 495 229
Varav
Byggnader 109 146 712 110 607 229
Mark 57 888 000 57 888 000
Taxeringsvarden
Bostader 178 000 000 139 000 000
Lokaler 4 441 000 4 316 000
Totalt taxeringsvarde 182 441 000 143 316 000
Varav byggnader 98 900 000 78 859 000

§
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 99 437 34 400
99 437 34 400
Arets anskaffningar
~-Inventarier, maskiner och installationer - 65 037
- 65 037
Utgaende anskaffningsvirden 99 437 99 437
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -47 407 -34 400
-47 407 -34 400
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 008 -13 007
-13 008 -13 007
Utgdende avskrivningar -60 415 -47 407
Redovisat varde 39 022 52 030

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 110 780 142 552

Summa 110 780 142 552

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 3612094 2 669 624
Placeringskonto SBAB 13 784 396 11 739 436

Summa 17 396 490 14 409 059
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 100 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 48 400 000 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 72 500 000
Summa 72 500 000 72 500 000
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 72 500 000 72 500 000
Summa 72 500 000 72 500 000
Laneinstitut Rainta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - - 24 200 000 - 24200000 -
SEB 1,07 % 2021-07-28 24 200 000 - - 24 200 000
SEB - - 20 000 000 - 20000000 -
SEB - - 4100 000 - 4100000 -
Stadshypotek 0,67 % 2020-02-28 * - 24100000 - 24100000
Danske Bank 0,42 % 2022-12-30 - 24 200000 - 24200 000
Summa 72 500 000 48 300 000 48 300000 72 500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Rorlig ranta, justeras var tredje manad. Referensranta Stibor 3M.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 172 160 220 411
Upplupna rantekostnader 16 411 84 291
Forutbetalda intdkter 593 440 531 262
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 750
Upplupna driftskostnader 394 796 212 010
Summa 1195 807 1066 724

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Lanet pa 24 100 000 kr hos Stadshypotek villkorsandrades 2020-02-28. Lanet placerades hos SEB. 16
000 000 &r bundet till 2024-02-28 till en rénta pa 0,63 % och 8 100 000 &r bundet tom 2021-02-28 till
en ranta pa 0,52 %.

Not 18 Stillda siakerheter

Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsfan
Fastighetsinteckningar 90 387 400 90 387 400
Summa stéllda sakerheter 90 387 400

90 387 400
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hanaholm
1 for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 37 december 2019 och av dess finansiella resultat
samt kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s4 ar tilampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hiyg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e lIdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten,

s utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lag om ekonomisk forening och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Hanaholm 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[RIR
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vart uttalande.

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likvi-
ditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

FRSCASESH

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revislon som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionelit omdoéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och ovriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
halianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertréadelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

.
Malmo den 3/L/-2020

Ernst & Young AB .
-
[

Anptika Withelmsson
Fdreningsrevisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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