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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Hanaholm 1, 769611-6958, med séte i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har tilt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i {8reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Carin Hamrin-Hansen Ordférande 2022
Pia Ostling Ledamot 2021
Elisabeth Jansson Ledamot 2021
Ake Bengtsson Ledamot 2022
Marie Claire Overton Ledamot 2022
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2021
Angelica Persson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Agnes Archenholtz Suppleant 2021
Cecilia Berg Suppleant 2021
Sofie Svensson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Annika Wilhelmsson Fdreningsvald revisor 2021
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Jan Rusch

Par Jakobsson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Hanaholm 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 119
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1952. Fastigheternas adresser ar Kilian Zollsgatan
21 A-B, Sergels vag 5 A-C samt Tessins vag 12.

Féreningen upplater 113 lagenheter med bostadsréatt och 6 Iagenheter, 6 lokaler, 69 garageplatser, 6
bilplatser och 9 mc-platser med hyresrétt. En lagenhet anvands for eget bruk.

Lagenhetsiérdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 2 42 29 27 6
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 905 kvm

- varav hyresréttsarea: 426 kvm

Total lokalarea: 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Kontraktslangd

Coop Sverige Fastigheter AB - 395 kvm -2024-09-30

Norbert Geistlinger 49 kvm 2022-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2018-11-30.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lars Hansson i Skane Fastighetsskotsel och stadning (tom 210115)
Sekant Fastighetsskétsel och stadning (from 210116)
Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvérme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Skénska Hogtrycksspolarna Serviceavtal spolning
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Underhall och reparationer

Arets underhail

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 167 306 kr och planerat underhall f6r
5 812 880 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréattades 2019-11-12 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 837 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 205 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 1 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Styrelsens ord

2020 blev valdigt speciellt &r pa manga séatt. | styrelsen féljer vi sjalvklart Folkhalsomyndig\-hetens
rekommendationer. Det innebar t ex att vi har alla styrelseméten digitalt och att vi holl arsstamman
utomhus. P4 grund av smittorisken stéllde vi in aktiviteter som fixardagar och granglégg. Uthyrningen
av géastidgenheten och samlingslokalen paverkades ocksa av pandemin, och bokningarna av dessa
minskade markant.

Renoveringen av garagetak/innergard avslutades under aret. Det visade sig att problemet kunde
I6sas genom att restaurera brunnarna pa innegérden (som av clika anledningar inte fungerade), s& att
regnvattnet kunde rinna undan i stéllet {&r att Iagga sig pa garagetaket. Ddrmed behévde vi inte heller
gréva upp hela innergarden och sparade pa sa sétt en hel del pengar och besvér. | samband med
restaureringen av brunnarna har vi &ven gjort vid alla ljusbrunnar langs husvaggarna mot
innergarden, och lagt om gangen vid Kilian Zollsgatan 21, sa att vi slipper ha en bassang dar efter
varje kraftig regnskur. Till sist har vi &ven rustat upp rabatterna runt vara tre hus, inkl staketet runt
dem, samt fatt en efterlangtad ny miljéstation. De sista arbetena kring uteplats och véxter
presenteras och beslutas pa arsstdmman och slutfors darefter.

Vi genomfdrde en stickprovsundersékning av vara fonster och de befanns vara i ett sa pass bra skick
att det endast behdvdes renovering i stallet for utbyte. Under hdsten och vintern 2020 genomférde vi
renoveringen av alla fonster och balkongdérrar och den avslutades i februari 2021, ca tre manader
fére tidsplan.

Under hosten 2020 installerade vi gemensam el och gemensamt bredband fér alla boende. Tva
investeringar som effektiviserar och minskar kostnaderna for bade féreningen och for alla boende.
Aven gastldgenheten och samlingslokalen har darmed numera bredband fér de som sa Gnskar.

P4 arsstamman fick styrelsen i uppdrag att understka mdjligheter for installation av solceller. En
projektgrupp &r utsedd och arbetet pagér. Styrelsen fick ocksa i uppdrag att underséka en 19sning {6r
att skérma av vid Coops varuintag/porten Tessins vég 12. Efter att ha studerat olika l6sningar och
radgjort med bland andra kommunen och hyresgasten (Coop) visade sig det tyvarr inte vara mojligt att
gdra en avskdrmning.

Vi har ocksa antligen, efter manga om och men, fatt atgardat vara flagande balkongtak.
Entreprendren som gjorde malningen fran borjan (for drygt 10 ar sedan?) genomférde efter sommaren
2020 de begérda garantiarbetena och alla balkonger &r nu aterstélida.

Vi har som vanligt haft container for brannbart avfall tillganglig for alla boende tre ganger under 2020.
Styrelsen har ocksa gjort punktinsatser med att byta blommor i vara krukor vid garagenedfarten samt
att rensa cyklar m m i vara kallare.

Tillsammans med Bredablick har vi gatt igenom och uppdaterat féreningens underhallsplan.
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Nyhetsbrevet har kommit ut regelbundet under 2020, minst en gang per méanad. Som vanligt med
information fran styrelsen och om pagaende projekt. Nyhetsbrevet skickas ut digitalt (mail) eller pa
papper i breviadan till de som inte har anmaélt en mailadress. Var hemsida uppdateras kontinuerligt.

I juni genomférde vi for att Covid19-sékra var &rsstamma utomhus. Av deltagarantalet att déma var
det en succé, dven om det blev lite kylslaget pa slutet nar solen férsvann ner bakom Sergels véag 5.

Under &ret har vi sélt en av vara hyresligenheter, vilket innebdr att vi vid arets slut hade sju
hyreslagenheter kvar i féreningen.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2020 har 14 overlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 18 dverlatelser).

Under 2020 har 1 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0-upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31:6 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 6 st).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade foreningen 160 medlemmar.
24 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 163 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 7 845 7 831 7721 7813
Resultat efter finansiella poster -3 543 519 -2 351 -496
Féréandring av underhallsfond -557 557 - -7
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 512 1436 -877 974
Soliditet % 60 59 60 59
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 775 775 775 775
Bostadshyra kr / kvm 1380 1323 1270 1237
Driftskostnad, kr / kvm 315 332 323 315
Rénta, kr / kvm 57 91 98 98
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 205 208 138 143
Lan, kr / kvm 8 097 8 097 8 097 8 097
Snittranta (%) 0,70 1,12 1,22 1,21

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan krskvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet -Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 122 452 931 556 684 -13767 910 519016
Disposition enligt féreningsstamma 519016 -519 016
Avséttning till underhallsfond 1837 000 -1 837 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 393 684 2 393 684
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc - ‘3257 940 -
Arets resultat e -3 543177
Vid arets slut 125 710 871 - -12692 210 -3 543177
Resultatdisposition
Till téreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -13248 894
Arets resultat fore fondférandring -3543177
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 837 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2393685
Summa 6ver/underskott -16 235 386
Styrelsen foreslar foljande disposition till {reningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 16235 386

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrékning

Beloppikr - Not 2020-01-01- - 2019-01-01-
_ 2020-12-:31  2019-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 7 466 874 7 506 002
Ovriga rérelseintakter 3 378216 324902
Summa rorelseintakter 7 845090 7 830 904
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader : : 4,5,6 -8 797 866 - -4 625317
Ovriga externa kostnader 7 -362 260 -286 453
Personalkostnader 8 -289 515 -162 982
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligadngar 9 ~ -1473524  -1473525
Summa rorelsekostnader -10 923 165 -6 548 277
Rérelseresultat 3078075 1282627
Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 418 47 788
Réantekostnader och liknande resultatposter ~-507520  -811399
Summa finansiella poster -465 102 -763 611
Resultat efter finansiella poster 3543177 519016

Arets resultat - -3543177 _

519016

-
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18
11

12

13

7(16)

2020-12-31  2019-12-31
165574195 167034 712
495232 39022
166 069427 167073 734
166069427 167 073 734
69 026 7106
257 584 100 120
211350 110780
537 960 218 006
17 009 526 17 396 490
17547486 17614 496
183616913 184 688 230
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

14,15

14,15

16

8(16)

~ 2020-12-31 2019-12-31

125710871 122452 931
o - . 956684

125710871 - 123009 615

-12692 210 -13767 910
-3543 177 519 016

16235387  -13248894

109475484 109 760 721

40200000 48400 000

40 200 000 48 400 000

32 300 000 24100 000

435127 1213 687
21246 17 502
-24 092 513
1209148 1195807

33941429 26527 509

183616913 184 688 230
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31  2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 078 075 1282625
Avskrivningar 1473523 1473526

-1 604 552 2756 151

Erhéallen ranta 42 418 47 788
Erlagd ranta -507518  -811398
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 069 653 1992 541
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -319 954 37 730
Okning{+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) ~ -786079 957160
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -3 175 686 2987431
Investeringverksamheten
Arets upplatna l&genheter 3 257 940 -
Forvérv av materiella anlaggningstiligangar -469 216 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2788724 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 100 000 48 300 000
Amortering av laneskulder -24100000  -48 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -386962 2987 431
Likvida medel vid arets borjan 17396489 14409 059
Likvida medel vid arets slut 17 009 527 17 396 490

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

c
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader ) 6 006 791 6 003 671
Hyror bostader 712 314 759 571
Hyror lokaler 352 009 346 324
Hyror p-platser/garage 395760 396436
Summa 7 466 874 7 506 002

C
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Not 3 Qvriga rorelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 132 956 106 200
El 75 414 -
Debiterad fastighetsskatt 22 038 30 328
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 55 350 62 450
Overlatelseavgifter 17 585 18 433
Andrahandsuthyrningsavgifter 21372 18 105
Ovriga intakter 53 501 22 384
Forsakringsersattningar = 87002
Summa 378 216 324 902
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-3t 2019-12-31
Bostéder 12 382 9 005
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 16 557 14 800
Armaturer, gemensamma utrymmen . . . 8 147 7 138
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 480 50 456
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17 317 668
VA & sanitet, installationer 3 008 1103
Vérme, installationer 8 037 7 142
El, instaliationer 3750 9925
Tele/TV/porttelefon, instaliationer 10 513 9 921
Hiss 65 387 19 331
Huskropp 1985 5708
Markytor - 5013
P-platser/garage - 132 904
Vattenskador _ -2256 78 452
Summa 167 306 351 564
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - - 8893
El, installationer - 18 812
Huskropp, tak - 122 896
Huskropp, fénster 1702534 -
Markytor 4110346 1154715
Summa 5812 880

1305 316
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

12(16)

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
215890 209 651

477 365 443 736

5878 301 851

3241 3241

- 6 590

100 708 98 762

34173 13 200

- 10223

270 620 261626

1054 765 1041 454

297 746 264 940

146 277 145 163

71388 71125

21 048 10 081

1052 1196

71 365 70 463

29 120 -

17044 15134

2817 680 2968 437

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

1653 447

10519 12722

228 327 230 874

24 158 20 052

39 562 2395

2508 2 534

466 329

27 846 8 098

8140 7 990

1908t 1012

362 260 286 453

Féreningen har ej haft nagra anstallida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

777777 2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 200 400 119 000
Foreningsvald revisor 5000 4 000
Ovriga arvoden 23000 7 000
Summa 228 400 130 000
Sociala avgifter 61115 32982
Summa 289 515 162 982

‘.
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01- ~ 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1460 517 1460 517
Inventarier, maskiner och installationer 13 007 13 008
Summa 1473 524 1473 525
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden - - - -
Vid arets bérjan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57888000 57888 000
Utgaende anskaffningsvérden 179 097 825 179 097 825
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12063 113 -10602 596
. -12 063 113 -10 602 596
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -1460517  -1460517
-1 460517 -1 460517
Utgéende avskrivningar 13523630  -12063 113
Redovisat varde 165 574 195 167 034 712
Varav
Byggnader 107 686 195 109 146 712
Mark 57 888 000 57 888 000
Taxeringsvirden
Bostéder 178 000 000 178 000 000
Lokaler 4441000 4441000
Totalt taxeringsvérde 182441000 . 182441 000
Varav byggnader 98 900 000 98 900 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
S ~ . 20201231 2019-1231
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 99 437 99437
99 437 99 437
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 469216 -
469 216 -
Utgaende anskaffningsvérden - 568653 ) ”997437
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 7}_/—60 415 -47 4OZ
-60 415 -47 407
Arets avskrivningar
-inventarier, maskiner och installationer 13007 A 3008
-13 007 -13 008
Utgaende avskrivningar ' ’-73422 - :60415
Redovisat varde 495 232 39 022
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
______ 2020-12-31  2019-12-31
Upplupna hyresintakter 75 414 -
Férutbetalda kostnader 135936 @ 110780
Summa 211 350 110 780
Not 13 Kassa och bank
) ) 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3183777 3612094
Placeringskonto SBAB 13825749 13784 396
Summa 17 009 526

17 396 490
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Not 14 Forfall fastighetslan
o - ~ 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 32 300 000 24100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 40 200 000 48 400 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 72 500 000 72 500 000
Not 15 Fastighetslan

o 2020-12-31  2019-12-31

Fastighetslan 72500000 72500 000
Summa 72 500 000 72 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,52 % 2021-02-28* - 8100000 8100 000
SEB 1,07 % 2021-07-28 24 200 000 - 24 200 000
SEB 0,63 % 2024-02-28 - 16 000 000 16 000 000
Stadshypotek Lost 24 100 000 - 24100000 -
Danske Bank 0,42 % 2022-12-30 24 200 000 - - 24200000
Summa 72500000 24100000 24100000 72500000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetstan, dock ar finansieringen av langfristig karakiar och lanen

forléngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar 16st i sin helthet 2021-02-28

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 290 964 172 160
Upplupna réntekostnader 2514 16 411
Foérutbetalda intékter 623 374 593 440
Upplupna revisionsarvoden 21 500 19 000
Upplupna driftskostnader . 27079% . 394 796
Summa 1209 148 1195 807

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en visentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan )
Fastighetsinteckningar 72952400 90387 400
Summa stéllda sakerheter 72 952 400 90 387 400
} eget forvar 17 435 000 .
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Novisionsberdttelse
-Till féreningsstamman i Brf Hanaholm 1, org.nr 76961 1-6958

Vihar utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Hanaholm
1 f6r ar 2020

Enfigt var uppfattning har 3rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat
samt kassafldde f6r d&ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darf6r att foreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 &r tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaler nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna f&r vasentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tifrackliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom ocegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosattande
avintern kontrol.

» skaffar jag mig en forstdeise av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttaia mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hédndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fista
uppmarksamheten pad upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionshevis som inhdamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdlian-
den gobra att en férening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lag om ekonomisk férening och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av fdreningens resultat och stalining.

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hanaholm 1 for ar
2020 samt av fbrslaget till dispositioner betradffande
foreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tift féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekoriomiska
situation och att tiifse att fdreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter j dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

W

vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férsfaget till dispositioner
av foreningens vinst elier forjust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, elfer att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande granskningsat-
gdrder som utfdrs baseras pad den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda reviscrers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebsr att vi
fokuserar granskningen pd sddana 3tgérder, omraden och fér-
hallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f&r foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgérder och andra férhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Erik Mauritzson Anpika Wilhelmsson
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor

Malmo den 14§ 2021
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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