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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Grusgropen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Sollentuna kommun, Stockholms Ian.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in
lagenheten endast om hon har antagits till medlem i féreningen. Foérvarvare av bostadsratt
skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens
hus. Juridisk person som férvarvar bostadsratt kan beviljas intrade i féreningen efter beslut
av styrelsen. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
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kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en
andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem
foreningen.

4§

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehalla parternas namn, den lagenhet med eventuell mark
och andra utrymmen som upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift. Om
bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till lagenheten nar upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksa anges fran vilket datum som tilltirade medges.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.
5§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Férenings
kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavagift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till IAgenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséattningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantséattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen
bestdammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Da féreningen medger att en medlem far upplata sin bostadsratt i andra hand far féreningen
ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 procent av prisbasbeloppet
enligt socialférsakringsbalken (2010:110) per ar. Vid uthyrning under kortare tid an ett ar
minskas avgiften med motsvarande 1/12 fér varje manad farre an 12 manader.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
6§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla I1agenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och
ventilation som féreningen forsett I1dgenheten med och som férsérjer mer an en lagenhet.
Med underhall menas aven byte vid behov, av det som anges nedan som
bostadsrattshavarens ansvar. Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall
omfattar salunda bland annat:
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+ Egna installationer.

* Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte forsorjer
mer an en lagenhet.

* Golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer; elledningar
fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning; doérrar; glas;
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster

+ Till lagenheten hérande mark o Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning
och sndskottning av till lagenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar gallande
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings eller brandskada.

78

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for. For ett sadant beslut kravs en majoritet av det totala antalet medlemmar i
féreningen.

8§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som
innefattar

* ingrepp i en barande konstruktion

* installation eller andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

* installation eller andring av anordning for ventilation

» installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

* nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.
Styrelsen far vagra ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut kan han eller hon begara att hyresnamnden prévar fragan.

9§

Om bostadsrattshavare férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utfor en atgard i
strid med 8§, sa att nagon annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

10§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med
ortens sed.
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Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hoér
till hans hushall eller gaster eller av nagon som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska féreningen

» ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
» om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Foregaende stycke galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstéanka vara
behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall sdljas genom
tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen eller
hyresnamnden ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestammer ansdka om samtycke till upplatelsen.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

14§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det ar kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

15§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodatum anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller lokal, mer &n tva dagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i

andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 13 eller 14 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om

o s
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bostadsrattshavaren genom att inte utan skaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 10 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplats till i
andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lAgenheten enligt 11§ och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgard som anges i 8 § forsta
eller andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt
bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 far inte
ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa snart som majligt vidtar rattelse.
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, eller ett sadant forhallande som avses i p 10 inte ske om
bostadsrattshavaren sa snart som majligt anséker om tillstdnd hos hyresnamnden och far
ansoOkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i férsta stycket p 6
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 12 §.

16§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen skall besta av minst fem och hdgst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven make eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom
sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i
forening.
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19§
Styrelsens huvuduppdrag ar att:

» Sékerstalla féreningens drift och allt som det innebar.
* Verka for god ekonomi i foreningen.
» Utfora det foreningsstamman beslutar.

20§
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

21§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For
giltigt beslut nar for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras
enhallighet.

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far inte heller, utan
foreningsstammans bemyndigande, bestalla tjanster for ett projekt eller atgard dar beloppet
overstiger 300 000 kr. Vid en akut situation far detta belopp éverstigas marginellt om detta ar
nodvandigt, men endast atgard av den akuta situationen, inte for att samtidigt utfora
forbattring eller proaktiva atgarder. Ett exempel pa en akut situation ar ett rér som borjar
lacka. Ett exempel pa en forbattring/proaktiv atgard ar sadant som ligger i den tekniska
utredningen eller i underhallsplanen. Ett exempel pa att samtidigt utféra en
forbattring/proaktiv atgard i samband med en akut atgard ar att nar ett ror borjar lacka sa
passar man pa att byta ut hela réret och annat som inte har med den akuta atgarden att
gora.

23§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ut
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberéattelse,
resultatrakning och balansrakning.

25§

Revisorerna i foreningen ska vara minst en och hogst tva till antalet, med majlighet att utse
ingen eller upp till tva suppleanter. Val av revisorer och suppleanter sker vid
foreningsstdmman och de tjanstgor fran en ordinarie féreningsstdmma till den
nastkommande. Revisorerna ska inte vara anstallda av foreningen, vilket innebar att de ska
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vara externa. Denna regel ar inte tillamplig pa suppleanter. Kravet pa att revisorerna ska vara
externa trader i kraft omedelbart efter att foreningen forvarvat fastigheten.

26§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fére foreningsstamman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fére foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

28§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.

29§
Medlem som onskar Iamna forslag (motion) till stdmma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

30§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stamman.

31§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:
1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rdstlangd
8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
18. Avslutande

32§
Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

33§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer an en
bostadsratt i foreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstaende far vara ombud. Ombudet far inte féretrada mer an en medlem. Ombudet skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far pa féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

35§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgoérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet férrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen, eller dar stadgarna kraver det.

36§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

37§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman. Justering av protokollet skall dateras.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

38§

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet (anslagstavla i samtliga trapphus,
samt i hiss dar sadan férekommer) eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

39§

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
foéreningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhallsplan.

40§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt 36§.

FORVALTNING SAMT FORBATTRINGSPROJEKT

41§

Foreningen skall, om mdjligt och ekonomiskt fordelaktigt, ha avtal for standardtjanster som:
» Elektriker
» Rormokare
» Stadning

* Yttre underhall som grasklippning, snéréjning och liknande.
« Ekonomiskférvaltning

» Tekniskforvaltning

» Lagenhetsrenovering

Avtalet skall ange timpris samt eventuella fasta priser.

Dessa avtal far endast tecknas med féretag efter ett beslut av en féreningsstamma.
Styrelsen skall presentera forslag infor stdmman, med minst tre inhadmtade offerter.

428§

For att foreningen ska fa anlita foretag dar styrelseledaméter och suppleanter har intressen
kravs det ett stammobeslut.

43§
For teckning av nya lan kravs ett stammobeslut.

44§

Tidigare hyreslagenheter som 6verlates till féreningen skall upplatas som bostadsratter till
hégstbjudande, genom auktoriserad fastighetsmaklare pa den éppna marknaden.
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Sida
RESULTATDISPOSITION

45§
Det Over- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter reservering
enligt 37§, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

46§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lAgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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