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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grusgropen (769613—4001) far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 --2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen omvandlade fastigheten 2007-12-14. Fdreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningens har sitt sate i Sollentuna.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 6ver aren 2014-2044.

Foreningen ager fastigheten Hyresgasten 2 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna
Stupvagen 23—49. Fastigheten byggdes ar 1970 och marken innehas med aganderatt. Pa
fastigheten finns 2 byggnader innehallande 134 lagenheter och 1 lokal

(av dessa ar 116 bostadsratter) Dessutom finns garage och parkeringsplatser.
Lagenhetsfoérdelningen

8 st 1 rum och kdk

21 st 2 rum och kok

105 st 3 rum och kék med total yta av 9 729 Kvm

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

116 lagenheter, bostadsratt
18 lagenheter, hyresratt

1 lokaler, hyresratt

53 Antal p-platser

65 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Skatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokalen.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-20 genom postréstning. Roéstlangden var 30
varav 26 var narvarande och 4 réstade genom ombud med fullmakter.

Fdreningen en extrastdmma den 2023-10--10 for

1: beslut om andring av stadgarna

2: Beslut om ny forvaltare.

3: Beslut om andring av varmekalla i badrummet.

aven denna genom postrostning.
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Styrelsen har utgjorts av:

Stellan Crusoe........covveeiiii e,
Vahan Manouk .........cooviviiiiiiii e
Vahan MANOUK. ...

Liza Axelson Johanson

Niklas Holmstrom. .......cooviono e

Brit Marie Bjornson Ruud
Alexi Mnayarji

Sven Magnus Pettersson
Mireille Yachouh

Ordférande
Vice Ordf.
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
suppleant
Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Zanetti Safstrand och Niklas Holmstréom.

Revisor har varit Ravisor AB, David Walman

Arsavgifter

Hojning pa avgift med 10% from 2023-01-01.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
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2024-2025 Stambyte

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Det har genomsyrat arbetet under aret. Infor varje méte, beslut och arbete har man tagit det i
beaktande och agerat darefter.

Trapphusbelysning, forradsbelysning, garagebelysning, portbelysning och sopprumsbelysning byts till

ledbelysning 98653 kr

Pergola 7st * 20 571 = 143 997 kr

Gardsbrunnar 20st * 5000 kr =100,000 kr

Tvattstugans tak 15 000 kr

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid arets borjan var det 160 medlemmar. Under aret tillkom det 8 medlemmar.

10 medlemmar gick ur féreningen.
Medlemmar per sista december var det 158 medlemmar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 008 7 402 6 837 8 456
Resultat efter finansiella poster -1 600 -2 004 -653 638
Soliditet % 61,3 61,6 60,6 60,6
Arsavgifter kr/kvm 774 598 518 704
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5 087 5190 5592 5 656
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6078 6200 6 681 6 758
Rantekanslighet % 8 10 13 10
Energikostnad kr/kvm 219 217 207 188
Sparande per kvm -217 -288 -235 283
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 71 68 62 70

Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
ldtelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 88 865189 14074871 4148 747 -18 430796 -2 004 339 86 653 672

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

for yttre underhall 1550000 -1550 000

Balanseras i ny
rakning -2 004 339 2004 339

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat -1 600 381 -1 600 381

Belopp vid
arets utgang 88 865 189 14 074 871 5698 747 -21 985 135 -1 600 381 85 053 291
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -21 985 135
Arets resultat -1 600 381
-23 585 516
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 184 438
Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgarna 1 550 000
Balanserat resultat -23 951 078
-23 585 516

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 9 008 071 7 402 122
Ovriga rorelseintakter 3 267 330 21616
9 275 401 7 423 738
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -6 184 714 -6 200 313
Ovriga externa kostnader 5 -107 905 -91 934
Personalkostnader och arvoden 6 -504 611 -559 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 778 970 -1 778 970
Rorelseresultat 699 200 -1 207 232
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 340 3175
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 317 921 -800 282
Resultat efter finansiella poster -1 600 381 -2 004 339
Resultat fore skatt -1 600 381 -2 004 339
Arets resultat -1 600 381 -2 004 339
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 135 807 156 137 586 126

Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -

Inventarier installationer - -
135 807 156 137 586 126

Summa anlaggningstillgangar 135 807 156 137 586 126

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 329 247 72 129

Ovriga fordringar 370 641 287 511

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 302 481 369 143

1002 369 728 783

Kassa och bank 1931 354 2 359 498

Summa omsattningstillgangar 2933723 3 088 281

SUMMA TILLGANGAR 138 740 879 140 674 407
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 5 698 747 4148 747

Medlemsinsatser 88 865 189 88 865 189

Upplatelseavgifter 14 074 871 14 074 871
108 638 807 107 088 807

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -21 985 135 -18 430 796

Arets resultat -1 600 381 -2 004 339
-23 585 516 -20 435 135

Summa eget kapital 85 053 291 86 653 672

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 51 499 279 52 533 927

Leverantorsskulder 251 047 192 106

Skatteskulder 26 124 17 888

Ovriga skulder 30 679 49 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 880 459 1226 937

53 687 588 54 020 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 740 879 140 674 407
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 699 200 -1 207 231
Avskrivningar 1778 970 1778 970
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -2 299 582 -797 107
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 178 588 -225 368
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -257 118 123 767
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -16 468 174 737
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 58 942 146 775
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 642 560 229 139
Kassaflode fran den lopande verksamheten 606 504 449 050
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 034 648 -4 073 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 034 648 -4 073 240
Arets kassaflode -428 144 -3 624 190
Likvida medel vid arets borjan 2 359 498 5983 688
Likvida medel vid arets slut 1931 354 2 359 498
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 0,67-2,0% 0,67-2,0%
Ombyggnationer 2,5% 2,5%
Markanlaggningar 5,0% 5,0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 6 561 499 5 070 499
Hyror 2397 122 2 289 688
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 26 649 32988
Ovriga hyresintakter 22 801 8 947

Summa 9 008 071 7 402 122
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Statliga bidrag 78 606 -
Forsakringsersattning 147 319 -
Ovrigt 41 405 21 615
Summa 267 330 21 615
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 2 055 3624
Stadning 283 264 251 306
Tillsyn, besiktning, kontroller 227 050 130 504
Tradgardsskotsel 18 416 39 190
Snorojning 176 159 74 850
Reparationer 302 649 638 971
EL 310 231 450 736
Uppvarmning 1392 958 1264 652
Vatten 510 882 478 108
Sophamtning 273 827 247 612
Forsakringspremie 321171 311 826
Fastighetsavgift bostader 212 926 203 546
Fastighetsskatt lokaler 21780 21780
Ovriga fastighetskostnader 161 103 64 873
Kabel-tv/Bredband/IT 244 408 127 600
Forvaltningsarvode ekonomi 155 153 149 223
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 594 6 872
Panter och overlatelser 14109 42 875
Forvaltningsarvode teknik 277 517 273 816
Juridiska atgarder 55722 537 016
Ovriga externa tjanster 36 303 15 990

5000 277 5334970
Underhall
Bostader 51 614 99 503
Gemensamma utrymmen 87 500
Tvattstuga 4721
Installationer 86 120
VA/Sanitet 26 763
Ventilation 43125
Hissar 560 027 88 125
Las 10 750
Byggnad 34 800
Tak 16 281
Balkonger 61 250
Mark 407 245
Gard 149 550
Ovrigt 322 407
1184 438 865 343

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 184 715 6 200 313
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 7 655 10 979
Konsultarvode 75 250 50 955
Revisionarvode 25 000 30000
Summa 107 905 91 934
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har féreningen haft 1 anstalld likt foregaende ar.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 171 000 171 142
Loner 209 090 239 977
Sociala kostnader 124 521 148 633
504 611 559 752
Not 7 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 562 931 103 562 931
-Ombyggnad 15 892 971 15 892 971
-Mark 33 113 500 33 113 500
-Markanlaggning 1596 875 1596 875
154 166 277 154 166 277
-Vid arets boérjan -16 580 151 -14 801 181
-Arets avskrivning enligt plan -1 778 970 -1 778 970
-18 359 121 -16 580 151
Redovisat varde vid arets slut 135 807 156 137 586 126
Taxeringsvarde
Byggnader 125 410 000 125 410 000
Mark 68 768 000 68 768 000
194 178 000 194 178 000
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Not 8 Inventarier och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 375 861 375 861
375 861 375 861
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -375 861 -375 861
-375 861 -375 861
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Plusgiro 425
Bank - 3636
Bank 1594 368 1213 477
Bank 44 079 677 360
Bank 72 526 70 672
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 220 381 393 928
1931 354 2 359 498
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2023-12-31  /Uppldning  2022-12-31
SBAB 2024-08-28 5,01% 10 692 221 10 845 517
SBAB 2024-01-18 5,04% 11 808 324 11 952 775
SBAB 2024-01-18 5,04% 9987 134 10 117 960
SBAB 2024-01-12 5,03% 8 825 000 8 900 000
SBAB 2024-06-13 4,93% 6 565 000 6 610 000
SBAB 2024-01-09 5,03% 3621 600 4107 675
51 499 279 52 533 927
Kortfristig del -51 499 279 -52 533 927

Ovriga noter
Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.



Brf Grusgropen 15(15)
769613-4001

Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 64 510 000 64 510 000
64 510 000 64 510 000
Summa stallda sakerheter 64 510 000 64 510 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Underskrifter

Stockholm 2024-

Stellan Crusoe Britt Marie Bjornson Ruud
Styrelseordforande Styrelseledamot

Sven Magnus Pettersson Niklas Holmstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Liza Marie Axelson Johnson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

David Walman
Revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



