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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grusgropen, 769613-4001 far harmed avge arsredovisning for
2016,

Foreningens andamal och verksamhet

Férvaltningsberéttelse

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har beslutats om pa extra féreningsstémma 2016-05-25.

Féreningens fastighet
Féreningen innehar med &ganderatt Hyresgasten 2 i Sollentuna kommun med byggnadsar 1970.
Foreningen forvarvade fastigheten 2007-12-14.

Pa fastigheten finns 2 byggnader innehallande 134 lagenheter och 1 lokal. (av dessa &r 116
bostadsratter)

Dessutom finns garage och p-platser

Lagenhetsfordelningen ar:

8 st 1 rum och kdk

21 st 2 rum och kok

105 st 3 rum och kok

Total bostadsyta 9729 kvm
Skatt

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1286 kr per Iagenhet samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler. Vilket ger en skattekostnad om 217 438 kronor.

Forsakring
Foreningen har fullvardesférsakringar genom Trygg-Hansa.

Sammantraden
Féreningens styrelse har genomfort 16 protokollférda styrelsemdéten. Dartill arbetsgrupper.

Tva extra stammor har hallits under aret.

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel - Renew Service ab

Ekonomisk férvaltning (inklusive lagenhetsforteckning) - Renew Ekonomi ab
Lokalvard - Swedal Fastighet ab

Tradgard och vinterskotsel - Mk Tradgardsskotsel

Totalrenovering hyresratter - Mejls

Renovering Balkonger och fasader - AB Tresson fasad och AF infrastuctur

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Foreningen har gjort totalrenoveringar géllande tre hyresratter under aret, dessa har bokférts som
I6pande underhall.

Foreningen har paborjat fasadrenovering och utbyte av balkonger enligt stimmabeslut och redovisas
som pagaende i balansrakningen tills dess att arbetena fardigstallts.

7 nya parkeringsplatser har anlagts. ww
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Overlatelser och medlemmar
Under aret har 6 bostadsratter verlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2016 var 250

stycken.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 7 049,0 6 909,0 6577,0 6 575,0 6 582,0

Resultat efter finansiella poster tkr  -796,0 -259,0 -1 308,0 -1126,0 -826,0

Belaning, kr/lkvm yta 5372,0 4 684,0 4745,0 5369,0 5397,0

Eget kapital

Belopp vid arets ingang Arets férdndring Utgaende Vérde
Medlemsinsatser 88 189 943 88 189 943
Upplatelseavgifter 12 755 117 12 755 117
Fond for yttre underhall 1 550 000 1 550 000
Balanserat resultat -12 708 334 -1 550 000 -14 258 334
Arets resultat -796 400
88 236 726 87 440 326

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, 15 054 734 kronor, behandlas enligt f6ljande:

Belopp i kr
Overféring yttre fond 1550 000
lanspraktagande av yttre fond -1 749 579
Balanseras i ny rakning -15 254 313
Summa -15 453 892

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.



Bostadsrattsforeningen Grusgropen
769613-4001

Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning 2 7 049 569 6 939 630
Ovriga rérelseintakter 760 484 31394
7 810 053 6 971 024
Rérelsens kostnader
Drift 3 -3 496 792 -3 390 864
Reparation och underhall -2 808 773 -1 593 967
Ovriga externa kostnader 4 -427 743 -426 978
Personalkostnader 5 -367 057 -318 157
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -949 914 -949 914
Rorelseresultat -240 226 291 144
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 12 987 9977
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -569 161 -559 490
Resultat efter finansiella poster -796 400 -258 369
Resultat fére skatt -796 400 -258 369
Arets resultat -796 400 -259 366
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 139 733 044 129 646 438

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 71 650 107 475

Inventarier, verktyg och installationer - -
139 804 694 129 753 913

Summa anldaggningstillgangar 139 804 694 129 753 913

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31 889 2394

Ovriga fordringar 11 6948 4 256 856

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 235 679 232 168

274 516 4491 418

Kassa och bank 3987 762 2798 850

Summa omsaéttningstillgangar 4262 278 7 290 268

SUMMA TILLGANGAR 144 066 972 137 044 181
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5(11)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 88 189 943 88 189 943
Reservfond 12755 117 12 755 117
Fond for yttre underhall 1 550 000 -
102 495 060 100 945 060
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -13 998 968 -12 448 968
Arets resultat -1 055 766 -259 366
-15054 734 -12 708 334
Summa eget kapital 87 440 326 88 236 726
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 54 352 562 47 394 520
54 352 562 47 394 520
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 334 076
Forskott fran kunder 18 500 15400
Leverantérsskulder 1207 396 224 379
Skatteskulder 41945 11 155
Ovriga kortfristiga skulder 69 204 62 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 937 039 765 846
2274 084 1412 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 066 972 137 044 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivningstid
Byggnader 200 ar
Om och tillbyggnader fére 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom omféring av eget kapital
med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde enligt féreningens stadgar

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheterna. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1286kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

In
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren

Nettoomsiéttning per rérelsegren
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 4 833 004 4 697 836
Hyresintakter bostader 1271 043 1301 849
Hyresintakter lokaler 360 572 331764
Hyresintakter garage och p-platser 572 790 572 209
Ovriga intakter 12 160 35972
Not 3 Drift
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel och forvaltning 720 817 762 904
El 200 820 174 859
Uppvarmning 1359 448 1294 283
Vatten 340 101 367 321
Sophamtning 278 703 286 918
Fastighetsforsékring 214 099 199 412
Kabeltv 120 600 120 598
Fastighetsskatt 217 438 184 569
Ovrigt 44 766
3496 792 3 390 864
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyra evakueringslagenhet 52 500 -
Ekonomisk férvaltning 243 624 211 634
Ovrig administration/férbrukningsinventarier 102 379 180 344
revisionsarvode 29 240 35 000
Summa 427 743 426 978
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 Varav méan 2015-12-31 Varav mén
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 450 656 450 656
Om- och tillbyggnad 463 433 463 433
Avskrivningar 6vrigt 35 825 35 825
Summa 949 914 949 914

L
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Not 7 Ranteintdkter och liknande intakter
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 12 987 9977
Summa 12 987 9 977
Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsrantor 568 703 559 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 458
Ovrigt -5
Summa 569 161 559 490
Not 9 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 102 503 556 102 503 556
-Nyanskaffningar 11 000 695
Vid arets slut 113 504 251 102 503 556
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5970 618 -5 056 529
-Arets avskrivning -914 089 -914 089
Vid arets slut -6 884 707 -5970 618
Mark 33 113 500 33113 500
Summa bokfort varde 139 733 044 129 646 438
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 375 861 375 861
Vid arets slut 375 861 375 861
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -268 386 -232 561
-Arets avskrivning -35 825 -35 825
Vid arets slut -304 211 -268 386
Redovisat virde vid arets slut 71 650 107 475
Not 11 Ovriga fordringar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 6 948
Ovriga fordringar 4171 821
Summa 6 948 4171 821
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 235679 192 673
Ovrigt 39 495
235 679 232 168
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta i procent Konv.datum Belopp
SBAB 1,15 170330 6970000
SBAB 0,78 170301 11548866
SBAB 1,38 170301 13718173
SBAB 1,38 170301 12615523
SBAB 0,74 170330 9500000
SBAB 54 352 562
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 587 420 432 336
Upplupna réntekostnader 37790 38 514
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 311 829 294 996
937 039 765 846
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Underskrifter

Sollentuna 2017-05-08

Martin Eriksson Vahan Manouk Alexandra Bruna Rojas

N =— I S
Sven Peg ;.on - Mariamle Vartanian
5 Wt o Vandsd

VAr revisionsberattelse har lamnats 2017- 6" 79

N

Av stdmman vald revisor Allegretto Revision ab



l Allegretto §

Revision

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Grusgropen, org.nr 769613-4001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riéttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fOrtroendevalde revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: N

Brf Grusgropen



2(3)

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter & hogre &n
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Brf Grusgropen v
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhallanden som éar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 maj 2017
Allegretto Revision AB

-

—

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Grusgropen



Bokslutsrapport

Till styrelsen/féretagsledningen i Bostadsréattsféreningen Grusgropen.
Organisationsnummer 769613-4001.

Jag har bitratt Bostadsrattsféreningen Grusgropen med att uppratta arsbokslutet/arsredovisningen for
ar 2016. Arsbokslutet/Arsredovisningen utvisar ett redovisat resultat om -796 400 kr (féregaende ar
-259 366 kr) samt en balansomslutning om 144066972 kr (foregaende ar 137044181 kr). Det ar
styrelsen som har ansvaret fér arsbokslutet/arsredovisningen samt for att det’den uppfyller de krav
som stélls enligt lag och norm.

Mitt arbete med arsbokslutet/arsredovisningen grundas pa det rakenskapsmaterial och den évriga
information som har tillhandahallits mig. Jag har utfért mitt arbete i enlighet med Svensk standard for
redovisningstjanster, Reko. Det innebér att jag har beaktat bestammelserna i
bokféringslagen/arsredovisningslagen och annan relevant normgivning. Jag har vidare genomfort
kontroller och rimlighetsanalyser for att arsbokslutet/arsredovisningen ska uppna en hdg kvalitet och
utgéra ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

Mitt arbete innebér inte nagot bestyrkande av arsbokslutet/arsredovisningen.
Upplands Vasby 2017-05-08

Torbjérn Hakansson
Auktoriserad redovisningskonsult
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grusgropen, 769613-4001 far harmed avge arsredovisning for
2016,

Féreningens andamal och verksamhet

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens stadgar
Féreningens stadgar har beslutats om pa extra féreningsstamma 160525

Foreningens fastighet
Foreningen innehar med dganderatt Hyresgasten 2 i sollentuna Kommun och med byggnadsar 1970,
Féreningen foérvarvade fastigheten 2007-12-14.

P4 fastigheten finns 2 byggnader innhallande 134 lagenheter och 1 lokal. (av dessa ar 116
bostadsratter)

Desutom finns garage och p-platser

Lagenhetsfordelningen &r:

8 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kék

105 st 3 rum och kok

Total bostasyta 9729 kvm
Skatt

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1286kr per lagenhet samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler. Vilket ger en skattekostnad om 217 438 kronor

Forsakring
Féreningen har fullvardesforsakringar genom Trygg-Hansa.

Sammantraden
Foreningens styrelse har genomfért 16 antal protokollférda styrelseméten. Dartill arbetsgrupper.

Tva extra stammor har hallits under aret.

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel - Renew Service ab

Ekonomisk férvaltning (inklusive lagenhetsforteckning) - Renew Ekonomi ab
Lokalvard - Swedal Fastighet ab

Tradgard och vinterskoétsel - Mk Tradgardsskotsel

Totalrenovering hyresratter - Mejls

Renovering Balkonger och fasader - AB Tresson fasad och AF infrastuctur

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Foreningen har gjort totalrenoveringar géllande tre hyresrétter under aret, dessa har bokforts som
I6pande underhall.

Foreningen har pabérjat fasadrenovering och utbyte av balkonger enligt stammabeslut och redovisas QO
som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits. ¥
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7 nya parkeringsplatser har anlagts

Overlatelser och medlemmar
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2016 var 250.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stélining Belopp i kr

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 7 049,0 6 909,0 6 577,0 6 575,0 6 582,0

Resultat efter finansiella poster tkr  -796,0 -259,0 -1308,0 -1126,0 -826,0

Belaning, kr/kvm yta 5372,0 4 684,0 4745,0 5 369,0 5397,0

Eget kapital

Belopp vid rets ingang Arets férandring Utgaende Vérde
Medlemsinsatser 88 189 943 88 189 943
Upplatelseavgifter 12 755 117 12 755 117
Fond for yttre underhall 1 550 000 1 550 000
Balanserat resultat -12 708 334 -1 550 000 -14 258 334
Arets resultat -796 400
88 236 726 87 440 326

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 15 054 734, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Overféring yttre fond 1550 000
lanspraktagande av yttre fond -1 749 579
Balanseras i ny rakning -15 254 313
Summa -15 453 892

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter



Bostadsrattsforeningen Grusgropen
769613-4001

Resultatrdkning

3(11)

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning 2 7 049 569 6 939 630
Ovriga rorelseintékter 760 484 31394
7 810 053 6971024
Rérelsens kostnader
Drift 3 -3 496 792 -3 390 864
Reparation och underhall -2 808 773 -1 593 967
Ovriga externa kostnader 4 -427 743 -426 978
Personalkostnader 5 -367 057 -318 157
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -949 914 -949 914
Rorelseresultat -240 226 291 144
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 12 987 9977
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -569 161 -559 490
Resultat efter finansiella poster -796 400 -258 369
Resultat fore skatt -796 400 -258 369
Arets resultat -796 400 -259 366

M/f Me
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 139 733 044 129 646 438

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 71650 107 475

Inventarier, verktyg och installationer . -
139 804 694 129 753 913

Summa anldggningstillgangar 139 804 694 129 753 913

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31 889 2 394

Ovriga fordringar 11 6 948 85035

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 235 679 232 168

274 516 319 597

Kassa och bank 3987 762 6 970 671

Summa omsittningstillgangar 4262 278 7 290 268

SUMMA TILLGANGAR 144 066 972 137 044 181
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 88 189 943 88 189 943
Reservfond 12755117 12755117
Fond for yttre underhall 1 550 000 -
102 495 060 100 945 060
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -13 998 968 -12 448 968
Arets resultat -1 055 766 -259 366
-15054 734 -12 708 334
Summa eget kapital 87 440 326 88 236 726
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 54 352 562 47 394 520
54 352 562 47 394 520
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 334 076
Forskott fran kunder 18 500 15 400
Leverantorsskulder 1207 396 224 379
Skatteskulder 41945 11 155
Ovriga kortfristiga skulder 69 204 62 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 937 039 765 846
2274 084 1412 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 066 972 137 044 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivningstid
Byggnader 200 ar
Om och tillbyggnader fére 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom omféring av eget kapital
med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde enligt féreningens stadgar

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga ill fastigheterna. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1286kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

oM P
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 4 833 004 4 697 836
Hyresintakter bostader 1271043 1301 849
Hyresintakter lokaler 360 572 331764
Hyresintakter garage och p-platser 572 790 572 209
Ovriga intakter 12 160 35972
Not 3 Drift
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel och foérvaltning 720 817 762 904
El 200 820 174 859
Uppvarmning 1359 448 1294 283
Vatten 340 101 367 321
Sophamtning 278 703 286 918
Fastighetsforsékring 214 099 199 412
Kabeltv 120 600 120 598
Fastighetsskatt 217 438 184 569
Ovrigt 44 766
3496 792 3 390 864
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyra evakueringslagenhet 52 500 -
Ekonomisk forvaltning 243 624 211 634
Ovrig administration/férbrukningsinventarier 102 379 180 344
revisionsarvode 29 240 35 000
Summa 427 743 426 978
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 Varav méan 2015-12-31 Varav mén
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 450 656 450656
Om- och tillbyggnad 463 433 463 433
Avskrivningar dvrigt 35 825 35 825
Summa 949 914 949 914
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 12 987 9977
Summa 12 987 9 977
Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsrantor 568 703 559 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 458
Ovrigt -5
Summa 569 161 559 490
Not 9 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 102 503 556 102 503 556
-Nyanskaffningar 11 000 695
Vid arets slut 113 504 251 102 503 556
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5970 618 -5 056 529
-Arets avskrivning -914 089 -914 089
Vid arets slut -6 884 707 -5970 618
Mark 33 113 500 33113 500
Summa bokfort virde 139 733 044 129 646 438
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 375 861 375 861
Vid arets slut 375 861 375 861
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -268 386 -232 561
-Arets avskrivning -35 825 -35 825
Vid arets slut -304 211 -268 386
Redovisat varde vid arets slut 71 650 107 475
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Not 11 Ovriga fordringar
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 6 948
Ovriga fordringar 4171 821
Summa 6 948 4171 821
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsékring 235679 192 673
Ovrigt 39495
235679 232168
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Raénta i procent Konv.datum Belopp
SBAB 1,15 170330 6970000
SBAB 0,78 170301 11548866
SBAB 1,38 170301 13718173
SBAB 1,38 170301 12615523
SBAB 0,74 170330 9500000
SBAB 54 352 562
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 587 420 432 336
Upplupna réantekostnader 37 790 38 514
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 311 829 294 996
937 039 765 846
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