Grundejerforeningen Romalt
Gustavsminde 20
8960 Randers S@

Dato 14. november 2017

Vedr. svar pa spgrgsmdl om lokalplaner, privatvejsloven mv.

Hermed fremsendes svar pd de spgrgsmal fremsat pr. e-mail den 27. oktober.

Lokalplanerne generelt og lokalplan 104

Lokalplan 104 ma generelt set anses for ophaevet, fordi der i hver af de nyeste lokal-
planer er indsat en ophaevelsesbestemmelse.

Der henvises dog flere steder i de nyeste lokalplaner til bestemmelser i lokalplan 104
og det méd derfor forstds sdledes, at i det omfang, der henvises til konkret bestem-
melser i lokalplan 104 i de nye lokalplaner, sd finder de enkelte bestemmelser, der
henvises til, stadig anvendelse for det pdgeeldende omrdde omfattet af den enkelte
plan.

Det er forstdeligt, at det som en samlet grundejerforening kan give anledning til
frustration, at der er sd forskelligartet bestemmelser for de pdgeeldende omréder og
at det er sveert at varetage alles interesser.

I det tilfeelde, at I gnsker at foretage en opdeling af grundejerforeningen eller lave
en samlet lokalplan for omréderne, kraever det, at I udarbejder et forslag til en ny
lokalplan og far den vedtaget i kommunalbestyrelsen. Herefter vil der komme et
konkret lokalplansforslag, der efter planlovens § 24 skal sendes i hgring. Vedtagelsen
i kommunalbestyrelsen kraever et flertal.

Parkering i omrdderne

a) Kommunen naegter at hdndhaeve parkeringsreglerne
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Det fremgadr af lokalplan 104, at der ikke ma parkeres péd de grgnne omréder. Dette forbud er ikke
viderefgrt i de nyeste lokalplaner — derfor er der reelt set ikke nogle regler der forbyder parkering
pa de grgnne omrader.

Det kan oplyses, at det er feerdselsloven og en vedtagen bekendtggrelse om parkering i Randers
Kommune der fastsaetter parkeringsreglerne for omrdderne udover lokalplanernes bestemmelser
herfor. Der er ikke umiddelbart nogle regler der forbyder parkering p& de grgnne arealer i hverken
faerdselsloven eller bekendtggrelsen.

Det er p& den baggrund sveert at se, pa hvilket grundlag kommunen skal kunne forbyde parkering
pa de grgnne arealer og handhaeve disse.

Der kan her igen henvises til spgrgsmél 1 omkring andring af lokalplanerne, hvis man gnsker at
indsaette parkeringsforbud eller foranstaltninger mod parkering i omréderne.

Der kan ligesd indhentes en tilladelse fra kommunen og politiet efter privatvejslovens § 57 til op-
saetning af skilte til at forbyde parkering.

b) Kan grundejerforeningen etablere et privat vagtvaern og udstede bgder ved ulovlige parkerin-
ger?

Det er ikke muligt at delegere en befgijelse til at udstede bader ud til private, ndr der er tale om vej
som er pé offentlig grund og ikke en privat grund. Det er sdledes alene kommunen/politiet der kan
udstede parkeringsbgder.

Det kan dog vaere en idé at f& medlemmer af foreningen til at tage billeder af de ulovlige parkerin-
ger, s& det kan dokumenteres over for kommunen, hvor stort omfanget af problemet er med hen-
blik pd en fremtidig dialog med kommunen herom. Seerligt i forhold til, at det belaster Jeres om-
kostninger i forhold til drift og vedligeholdelse af omrdderne.

Grgnne arealer

a) Drift og vedligeholdelse af grgnne arealer

Kommunen har hjemmel i planlovens § 15, stk. 2, nr. 10 til at fastsaette regler om anvendelse og
vedligeholdelse af ubebyggede arealer. Dette geelder til trods for, at kommunen ejer de pdgeelden-

de omrader.

Det er ikke i lokalplanerne geeldende for Jeres omréde naermere angivet, hvad denne pligt konkret
bestdr af.

Det er ikke muligt at finde en generel fortolkning af, hvordan begreberne “drift- og vedligeholdel-
se” i henhold til planloven. Omfanget af driften og vedligeholdelsen af arealerne fastleegges sdle-
des i sidste ende konkret ud fra kommunens skgn.
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Dog er det rigtigt, som kommunen skriver, at det i grundejerforeningens vedtsegter kan fastsaet-
tes, hvad man forstar ved drift- og vedligeholdelse.

b) Opszetning af sten

Hvis grundejerforeningen sk@nner, at opsaetning af sten er en del af driften og vedligeholdelsen af
de grenne arealer, md kommunen efter min holdning udstede et skriftligt pdbud om at fjerne dem,
hvis de mener, at opsezetningen er ulovlig.

Kommunen skal komme med en saglig begrundelse for, hvorfor de ikke mener, at opsaetningen af
sten er lovlig, hvis de udsteder et pdbud.

Privatvejsloven

Vejene i Jeres omrdde er omfattet af privatvejslovens afsnit 3, fordi vejene har status som private
feellesveje i byzone og i den forbindelse er i som grundejere (indehavere af vejret) forpligtet i et
vist omfang til at vedligeholde vejen.

Det er uden betydning for vedligeholdelsespligten, at kommunen ejer vejen.
a) Vedligeholdelsen af vejen generelt og af aflgb

Det fremgar af privatvejslovens § 44, hvilke generelle forpligtelser ejerne af ejendomme der graen-
ser til vejen omfatter:

"8 44

Ejerne af de ejendomme, der greenser til en privat feellesvej, skal holde vejen i god
og forsvarlig stand i forhold til feerdslens art og omfang, herunder holde vejen for-
synet med forsvarligt aflgb. Undtaget fra denne forpligtelse er dog ejere, der kan
dokumentere, at de ikke har vejret til vejen.”

Generelt er det op til den enkelte grundejerforening at vurdere, hvilke tiltag der skal foretages med
henblik p& at holde vejen i god og forsvarlig stand. Hvis der ikke foretages s&danne foranstaltnin-
ger vil det i sidste ende vaere kommunen der beslutter dette, hvis der er uenighed i Grundejerfor-
eningen herom eller, hvis kommunen i forbindelse med tilsyn af vejen palaegger grundejerforenin-
gen at foretage foranstaltninger til at forbedre vejen.

Hermed et link til eksempler pd, hvilke sager Vejdirektoratet har behandlet i forhold til istandsaet-
telse af private feellesveje:

http://www.vejdirektoratet.dk/DA/vejsektor/vejregler-og-
tilladelser/afg%C3%B8relser/Privatvejsloven/Istands%C3%A6ttelse%20i%20by/Sider/default.aspx



dor

Hvad der forstds ved “forsvarligt aflgb” er en konkret vurdering, men Vejdirektoratets skrivelse af
den 15. juli 2009 (som dog henviser til foraeldede §-numre) vedrgrende istandszettelse af kloakker
i privat faellesvej, kan give en indikator for, hvad der er omfattet. Skrivelsen er vedlagt.

Det kan formentligt anfgres sdledes, at i det omfang kloakkerne anvendes til at lede vand veek fra
vejen, skal grundejerforeningen afholde udgifter til at holde kloakkerne.
b) Vintervedligeholdelse og renholdelse vejene, jf. privatvejslovens §§ 80-82

Snerydning § 80

“Grundejerne skal rydde feerdselsarealer for sne snarest muligt efter snefald. Pladsen omkring
brandhaner og installationer til trafikregulering skal altid holdes ryddet for sne.

Stk. 2. Uanset om grundejerne har pligt til at rydde sne p& fortov og kerebane, if. § 79, skal
grundejerne rydde trapper til deres ejendomme for sne.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan efter forhandling med politiet fastsaette nsermere be-
stemmelser om snerydningens udfgrelse, herunder om tidspunkter for snerydningen og om
placering af snebunker.”

Glatfgrebekaempelse § 81
"Grundejerne skal snarest muligt efter ferets indtraeden strg grus, sand el.lign. pd faerd-
selsarealet.

Stk. 2. Uanset om grundejerne har pligt til at treeffe foranstaltninger mod glat fgre pa fortov og
kerebane, jf. § 79, skal grundejerne glatfgrebekaempe pa trapper til deres ejendomme.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan efter forhandling med politiet fastseette naermere be-
stemmelser om glatfgrebekampelsens udfgrelse, herunder om tidspunkter for glatfgrebe-
keempelsen og om, med hvilke midler glatfarebekaempelsen m& udfgres.”

Renholdelse § 82
"Grundejerne skal
o fjerne ukrudt,
o feje eller p& anden méde renholde feerdselsarealer, der er asfalteret, brolagt, flisebe-
lagt eller i gvrigt overfladebehandlet,
o fjerne affald og andet, der er szerlig forurenende eller til ulempe for faerdslen, og
e renholde grgfter, rendestene, nedlgbsriste, rargennemigb og udigbsrender for alt, der
kan hindre vandets frie Igb.

Stk. 2. Uanset om grundejerne har pligt til at renholde fortov og kgrebane, jf. § 79, skal
grundejerne renholde trapper til deres ejendomme.
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Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan efter forhandling med politiet fastsaette naermere be-
stemmelser om renholdelsens udfgrelse, herunder om tidspunkter for renholdelsen og om,
hvilke midler der m& anvendes, og om placering eller fjernelse af affald.”

¢) Uenighed i grundejerforeningen

Hvis der er uenighed i grundejerforeningen om, hvorvidt der er behov for at foretage vedligehol-
delse af kloakker eller vejen er det er muligt for den enkelte grundejer at f& kommunen til at tage
stilling til om denne har ret i, at grundejerforeningen ikke holder den private fzellesvej i god og
forsvarlig stand eller, om vejen er forsynet med et forsvarligt aflgb, jf. privatvejslovens § 45.

"§ 45

Hvis en vejberettiget (grundejer) ggr gaeldende, at en privat faellesvej ikke er i god
og forsvarlig stand i forhold til faerdslens art og omfang, skal kommunalbestyrelsen
tage stilling til spgrgsmélet. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid tage stilling til
spgrgsmalet af egen drift.”

Hegn uden for matrikel

Som det er naevnt ovenfor sd er lokalplan 104 ophaevet og dennes regler har dermed ikke direkte
virkning for omrdderne, medmindre der konkret er henvist til lokalplan 104 i de nyeste lokalplaner.

I det omfang det i lokalplanen er reguleret, at hegn ikke m3a opsaettes uden for matriklen kan dette
h&ndhaeves over for grundejeren.

I det omfang en grundejer overtraeder en lokalplansbestemmelse kan kommunen efter planlovens
§ 64 udstede en bgde. Grundejerforeningen vil sdledes kunne ggre kommunen opmaerksom p3, at

lokalplanen overtraedes af en grundejer.

Det kan vaere en god ide, at man i farste omfang starter en dialog med grundejeren op, inden man
kontakter kommunen, da det i nogle tilfaelde kan Igses uden involvering af kommunen.

Uberettiget indhegning af grgnne arealer

Det er ikke muligt for en grundejer at ggre haevd pd et areal blot ved at indhegne et offentligt fael-
lesareal.

Igen her vil grundejerforeningen vaere ngdsaget til at snakke med kommunen, da arealerne er ejet
af denne.

Hvis ikke kommunen gnsker at ggre noget ved den uberettigede opsaetning af hegn, ma grund-
ejerforeningen ggre kommunen opmaerksom pd, at man gnsker en skriftlig dispensation fra kom-
munen om, ikke at skulle std for driften og vedligeholdelsen af det pdgaeldende areal.
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Hvad menes med § 10, stk. 2?

Jeg gdr ud fra, at der henvises til lokalplan 104 § 10, stk. 2, som generelt set er ophaevet, men
som der alligevel henvises til i nogle lokalpaner.

I det omfang der henvises til lokalplan 104 § 10, stk. 2 m3 den anses for at finde anvendelse for
det pdgaeldende omrade tilhgrende den enkelte lokalplan der henviser til den.

Det er uklart, hvad spgrgsmaélet helt preecist gar pa. Hvis spgrgsmalet skal kunne besvares ordent-
ligt vil det kreeve en uddybning af spgrgsmalet.

Hvordan grundejerforeningen skal forholde sig til skrivelsen fra kommunen omkring
oprettelse af centeromrade fremfor hundeskov

Generelt set er det sveert at modszette sig kommunens afggrelser.

Kommunen skal dog overholde gaeldende kommuneplaner og lokalpaner for omradet.

Hvis I gnsker, at jeg skal kigge yderligere ind i, hvorvidt det pdgeeldende detailprojekt er i strid
med kommuneplaner og lokalplaner, har jeg brug for mere information omkring forlgbet med
kommunen i forbindelse med, at I aftalte at oprette hundeskoven og det information omkring de-

tailprojektet I har modtaget forud for at I afgav hgringssvar.

Hvad kan grundejerforeningen eventuelt bgde med for at holde kommunale arealer?

Jeg forstdr spgrgsmadlet sdledes, at I gnsker at vide, hvad konsekvensen er, hvis man fortsaetter
driften.

Det er ikke muligt at sige, hvad konsekvensen er ved at fortsaette en drift af de pdgaeldende area-
ler. Jeg vil opfordre jer til at tage kontakt til kommunen, da de er ejere af arealerne, og forsgge at
indgd en aftale med dem, hvis grundejerforeningen gnsker at forestd driften. Hvis den drift grund-
ejerforeningen vil foretage af arealerne er i kommunens interesser, vil kommunen formentlig vaere
interesseret i en sddan aftale.

Spargsmalene er besvaret overordnet og i det omfang, at spgrgsmalene skal uddybes eller under-
sgges naermere er i mere end velkommen til at kontakte mig.

Birgitte Fobian Rolighed
Advokat (H)

v/Stud.jur. Karoline Sander Frid
ksf@louadvokatfirma.dk
Dir. tIf. 91 356 756



