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~ INFORMATION

NPBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestimmelser

1§ Detta kapitel innehaller bestammelser om hur en detaljplan och omradesbestammelser
upprattas, antas, dndras och upphavs samt om besked fran kommunen om att inleda

eft sadant planlaggningsarbete.

Planbesked

2 § Pa begaran av nagon som avser att vidta en atgard som kan forulsatta att en detaljplan
antas, dndras eller upphévs eller att omradesbestammelser dndras eller upphévs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda ett sadant plan-
|dggningsarbete

3§ En begédran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det huvud-
sakliga andamalet med den avsedda atgarden och en karta som visar det omrade som

berors

Om atgarden avser elt byggnadsverk, ska begéran ocksa innehalla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktar och ungefdrliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begaran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser atl inleda ett planlaggningsarbete.

Om kommunen avser att inleda ett planlaggningsarbete, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da arbetet enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till
elt slutligt beslut om att anta, andra eller upphéva en detaljplan eller &ndra eller upphava

omradesbestammelser.

Om kommunen inte avser alt inleda ett planlaggningsarbete, ska kommunen i planbeskedet
ange skalen for det. Prop. 2009/10:170




Bilasg

J

Hej!

Tack for skisserna. Jag tycker det &r bra att de tydligt visar den huvudsakliga inriktningen mot
verksamheter och tydligt anger det allménna géngstraket. Jag tycker ocksa att utformningen och
skalan kinns bra i illustrationerna med tydlig koppling till dldre magasin. Kanske ska taken i detta
sammanhang vara tegelrdda?

Fragor som behdver belysas i ett planarbete ar anpassning till stigande vatten. Har utgdr vi fran
Lansstyrelsens handbok som anger +3,3 meter Rh 2000 (motsvarar ca + 3 meter i Rh 70) for bostader
och for service (restaurang etc). Under forutsattning att atgarder kan vidtas for att anpassa
platsen/byggnaden till risken for 6versvamning kan bostider lokaliseras pa + 2,8 meter Rh 2000 och
service pa + 2,3 meter Rh 2000.

Trafiksituationen behéver belysas ytterligare. Det gér naturligtvis att underséka om det ar mojligt
med samutnyttjande med befintliga parkeringsplatser, men det &r under forutsattning att
bathamnens och badplatsens behov ocksé kan tillgodoses. Idag finns det ingen ordnad parkering vid
Gronemadsvigen och det r tveksamt om det finns stod for det antal parkeringar som namns i texten
inom gillande detaljplan. Tillfartsvdgen ner mot hamnen ir idag smal och beroende pd hur mycket
trafik som alstras kan det finnas behovs av atgarder for att underlatta moten mellan bilar, eventuellt
bor man ocksa titta pa mojligheten att vanda med storre fordon om det kan komma bestkande med
buss?

Jag tycker inte att en ansékan om planbesked behdver ha svar pa fragorna enligt ovan, det material
du har tagit fram visar tillréckligt idén och visionen med platsen. Men det kan vara bra att framledes
fundera pa hur frdgorna kan l6sas. For att fa mer information om forutsattningarna for atgarderna i
vattnet kan du kontakta Lansstyrelsens vattenvardsenhet.

Trevlig helg!
Vianliga halsningar

Moa Leidzén
Planchef

Tanums Kommun

Planavdelningen

457 81 Tanumshede

Besdksadress: Apoteksvigen 6, 457 31 Tanumshede

Telefon direkt: 0525-183 42
Telefon vixeln: 0525-180 00
Fax: 0525-183 02

E-post: mbn.diarium@tanum.se
www.tanum.se

Fran: Stefan Werner [mailto:stefan@wernerarkitekter.se]
Skickat: den 18 september 2014 18:49

Till: Leidzén, Moa

Amne: Dykcenter

Hej Moa

Har ar en Vision fér Dykcenter i Grebbestad
Tacksam for synpunkter

Halsningar

Stefan Werner
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Bolaget
Janssons Immunbiologiska AB, Jiba bérjade som enskilt firma redan 1977 och
ombildades 1984 till ett Aktiebolag.

Verksamhet

Agentur for Sverige och Finland for Immunbiologisk homeopatisk medicin, som
ir registrerad av Likemedelsverket. Utbildning av yrkesverksamma terapeuter i
Immunbiologi, i Sverige, Finland, Norge, USA och Portugal. Egen klinik med
alternativ behandling sedan 1977 i Oxeldsund och Nyképing och sedan 2001 1
Grénemad.

Omsittning
5 miljoner

Sysselséttning
5 personer 1 dag

Agandeforhéllande
Krister Jansson 50 % och Nina Jansson 50 %.

Verksamhetsstillen

Oxeldsund 1977-1986
Nykoping sedan 1986
Grénemad sedan 2001

Fysiska forutsittningar i Gronemad
Se kartbilagor

Fastigheten Tanum Kuserdd 1:111

Fastigheten disponeras enligt tomtréttsavtal sedan k6p 4 maj 2001,
inskrivningsbevis tomtrittsinnehav, 15 maj 2001, vid Inskrivningsmyndigheten i
Uddevalla Grupp 4.

Huvudbyggnaden uppfordes 1991. I nedre plan bedriver bolaget en alternativ
medicinsk mottagning, sedan 2001.

Overvaningen anvinds for en del av verksamheten och for tillsynsboende.
Komplementbyggnaden anvinds som kontor, lager, forrdd och hantering av
medicin, fran oktober 2014. Lokalen och verksamheten kontrolleras och innehar
partitillstdnd frén Lakemedelsverket.

I tomtritten nedlagt kapital av bolaget &r 3miljoner for kép av huset, samt ca 4
miljoner kr for uppréttandet av komplementbyggnad, samt ombyggnad och
renovering av huset, inliggning av vatten och avlopp, samt bergvidrme.
Tomtritten &r inte belanad.



Fastigheten Tanum Kuserdd 1:112

Fastigheten arrenderas av bolaget enligt anliggningsarrende av Tanums
kommun. Den forra byggnaden som Dykcentret befanns i, blev riven sommaren
2013, eftersom det fanns ett rivningsbeslut pa denna byggnad. Fastigheten &r 1
dag obebyggd.

Fastigheterna “klyvs” av upplétet utrymme for samfélld mark. Deldgande
fastigheter dr de tva ovan némnda.

Planforhallanden
Se bilaga

Utvecklingsplan

Nuvarande verksamhet pé fastigheten Tanum Kuserdd 1:111 skall fortsétta
oférindrad, fast med flera anstillda. Kontorsverksamheten méste expandera pga.
nedlidggning av kontoret i Nykoping och flytten av kontoret till Grebbestad 1
oktober, samt den nya planerade verksamheten enligt nedan.

Bolagets planer #r att utveckla och etablera en direkt havsanknuten verksamhet
med:

e Dykcenter med utbildning, samt dykturer, dels i samarbete med
bréderna Klemming och West Point Divers.

e Levandeforvaring och kvalitetssékring av ostron och skaldjur. Aven
andra arter som alger och fisk kan pé sikt komma ifrga. Med
utvecklande av forvaring och odlingstekniker till gagn for fiske och
havsodling. Detta projekt #r i samarbete med Everts Sjobod, Tjérnd
Marinbiologiska, samt Goteborgs Universitet.

e Import och lagring av champagne, Ambassaddrs porter och viner i
havsvatten

o Restaurang verksamhet med dvernattningsmdjlighet. Restaurang
verksamheten kommer att vara i samarbete med Rokeriet i
Stromstad, samt med olika kockar, bland annat kocklandslaget och
andra intressenter.

o Arrendetomten Tanum Kuserdd 1:112 forses med tva nya
byggnader. Dessa kommer att ha utrymmen f6r beredning av
ostron och annan fisk och skaldjur. Dykcenter, Café,
snickeriverkstad, samt dusch och toalett. Toalett och
duschanléggningen kommer dven att utnyttjas av hamn och



gisthamn. Hotell och Restaurang verksamhet, med Ostron och
Champagnebar. Restaurangen kommer att inrikta sig pa vad
fiskarna kallar ”Bifangster”, lite spinnande ritter. Flera krogare har
redan visat intresse fOr restaurangen.

o I ett tredje stadium har vi ambitionen att bygga en undervatten-
restaurang. Intresse och kunskap om att bygga en sédan finns.
Varfor inte sitta Tanums Kommun ordentlig pé kartan dver
sevirdheter och upplevelse mdjligheter.

Marknadsanalys
Vi vill ta vara pa den marina spetskompetens vad géller marin biologi och
fiskekunskap som finns i vart ndromrade!

Platsen #r unik for dndamalet med god vattenkvalitet, oftast isfritt, god
tillgéinglighet och f& sdtvattensutslépp. Fa platser langs kusten ar bittre lampade
for detta projekt!

Att pé detta sitt kunna medverka till tillvaratagande av havets mojligheter kidnns
bade spiannande och meningsfullt!

Vér plan #r att levandeforvaring och kvalitetssikring skall ske i ett kdllarplan
under byggnaderna och under den fallfidrdiga betong kaj som dnda maste
repareras.

En ny brygga maste byggas, da den befintliga dr helt rutten och farlig. Dér bor
byggas en skyddad del for stormskydd. Bland annat efterfragas en sadan av
Everts Sjobod som &r helt oskyddad vid nordliga stormar.

Samverkan

Everts Sjobod, Njord, Fiskarna Charles och Robert Olsson, Broderna
Klemming, West Point Divers Tanumstrand, Tjdrnd Marinbiologiska och
Goteborgs Universitet, Gronemads Hamn, Gronemads Samfillighet, Gronemads
och Grebbestad Samhillsforeningar, Skirgardsidyllen, Svensk Fisk,
Vistsvenska Turistforeningen, med flera.

Behov av mark
For den planerade verksamheten krévs:

e Tomterna 1:111, samt 1:112, samt S4

e Strandremsan mellan ovan nimnda fastigheter och havet. Har skall
forvaringskassuner schaktas ned. Nivén for dagens betong-/traddck
behalls och allménheten tillférsiakras rétt och mojlighet att passera



e Vattenomradet som framgér av bilaga. Befintlig brygga byggs ut och nya
brygganordningar anldggs.

Investeringsniva
De omedelbara investeringarna uppskattas i grova drag till X miljoner kr.

Finansiering
Egna medel, samt banklan

Planmiissiga forutsiittningar
Gillande detaljplan maste &ndras

Fastighetsbildning

Tomtritts- och arrendefastigheterna sammanléggs och tillfors strandremsan,
vattenomradet och omradet for gemensamhetsanldggningen. Eventuellt fortsétter
tomtrittsfastigheten att vara egen fastighet (med tillford mark frin samfélld
mark)

Civilrittsligt
Bolaget 6nskar kopa all ovan ndimnd mark av Tanums kommun, samt
vattenomradet som tidigare varit arrenderat av Dykcentret, for verksamheten.

Sysselsiittningseffekter
10 arsarbetsplatser

PR for bygden och Tanums kommun

Projektet har stor samhillsnyttig substans och har goda ekonomiska muskler och
som vi bedomer det med en betydande utvecklings potensial. Initialt skall
foretaget arbeta med tillvaratagande och utveckling av outnyttjad potensial av
levandeforvaring av ostron for konsumtion éret runt. Denna kunskap finns dnnu
inte i Sverige. Konsumtionen av ostron har sedan 10 ar tillbaka 6kat med 1000
% och 6kningen fortsitter av denna vélsmakande néringsbomb.

Aven andra arter som alger och fisk kan pa sikt komma ifridga med utvecklande
av forvaring och odlingstekniker till gagn for fiske och havsodling.

Detta omrade &r i sin linda och vi bedémer att det har goda och kanske
nddvindiga framtidsutsikter .

Detta skall ske i samarbete med forskare och fiskare/odlare for att gora kunskap



och forskningsresultat till ekonomiska och miljévénliga produkter, livsmedel
mm.

Platsen/lokalerna skall &ven kunna anvindas publikt och i undervisningssyfte
bade for skolklasser och &ven allménheten.

Provkék och restaurang med forstklassiga géstkockar for utvecklande av goda
recept av outnyttjade och “glomda” arter ar ett lockande och spidnnande
framtidsscenario.

En spetsanliggning och forebild i landet, vars resultat kan skapa fler
arbetstillfille pA manga omraden exempelvis fiske, havsodling, fisketurism,
livsmedel mm.

Vi vill ta vara pa allménhetens m&jlighet att ta del av den unika miljé som finns
runt i kring tomterna. Aven underlitta for de ménga badande, genom att helt
intill tomtgrans och p& tomten bygga nya badhyttor och omklédningsmojlighet
for allménheten, samt att det skall finnas mdjlighet att sitta och fika vid bryggan.




DYKCENTER

Vision

Anlaggningen skall bli ett centrum for havsanknuten verksamhet med inriktning mot turism.
Samarbete med Everts Sjobod, Skargardsidyllen, bathamnen, fiskare pa orten m fl skall
starka verksamheter och ort till att bli en popular malpunkt i kemmunen.

Verksamhet ,;-5’43-'5
Anlaggningen skall innehalla ett dykcenter med &vningsbassang och dykbat,
levandeférvaring av skaldjur, ostron mm i samarbete med forskare och odlare, provkok
och restaurang, café och hotell. Lokal fér undervisning och moten for ca 50 pers.

| sédra delen av anlaggningen skall patientvard, behandling och rehabilitering, fortsatta
tillsammans med ett grossistféretag inom naturlakemedel som flyttar hit. Bostad pa plan 1. %
trappa ar kvar. -

§

Samarbete (A
Samverkan, samarbete, samspel ar nyckeln till framgang for fler besékare samt for lov ach *

tillstand for verksamhetsutveckling sdger Anders Svedberg, Vastsvenska Turistradet. Sils
Smabatshamn

Tydlighet

Tydlig arkitektur med tydlig utformning av verksamheter och samband.

| krocken mellan gangstrak, badplats, bathamn med gastplatser, restaurang, café: och
hotell, dykeri, verksamheter och boende. Dar blandas allménhet med elever, personal,
boende gaster och patienter. Vissa verksamheter har specifika krav for sakerhet och =
avgransning som dykverksamhet och restaurang. Patienter vill ha integritet o s v. En
valstuderad situationsplan och byggnadsarkitektur kan éppna, bygga bort konflikter och
starka helhetsupplevelsen. '

Dykcentrum

Badplats

Restriktioner, granser

Platsen ligger undantagen fran Natura 2000, kulturmiljévardsprogrammet samt
strandskydd, se grénser pa kartan. Konsekvenser av hogsta vattenstand skall diskuteras
med kommunen.

Strak

Ett allmant gangstrak gar fran Krossekarr och férbi dykcentrum till smabatshamnen och
vidare mot Ulmekarrssand. En smidig forflyttning langs kustremsan och verksamheterna
som finns dar. Straket ar fint som det ar men kanske kan fler verksamheter etableras i
befintliga eller nya bodar och magasin.

Everts sjcbod

Trafik
Kustremsan trafikeras med férdel med bat. Det finns ca 140 fasta batplatseroch ett 25-tal
gasthamnsplatser vid smabatshamnen och Dykcentrum. Bilvagar till omradet blir mindre
och slingrande narmast Dykcentret. Parkeringsplatser i omradet kan raknas till 46-60"vid
sjébodar, 15-20 norr om Dykcenter, 45 pa strandangen vid bryggan samt ytterligare ca 30
vid Y-korsningen. Dykcenter dnskar samordning for att fa nyttja parkeringsplatse‘r' vid
sjébodarna genom att erbjuda smabatshamnen tillgang till we, dusch och omkladning.

Skargardsidyllen

Grans Strandskydd

Grans Naturreservat
— Grans Kulturmiljovardsprogram

Gangstrak

100 200 m
L I

Werner Arkitekter AB 2014-10-02
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Leidzén, Moa

Fran: Nina Jansson <nina@jiba.se>
Skickat: den 3 juni 2019 20:51

Till: Leidzén, Moa; Ksdiarium, kansli
Amne: Planandring for Jiba AB i Gronemad
Hej, Moa,

Refererar till motet den 20 Maj dar vi (Krister och Nina Jansson) traffade dig, Linus, Ulf och Stefan Werner.

Till
Kommunstyrelsen i Tanums Kommun

Komplement till ans6kan om plandndring/besked.

Under motet kom det fram att vi vill gora ett tilldgg till tidigare ansokan planandring/besked.

Vi vill garna att dven dldreboende i ett senior boendekoncept ocksa prdvas i planprocessen i tillagg till var tidigare
ansdkan om planandring.

senior
OK?

Med vanlig halsning,
JIBA AB

Nina Jansson

Lambsvag 2

457 95 GREBBESTAD
Tel: 0525-66266

Mobil: 070-53 83 006

E-post: nina@jiba.se


magnu
Belys

magnu
Belys


Miljo- och byggnadsforvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2019-07-18 MBN 2015/1132-313

Er referens

Kommunstyrelsen

Ansokan om planbesked for Kuserod 1:111 m.fl.

Sammanfattning

Ansdkan avser planldggning for verksamheter (hotell, restaurang, dykcenter och
medicinsk mottagning) och bostdder. Ans6kan om planbesked gors for att prova
mojligheten att d&ndra anvéndningssittet samt utdka byggratten jamfort med
géllande detaljplan.

Smaindustri och hantverk dr redan provat lampligt pé platsen 1 gillande
detaljplan. En avvdgning har gjorts mellan det allménna intresset for
verksamheter som behover ett vattennéra ldge och som kan erbjuda viss service,
det allménna intresset att bada och rora sig langs med vattnet, det allminna
intresset att tillgodose bostadsbehovet, det enskilda intresset att bo kvar 1
byggnaden samt det enskilda intresset fran narboende vad géller
omgivningspaverkan frdn verksamheter.

Det som detaljplanen tillater far inte vara stérande for omgivningen men 1
forhallande till vad detaljplanen medger idag bedoms inte tillkommande
anvindningssatt enligt ansdkan innebéra en 6kad omgivningspaverkan. Om
omrédet dndrar inriktning fran verksamheter med ett vattennira behov till hotell,
restaurang och bostédder blir anvindningen mer extensiv vilket motiverar att
badplatsen och gidngvigen sédkerstélls ldngsiktigt i detaljplanen. Att blanda
bostdder och verksamheter innebér en storre risk for storningar och vilka
atgdrder som kan krévas for att undvika eventuella storningar far utredas i
planarbetet. Tillskapande av verksamheter kan medfora viss service 1 omradet
som inte finns idag.

Mark till verksamheter med ett vattenndra behov &r svért att tillskapa dé de ofta
har behov av att vara lokaliserade pa platser med starka allménna intressen for
natur- och kulturmiljovard. Idag finns det néstintill inga platser i géllande
detaljplaner, som inte redan &r ianspraktagna, dér denna typ av verksamhet ar
mojlig. Idag finns det en planberedskap for minst 140 bostéder i Grebbestad.

Atgirden enligt ansdkan beddms i detta inledande skede eventuellt kunna
innebédra betydande miljopaverkan beroende pé nirheten till Natura2000-
omréde. Det krdvs inga stora investeringar med avseende pd infrastruktur.

Milj6- och byggnadsforvaltningens beddmning &r att det dr 1ampligt att inleda ett
planarbete for verksamheter men &r tveksam till [dmpligheten av bostéder. I
planarbetet maste fragor som beror strandskydd, geoteknik, trafik och parkering
utredas.

1(14)
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Inledning

Bakgrund och syfte

JIBA AB (organisationsnummer 556467-7118) inkom 2015-06-09 med en
ansdkan om planbesked for att &ndra den géllande detaljplanen. Syftet med
plandndringen dr att mdjliggora en bostadsldgenhet och verksamheter s som
hotell, restaurang, dykcenter och medicinsk mottagning.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har yttrat sig dver ansékan 2015-08-25 och
2017-11-29. Kommunstyrelsen beslutade 2017-12-13 att aterremittera drendet
for vidare utredning och komplettering.

Sokanden inkom 2019-05-21 med en komplettering som visar hur
parkeringssituationen kan l6sas inom omradet. S6kanden har 2019-06-03
meddelat att syftet med planidndringen ocksa &r att mojliggéra bostader i form av
seniorboende.

Lage och omfattning

Det aktuella omradet dr cirka 4000 kvadratmeter och ar beldget 2 kilometer
nordvést om Grebbestad centrum. I ansdkningshandlingarna finns kartor och
bilder 6ver omradet.

Agoférhallanden

Ansokan omfattar fastigheterna Kuserdd 1:111, 1:112, s:4 och del av Kuseréd
1:13. Samtliga fastigheter 4gs av Tanums kommun, i samfélligheten ingar tva av
de ndmnda fastigheterna. Fastigheten Kuserdd 1:111 &r upplaten med tomtrétt
till Janssons Immunbiologiska Aktiebolag JIBA (organisationsnummer 556254-
7124) och Kuserdd 1:112 arrenderas av samma bolag. Avsikten dr att sokanden
ska fa radighet till marken.

Vattenomradet anges som outrett omrade men tillhor sannolikt den kommunala
fastigheten Kuserdd 1:13 och ingér i Tanum hamnars forvaltningsomrade.

Forutsattningar och bedomning

Gallande planer
Férutséttningar

Omradet &r beldget inom det omrade som har pekats ut som ett samhéllsomrade
for Grebbestad. Rekommendationerna i kommunens dversiktsplan 2030 anger
att den fordjupade oversiktsplanen fran 2006 géller inom det omrédde som
omfattas av planen. I den fordjupade 6versiktsplanen dr omradet utpekat som ett
detaljplanelagt omrade med ofordndrad markanviandning (hamn och
verksambhet).
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For omrédet giller en detaljplan, Detaljplan for Ulmekarrssand, Kuserdd 1:3,
1:4, 1:13 med flera, och detaljplanen fick laga kraft 1990-07-12. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut. Omradet som ans6kan omfattar dr planlagt med en
byggritt for smaindustri och hantverk. Omradet mellan befintlig byggnad och
vattenomradet samt vattenomradet dr planlagt for hamn. Norr om befintlig
byggnad dr planlagt for parkering. Inom omradet finns ocksa allmén plats med
anviandningen LOKALGATA. Planbestdmmelsen for anvindningen smaindustri
och hantverk anger att verksamheten inte far vara stérande for omgivningen.
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Utdrag fran detaljplanen:

\

X=108600

Bedémning

Att utveckla verksamheter pa platsen bedoms vara forenligt med intentionerna 1
den fordjupade dversiktsplanen for Grebbestad, men det finns inget uttalat stod
for en utveckling av bostéder.

Detaljplanen behover dndras for att mojliggora en utveckling av fastigheten
enligt ansokan. Behovet av dndring géller i huvudsak anvéndningssattet, dd
restaurang, hotell och bostidder inte inryms inom nuvarande bestimmelser.
Andring kriivs ocksé av detaljplanen for att mdjliggdra omfattningen av den
foreslagna bebyggelsen da géllande detaljplan anger den maximala
byggnadshdjden till 4,5 meter. Eventuellt kan allmén plats for lokalgata behdva
tas 1 ansprak for parkering.

De atgirder som foreslds inom vattenomradet bedoms, med undantag for
undervattensrestaurang, inrymmas inom nuvarande detaljplan.

Riksintressen
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Forutsattningar

I miljobalkens fjarde kapitel Séarskilda bestaimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omréden i landet” listas en rad omrédden som med hénsyn till
sina natur- och kulturvirden 1 sin helhet dr av riksintresse. Det aktuella omradet
omfattas av riksintresse Obruten kust samt riksintresse for Turism och rorligt
friluftsliv, enligt 4 kap 2, 3 §§ miljobalken. Utmérkande for riksintressena ér de
samlade natur- och kulturvirdena. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, sérskilt det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas. Det
rorliga friluftslivets intressen kan i allmdnhet sammanfattas som mdjligheten att
rora sig fritt 1 orord natur. Inom detta omrade far exploatering och andra ingrepp
enbart komma till stdnd om det kan ske pa sétt som inte patagligt skadar
riksintresset. Bestimmelserna ska dock inte utgora ett hinder for utveckling av
befintliga tétorter eller lokalt naringsliv.

Omradet omfattas av grundldggande hushéllningsbestimmelser, riksintressen for
Naturvard och Friluftsliv (3 kap 6 § MB). Omradet grinsar till (havet och
stranden) Natura 2000-omrade (art- och habitatdirektivet).

Bedémning

I forhéllande till vad géllande detaljplan medger innebar en planidndring enligt
ansdkan inga stora forédndringar vad géller pdverkan pé riksintressen.
Riksintressena for friluftsliv och naturvard kan starkt kopplas till badstranden
soder om det aktuella omrddet. Det maste sakerstéllas i en detaljplan att
tillgédngligheten till och vistelse pa stranden inte begransas med anledning av fler
anvindningsomrdden i detaljplanen. I planarbetet behover fragan om paverkan
pa recipienten och Natura 2000-omradet med anledning av dagvatten fran
omradet hanteras och eventuellt kridvs en dagvattenutredning.

Strandskydd
Forutsattningar

Omradet omfattas inte av strandskydd. Eftersom det géllde strandskydd pa
platsen efter 1 juli 1975 och planomrédet &r beldget mindre &n 100 meter frén
vattnet, intrdder det generella strandskyddet om en del av den befintliga
detaljplanen ersitts av en ny detaljplan. Den grona linjen pé kartan nedan visar
inom vilket omrade som strandskydd intrader.

Strandskydd har tva syften; att 1dngsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. For att
kunna upphéva strandskyddet krédvs att det finns sérskilda skél. Som sérskilda
skil far man endast anvinda nigot av de sex sérskilda skdl som anges i
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §.

1. Redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. Genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen
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3. Behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet

5. Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet

6. Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget
intresse

Ez Strandskydd som ingar i === Strandlinje

oversynen
Y . |:| Gréns 100 m fran strandlinje
Strandskydd <100m som inte
N ingar i 6versynen Detaljplaner,
omradesbestéammelser m m
Strandskydd, géllde t o m 30
nov 2014

Bedbémning

De skil som bedoms aktuellt att prova ansdkan gentemot dr punkt 1, samt for
anldggningar i vatten och verksamheter som har ett vattenndra behov, punkt 3.

Provningen om marken &r ianspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar
betydelse for strandskyddets syften kommer att utga fran den markanvéndning
som kommit till i laga ordning och som finns pa platsen idag. Det finns ytor som
foreslas for byggnation som inte dr ianspraktagna av byggnader idag; en grusad
yta norr om befintlig huvudbyggnad samt en grassldnt norr om befintlig
komplementbyggnad.

Strandskyddsprovningen skiljer pa verksamheter och bostédder dé bostédder till
skillnad fran verksamheter har en avhéllande effekt d& det finns en hemfridszon.
Verksamheter som for sitt behov behdver vara lokaliserade vid vatten och/eller
som kan underldtta allminhetens tillgédnglighet till omradet kan vid en provning
vaga tyngre om platsen inte har hoga virden for allminheten eller for véxt- och
djurlivet. Samma prévningsgrund finns inte for bostader.
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Det ar osdkert om strandskydd kan upphédvas for att mojliggora bostéder.

Natur- och kulturmiljé
Férutséttningar

Omradet pé land &r idag ianspraktaget av byggnader och anldggningar samt en
anlagd trddgard. Mot vattnet finns en kaj/mur och i vattnet finns en palad

brygga.

Byggnaderna har tillkommit pa 1990-talet och det finns inga dokumenterade
kulturhistoriska varden. Omrédet ligger 1 ndrheten av bebyggelse som omfattas
av kulturminnesvardsprogram, Krossekérr-Kuserdd, skiargardsbebyggelse och
smaindustri. Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i1 direkt anslutning till
omradet.

Bedémning

Inom omradet finns inga kidnda naturvérden av betydelse, men for att prova upphévande
av strandskydd inom omraden som inte &r ianspraktagna kan en bedémning av omradets
naturvdrden behdvas som underlag. For vattenomradet kan det behdvas en
bottenundersokning for att klargdra vilka naturvirden som finns idag. En kulturhistorisk
inventering av nuvarande byggnader bedéms inte nodvéndig.

Omradet omfattas inte av kulturminnesvardsprogrammet, men hansyn behover tas till
omgivningen vad géller utformningen av en byggnad.

Bebyggelse
Forutsattningar

Omradet ligger omgivet av byggnader som &r placerade mot bergen som
omsluter det 6ppna omradet maden. Bebyggelsen varierar i alder och ar i
huvudsak enbostadshus i 1-172 plan med rdda tegeltak och trafasader mélade i
ljusa kuldrer. Bostadstomterna dr avgardade med hickar och staket. Norr om
platsen finns sjobodsforrad i langor samt en smébatshamn.

I vattenomradet finns en palad brygga som i huvudsak anvinds av dem som
besoker badstranden. Mellan byggnaden och vattnet finns en gdngvéig som
nyttjas av allminheten som ror sig mellan badstranden och bryggan samt av dem
som promenerar ldngs med strandremsan.

Fastigheterna Kuserdd 1:111-2 samt Kuserdd s:4 har bildats for industridndamal,
ursprungligen for ett dyk- och sportcenter och partihandel med fisk.
Fastigheterna &r totalt 2000 kvadratmeter och bedoms stéimma Sverens med
géllande detaljplan. Fastigheten Kuserdd 1:111 nyttjas idag for patientvard,
behandling och rehabilitering, samt bostad. Fastigheten Kuserdd 1:112 &r
obebyggd. Bada fastigheterna kan nyttjas for verksamheter som ryms inom
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anviandningen smaindustri och hantverk. Totalt finns en byggrétt om cirka 950
kvadratmeter med en byggnadshdjd pa 4,5 meter.

Bed6émning

Sokanden har i ans6kan redovisat en byggritt om knappt 800 kvadratmeter med
en maximal byggnadsh6jd om cirka 5 meter och nockh6jd om cirka 8 meter. I
forslaget ingar att en del av ytan mellan befintlig byggnad och vattenomradet
kan anvindas for uteservering.

Forslaget visar bebyggelse som tar avstamp 1 dldre magasin och bodar. D4 det
historiskt sannolikt inte har funnits magasin pd platsen eller forekommer nagon
dldre bebyggelse som en ny byggnad behover anpassa sig till kan ny bebyggelse
pa platsen med fordel ha en arkitektur som ar samtida med avstamp 1 den éldre
bebyggelsens skala och fargséttning.

De étgirder som fOreslas i vattenomradet &r vattenverksamhet som kréver
anmélan eller tillstdnd enligt 11 kapitlet miljobalken. Nya bryggor kan med
fordel angdras norrifran sé att batar undviks inom omradet for badplats.

Vatten- och spillvatten
Férutséttningar

Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten.
Kuserdd 1:112 och Kuserdd 1:111 ar anslutna till kommunalt vatten och
spillvatten.

Bedémning

Samrdd har skett med vatten- och avloppsavdelningen. Det finns mdjlighet att
ansluta till kommunalt vatten och avlopp och kapaciteten bedoms
tillfredsstéllande. Eventuellt kravs ny ledningsdragning till kommunala
ledningar som finns i nérheten.

Dagvatten
Férutséttningar

I omradet sker lokalt omhéndertagande av dagvatten och det finns inget
verksamhetsomrade for dagvatten.

Bedémning

Eftersom fastigheterna ligger néra recipienten finns det begrénsade
forutséttningar att fordrdja dagvatten. Hardgjorda ytor ska 1 mojligaste mal
undvikas och ytor med genomsldppligt material dr att foredra sd som gris- och
grusytor. Det finns en byggritt som skulle kunna nyttjas idag med dagens
forutsittningar. Atgirden bedoms inte medfora att dagvatten fran omréadet skulle
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riskera att pdverka omgivningen eller recipienten negativt men fradgan ska
utredas 1 planarbetet och eventuellt krdvs en dagvattenutredning.

Trafik och parkering
Forutsattningar

Omradet nas via allmén vég och befintlig enskild vig, Lambs vdg. Det finns
ingen busshéllplats i ndrheten och det finns ingen géng- och cykelvdg i omrédet.

Det finns ytor direkt norr om befintlig bebyggelse inom Kuserdd 1:12 som idag
anvénds som parkering av besokare till omradet. I narheten av badplatsen finns
en parkering som forvaltas av en samféllighetsforening, dér besokare till
badplatsen kan parkera. Sommartid dr parkeringarna ofta fullt utnyttjade och da
parkeras det pd andra platser i omréadet. I ansdkan foreslds parkeringsbehovet
l6sas inom Kuserdd s:4 och de kommunégda fastigheterna Kuserod 1:12-13.

Bedémning

Infrastrukturen for trafik ar bristfallig. Lambs vag dr smal och beroende pa hur
mycket trafik som forslaget alstrar kan det bli aktuellt med atgarder pé vigen.
Om storre fordon, till exempel bussar med storre sdllskap, forvéntas besdka
anldggningen bor man studera mojligheterna till vandplats. Trafiksituationen
kring avfallshanteringen behdver studeras.

Det bor vara mojligt att anordna parkeringsplatser inom planomradet. Fradgan om
hur manga parkeringsplatser som behdvs samt var dessa ska placeras far utredas
vidare 1 arbetet med detaljplanen. Eftersom parkeringssituationen i omradet ar
ndgot anstrangd sommartid méste behovet av parkering utredas. Troligtvis &r
verksamheter pa platsen inte ensam malpunkt utan minniskor som beséker
omradet eller bor i omradet kan komma att besdka verksamheterna och det r da
troligt att manga som parkerar pa andra platser gar till verksamheten. Innan
parkeringsplatser inom Kuserdd 1:12 kan tillgodoréknas forslaget behdver
bathamnens behov av parkeringsplatser inom denna yta klargoras.

Parkering till bostdder bor finnas 1 anslutning till bostdderna.

Kommunal service
Férutséttningar

Forskola och skola (F-6) finns knappt tva kilometer véster om den aktuella
platsen. Idag finns inget seniorboende i Gronemad.

Bedbémning
Behov av forskola eller annan kommunal service bedoms inte patagligt 6ka vid
ett genomforande av ansokan.

Huvudmannaskap
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Forutsattningar

Gillande detaljplaner i omréadet har enskilt huvudmannaskap, och férutom den
allménna vdgen som forvaltas av trafikverket, ingér flertalet vigar i
gemensamhetsanldggningar och forvaltas av samfallighetsforeningar. Vissa
végar omfattas inte av nagon ordnad forvaltning, men skots av fastighetségarna i
omradet.

Bedbémning

Som huvudregel ska detaljplaner ha kommunalt huvudmannaskap om det inte
finns sérskilda skél for enskilt huvudmannaskap. Ett sarskilt skil kan exempelvis
vara att bostéder troligtvis kommer att bli fritidsbostédder.

For att 1angsiktigt sikerstilla allménhetens tillgdnglighet till omraden som har
betydelse for allmdnheten behdver dessa planldggas som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Det kan exempelvis gélla om omradet ndrmast
vattnet ska vara allmént tillgdngligt som gangvig.

Att planldgga med kommunalt huvudmannaskap hor inte till traditionen 1
Gronemad men det kan dndé finnas skél att planldgga omraden med kommunalt
huvudmannaskap om de dr betydelsefulla for allmidnheten. Detta &r en fraga som
bor utredas vidare i planarbetet.

Pé sikt kan huvudmannaskapet i den géllande detaljplanen behdva ses over
eftersom den befintliga badplatsen och tillgédngligheten till omréadet dr av allmént
intresse.

Fastighetsrattsliga fragor
Férutséttningar
Vigen till det aktuella omradet, Lambs vég, ingdr i en gemensamhetsanldggning

som heter Kuserdd ga:4 och gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Gronemads samfallighetsforening.

Inledningsvis har inga dvriga réttigheter som kan paverkas av de fordndringar
som ansOkan avser identifierats.

Bedbémning

Om en ny detaljplan far laga kraft kan det krdvas ombildande av de aktuella
fastigheterna inom planomradet om granser for kvartersmark &ndras.

Sannolikt ingar vattenomradet utanfor Kuserdd 1:13 i fastigheten men det
behdver klargoras i planarbetet.

Fastigheterna som omfattas av planarbetet dr deldgare i
gemensamhetsanlédggningen, Kuserdd ga:4. Om fastigheterna kommer att nyttjas
mer extensivt kan deras andelstal behdva dndras. Om det blir aktuellt med
atgirder pa viagen, exempelvis breddning eller anldggande av motesplatser, och
atgdrderna inte inryms inom befintliga detaljplaner, kan dven Lambs védg behova
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ingd i detaljplanen. I det fall vdgen ska ingd i detaljplanen bor den f4 kommunalt
huvudmannaskap.

I ett inledande skede av planarbetet kommer det att utredas om det finns nagra
ovriga rattigheter som kan paverkas.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Enligt jordartskartan for Sveriges geologiska undersokning utgérs omradet av
mordn. Omréadet utgdrs av en relativt plan yta som mot vattnet har fyllts ut mot
en mur. Inga bergsblock finns i ndrheten.

Omradet &r beldget i direkt anslutning till havet och marknivan dr mellan 0-6
meter dver havet. Nuvarande bebyggelse édr grundlagt pé cirka 2 meter
respektive 4 meter Gver havet.

Fastigheten dr inte utpekad som ett potentiellt omrade dar féroreningar
eventuellt kan féorekomma.

Bedbémning
For att klargora de geotekniska forutsattningarna med tanke pa en del av
omradet dr utfyllt behover en geoteknisk utredning genomforas.

Omradet &r beldget pa en niva som innebdr att det finns risk for 6versvimning.
Nya bostéder rekommenderas grundldggas hogre dn 3,2 meter dver havet, med
anpassning och atgdrder kan bostdder grundldggas dver 2,8 meter 6ver havet.
Bostédder behover vara tillgéingliga via entréer som inte riskerar att svimmas
over. Verksamheter kan grundlaggas 6ver 2,2 meter 6ver havet men det
rekommenderas i sddana fall att byggnaden utformas sa att den tél att vara
oversvimmad.

Verksamhetsutovaren kommer att ansvara for att buller inte blir en oldgenhet for
kringliggande bostadshus, och det dr darfor viktigt att det inte medges en atgérd 1
detaljplanen, som riskerar att stora omgivningen. I gillande detaljplan har det
redan provats lampligt med smaindustri och hantverk. De verksamheterna som
kommer att tillatas pa platsen (restaurang, hotell) bedoms inte bli mer stérande
an att den kan tdlas av omgivningen men det méste utredas vidare i ett
planarbete.

Om bostidder ocksa tillats pa platsen blir kraven pa att verksamheterna kan
forenas med boende hogre. Forutsittningarna for att integrera den typ av
verksamheter som foreslds 1 ans6kan och bostidder ar framforallt beroende av
faktorer som buller och lukt. Om boende skulle uppleva verksamheterna som
storande riskerar en provning enligt Miljobalken att 3 till f6ljd att verksamheter
pa platsen begrénsas.
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Allmanna och enskilda intressen
Allménna intressen

Den befintliga bryggan och gangviagen mellan bryggan och befintlig byggnad
anvinds av besokare till badplatsen. Det dr av allmént intresse att mojligheterna
att bada pa platsen inte férsédmras.

Besoksnéringen ar betydelsefull for kommunens néringsliv och det finns
begridnsade markresurser for verksamheter som har behov av ett vattennéra lége.
Det kan vara av allmént intresse att sddana verksamheter kan utvecklas.

Bostidder kan vara ett allméint intresse om de behovs f6r bostadsforsorjningen.

Det kan dven vara av allmént intresse att det finns restaurang i omradet, d& den
kan erbjuda viss service som saknas i omrédet.

Enskilda intressen

Boende i omgivningen kan uppleva fler verksamheter med 6kad trafik och ljud
som stdrande.

For den nuvarande tomtréttsinnehavaren utgér maojligheten att bo pa platsen ett
enskilt intresse.

Bedbémning

Det dr sedan tidigare provat lampligt for smédindustri och hantverk pa platsen. I
den gillande detaljplanen finns inte den badbrygga eller gdngvig lings vattnet
planlagd. Istéllet utgér denna yta hamn och tomtmark for verksamheter.

Om omradet dndrar inriktning fran verksamheter med ett vattennéra behov till
hotell, restaurang och bostéder blir anvindningen mer extensiv vilket motiverar
att badplatsen och gangvégen sikerstills 1angsiktigt 1 detaljplanen. Att blanda
bostéder och verksamheter innebér en storre risk for storningar och vilka
atgirder som kan krédvas for att undvika eventuella storningar far utredas 1
detaljplanen.

Mark till verksamheter med ett vattenndra behov ér svért att tillskapa dé de ofta
har behov av att vara lokaliserade pa platser med starka allménna intressen for
natur- och kulturmiljévard. Idag finns det mycket {4 platser, som inte redan &r
ianspraktagna, i géllande i detaljplaner dér denna typ av verksamhet dr mojlig.
Idag finns det en planberedskap for minst 140 bostdder i Grebbestad. Dérfor
beddms inte bostdder pa platsen vara ett allmént intresse da de inte
nddviandigtvis behdvs for att tillgodose behovet av bostéder.

Konsekvenser
Miljokonsekvenser
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Miljo- och byggnadsforvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2019-07-18 MBN 2015/1132-313

Er referens

Fastigheterna &r anslutna till kommunalt vatten och spillvatten.

Péverkan pa recipienten och natura-2000 omradet kan frimst hérledas till
atgirder i vattnet. Det &r redan idag provat ldmpligt for hamn. Dagvatten bedoms
inte innebéra 6kade dagvattenfloden i ndgon stérre omfattning. Ytor bor dock i
mojligaste man inte hardgoras med exempelvis asfalt. Eventuellt far det tas fram
en dagvattenutredning.

Omrédet har sin avrinning till vattenforekomsten Langebyomradet. Den
ekologiska statusen beddms vara god. Den kemiska statusen uppnér inte god
status. Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten kan framforallt harledas till
dagvattenhantering i omradet. Forutsatt att dagvatten tas omhand och att
eventuella utslépp inte nér vattenforekomsten bedoms miljokvalitetsnormerna
for vatten inte att paverkas.

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet av utomhusluft och omgivningsbuller
beddms inte overskridas.

Atgirder som foreslas i vatten kan leda till betydande miljopaverkan, da
natura2000-omrade finns i ndrheten. En undersokning om betydande
miljopaverkan gors i alla planarbeten, och det kommer &ven att genomforas i
denna plan. Samrad kommer att ske med lénsstyrelsen och dérefter fattar
kommunen beslut om detaljplanen anses medfora betydande miljopaverkan eller
ej.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Verksamheterna kan bidra till utékad service och till att skapa en motesplats i
omradet. Idag finns det ingen liknande verksamhet 1 omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren kommer att bekosta planarbetet och det beddms inte nddvandigt
med kommunala investeringar i exempelvis véig- och eller vatten- och
avloppsutbyggnad for att genomfora projektet. Om huvudmannaskapet blir
kommunalt kommer framtida drift- och underhéllskostnader av allmén plats
bekostas av kommunen.

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Tanums kommun och exploatdren.
Syftet med ett exploateringsavtal dr att sa langt det &r mojligt sdkerstélla att en
detaljplan kan antas och genomf6ras enligt intentionerna i detaljplanen, och
avtalet reglerar parternas ataganden. Tanums kommun har upprittat Riktlinjer
for exploateringsavtal (antagande av kommunfullmaktige 2019-04-01, § 45), och
av riktlinjerna framgér vad som kan bli aktuellt att reglera i ett
exploateringsavtal. Avtalet ska vara undertecknat och godkant innan
detaljplanen kan antas i kommunfullmaiktige.
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Miljo- och byggnadsforvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2019-07-18 MBN 2015/1132-313

Er referens

Maluppfyllelse

Tanums kommun har ett prioriterat verksamhetsmal for fysisk planering som sédger
att kommunen ska ha en god planeringsberedskap som mdjliggor en langsiktigt
héllbar utveckling i hela kommunen och som starker Tanums identitet med
livskraftiga samhillen och levande landsbygd. Oversiktsplanen har en koppling till
detta mél, och eftersom detaljplanen inte strider mot nagra rekommendationer i
oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen, bedoms ett planforslag enligt
ansOkan kunna bidra till maluppfyllelse. Verksamheter i omradet kan bidra till att
gora omradet mer attraktivt, livskraftigt och till att det skapas en motesplats.
Bostidder kan mojliggora ett storre underlag for service.

Milj6- och byggnadsnamnden har ett specifikt mal for planering av bostidder inom
samhillsomraden som anger att bostédder ska ha trafiksdker tillging, via gangvig
eller lagintensivt trafikerad gata, till:

Lekplats

Busshallplats

Samhallsndra naturomrade

Motesplats (exempelvis torg, lekplats, moteslokal, bibliotek, skola,
idrottsplats, butik)

Narmaste lekplats finns pa torget 1 Grebbestad. Majoriteten av busslinjerna
stannar vid Grebbestad busstation som ligger pd hamnplanen, vissa busslinjer
som kor skoltrafik stannar ocksa vid busshallplats vid Grebbestadskolan. I direkt
anslutning till platsen finns stora naturomraden som ér tillgdngliga for
allménheten. Badplatsen och stranden dr sommartid en viktig motesplats 1
Gronemad,

For att gé eller cykla de knappa tre kilometrarna till Grebbestad centrum behover
man ga lings med Gronemadsvigen eller Krossekdrrsviagen/Sovallsvigen som
idag saknar gdng- och cykelvig. I den fordjupade dversiktsplanen
rekommenderas att en ging- och cykelvig byggs lings med Gronemadsvigen
samt del av Sovallsvdgen. Om den foreslagna gang- och cykelvdgen genomfors
fér bostdderna en trafikséker tillgdng till beskrivna malpunkter.

Yttrande

Det finns redan idag en byggritt for verksamheter pa platsen, men for att
mojliggdra den typ av verksamheter som sékanden onskar samt bostader
behover detaljplanen dndras. Miljo- och byggnadsforvaltningens beddmning ér
att det dr lampligt att inleda ett planarbete f6r verksamheter men ar tveksam till
lampligheten av bostider. I planarbetet maste fragor som beror strandskydd,
geoteknik, trafik och parkering utredas.
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Miljo- och byggnadsforvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2019-07-18 MBN 2015/1132-313

Er referens

Eftersom det dr osdkert om strandskydd kan upphévas for att mojliggora
bostdder bor planarbetet inledas med att prova upphavande av strandskydd for
bostéder.

Samrad har skett med berérda avdelningar inom miljo- och
byggnadsforvaltningen, tekniska forvaltningen samt mark- och
exploateringsavdelningen.

Miljoé- och byggnadsférvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att bevilja planbesked

att arbetet med detaljplanen ska utgd frdn miljo- och byggnadsforvaltningens
tjédnsteskrivelse, samt

att planavtal ska vara tecknat inom tva ar frdn kommunstyrelsens beslut att
bevilja planbesked

Ansokan beddms avse en medelstor dtgard i kommunens taxa for provning av
planbesked.

Beslut om att anta detaljplanen beddms tidigast kunna tas under ar 2024-25.

Tidsplanen kan dock dndras beroende pé nir arbetet med detaljplanen startar,
behov av eventuella utredningar och oforutségbara hindelser.

Moa Leidzén
Planchef
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