PLAN.2015.1888 2021-06-23

@ Arendeinformation

Arendemening

Handlaggare
Fastighet
Objekt

Status

Skede
Diarieplan
Kommentar 1
Kommentar 2
Akt hos

Delegation

S

@ Fastighet

Ansokan om planbesked for Kuserdd 1:2, Kuserdd 1:21, Everts sjobod.
Sandra Olsson

Planbesked 2015, Kuserdd 1:21, Kuserdd 1:2
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Handlingar

Datum Avsandare\Mottagare Postid
2015-10-29 Kommunstyrelsen 928069

Beskrivning
For tjansteyttrande angaende ansdkan om planbesked for Kuserdd 1:21, Everts sjébod.

Datum Avsiandare\Mottagare Postid

2015-10-29 A(0) 928066
Beskrivning

20151029133458905

Datum Avsindare\Mottagare Postid

2015-11-04 Kommunstyrelsen 928073
Beskrivning

Komplettering till ansdékan om planbesked for Kuserdd 1:21 (Kuserdd 1:2), Everts sjdbod.

Datum Avséandare\Mottagare Postid

2015-11-04 A(0) 928071
Beskrivning

20151105080949917

Datum Avsandare\Mottagare Postid

2015-12-08 Kommunstyrelsen 928077

Beskrivning
Angaende ansdkan om planbesked fér boende, hotell och frukostrum, Kuserdd 1:21.

Datum Avsiandare\Mottagare Postid

2015-12-08 M(0) 928075
Beskrivning

--#264

Datum Avsindare\Mottagare Postid

2016-03-11 Kommunstyrelsen 928081
Beskrivning

Kommunstyrelsens beslut 2016-03-09 § 57, angaende ans6kan om planbesked for Kusertdd 1:21,
Everts sjobod, Grebbestad.

Datum Avsindare\Mottagare Postid
2016-03-11 A(0) 928079
Beskrivning

15-1888-4

Datum Avsindare\Mottagare Postid
2016-08-23 928082
Beskrivning

Foredraget KS:s beslut 2016-03-09, § 57

den 23 juni 2021 Sidan 1 av 1



Kallstrém, Lis D MBN 2015 /1 888-3/3

Fran: Ksdiarium, kansli

Skickat: den 29 oktober 2015 11:37

Till: Mbndiarium, Miljo&Byggnad

Amne: For tjdnsteyttrande Planbesked for Kuseréd 1:21, Everts sjobod
Bifogade filer: 20151029114404034.pdf

Hejl

Oversidnder ansdkan om planbesked fér tjdnsteyttrande. Jag har inget sista datum eftersom inga méten for
plangruppen &r faststéllda for 2016 dnnu, men det bor ju bli ndgon gang i januari. Jag fr &terkomma sa fort jag vet

Med vénlig hdlsning
Marie-Louise Svensson
Kommunkansliet

Tel 181 07
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Tanums Kommun
Kommunstyrelsen

Dnr BN _2015/1386-33

Ansdkan om plantillstand

2015 -10- 2 8

o455 2D(E T)OELZLS (

Everts sjobod, Per o Lars Karlsson, fastighet Kuserdd 1:21 Grebbestad anséker
harmed om plantillstand att uppféra boendedel, hotellrum samt frukostrum.
Markerat pa bifogad karta.

Syftet med denna satsning ar att kunna erbjuda séllskap pa upp till 30 personer
overnattning.

| dagslaget kan vi erbjuda konferans, batturer, ostronprovningar, restaurangdel
samt olika aktiviteter fér 30 personer. Boendedelen i dag dr 6 dubbelrum, max
12 personer.

Var malsdttning &r att uppféra mindre byggnader som smalter vl in i befintlig
miljo. Se plats bifogat foto.

Grebbestad 28 oktober 2015

YA

Per Karlsson

A

Lars Karlsson

Everts sjobod
Grénemadsvagen 61
457 95 Grebbestad
www.evertssjobod.se

Tel 0525-14242, 0706 856363, 0706 725208
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Tanums kommun
2005 -11- 04

D MBNZ 01 ST/[ BKS:_SI 3

Kallstrom, Lis

Fran: Ksdiarium, kansli

Skickat: den 4 november 2015 16:29

Till: Mbndiarium, Miljc&Byggnad

Amne: Planbesked f&r fastighet Kuserdd 1:21, Everts sjébod Grebbestad
Bifogade filer: 20151104163103168.pdf

Kompletterande handling till tidigare ansékan om planbesked f v b Planavdelningen.

Anna-Lena Schub
Kommunkansliet
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Kompletterande uppgifter pa tidigare sokt plantillstand

Everts sjobod, Per o Lars Karlsson har den 28 oktober s6kt om plantillstand.
Omradet som plantillstdndet avser har fatighetsbetédckning Kuseréd 1:2.

Everts sjdbod, Per o Lars Karlsson har en dialog med markdgaren sa dgaren till
Kuserdd 1:2 &r positiv till vara planer.

Vi vill komplettera omrédet till ungefarlig markerad plats till ny bifogad

plankarta.

Grebbestad 4 november 2015

/ d 7
bl s Yl A—

Per Karlsson ‘Lars Karlsson

Everts sjobod
Gronemadsvagen 61
457 95 Grebbestad

www.evertssjohod.se

Tel 0525-14242, 0706 856363. 0706 725208
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Miljé- och byggnadsforvaltningen Datum Viir referens
Planavdelningen 2015-12-03 MBN 2015/1888-313

Er referens

KS 2015/0562-313

Till Kommunstyrelsen
Angiaende ansékan om planbesked for boende, hotell och frukostrum,
Kuserod 1:21

Bakgrund

Per och Lars Karlsson, Everts Sjobod, inkom 2015-10-29 med en ansékan om
planbesked. Fortydligande kompletteringar inkom 2015-11-04. Anstkan avser
nybyggnation av hotell och boende inom fastigheten Kuseréd 1:2,
Gronemadsvigen i Grebbestad. Omrédet tillhor Kuserdd som ligger cirka 2,5
kilometer nordvést om Grebbestad centrum. Planavdelningen forutsitter att det &r
boende for besdksnéring som plananstkan syftar till.

Den aktuella fastigheten dr cirka 3,7 hektar stor och dgs av Goran och Karin
Friberg. I anstkan framkommer att det finns en positiv dialog mellan markégare
och exploator.

Forutsittningar

Omradet ingar i Fordjupad oversiktsplan fér Grebbestad (2006). I den stér att ny
exploatering 1 aktuellt omréde endast dr ldmplig som komplettering inom
befintliga bebyggelsegrupper och att viktiga natur-, kultur- och rekreationsvérden
ska bibehdllas. Omrddet #r inte detaljplanclagt idag men grénsar till flera
detaljplaner innehéllandes bade bostéder och havsanknuten verksamhet.

Platsen omfattas av riksintresse foér naturvard och friluftsliv enligt 3 kap 6 §
miljobalken (MB) och omfattas ocksd av sérskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap MB. Omradet dr wutpekat 1 Tanums kommuns
kulturminnesvardsprogram fran 1984 dér omradet Krossekérr-Kuserdds langa
historia finns beskriven. Omradet har gétt frén en jordbruksbygd till ett
industripriglat bostadsomrade till att idag vara ett omrade befolkat med mestadels
sommargister. Flera av bostadshusen byggdes runt tiden for det senaste
sekelskiftet. I vattenomradet en bit utanfor strandlinjen finns ett natura 2000-
omréde och ett naturvardsomréde.

Hela det tilltinkta planomradet innefattas av en strandskyddsbestdmmelse. Syftet
med strandskyddet #r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgéng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten (MB 1999:808 7 kap. 13 §). Detta innebér vidare att det inom ett
strandskyddat omriade bland annat inte far uppforas ndgra nya byggnader (MB
1999:808 7 kap. 15 §). Kommunen eller ldnsstyrelsen kan dock ge dispens eller
upphéiva strandskyddet om det finns sérskilda skél. Dessa skl dr som foljer:

Omradet
o dr ianspraktaget pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

o dr vill avskilt frdn stranden av till exempel en storre vag eller jarnvig,

457 81 Tanumshede "Besoksadress: Storemyrsviigen 2 "Tel 0525-180 00 vx
Telefax 0525-183 00 -Pg 824 20-1 *Bg 429-8634 - Org.nr 212000-1348



Miljo- och byggnadsfiorvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2015-12-03 MBN 2015/1888-313

Er referens

KS 2015/0562-313

o behdvs for en anliggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrédet,

o behovs for att utvidga en pigdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omréadet,

o behover anvindas for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet,

o behdver anvindas for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Omréadet 4r idag oexploaterat s nidr som pd en mindre ekonomibyggnad men
ligger i n#ra anslutning till befintlig bebyggelse. I direkt anslutning till havet finns
flertalet sjobodar samt anldggningen Everts sjobod som erbjuder olika typer av
havsanknuten turistndring med plats for cirka 30 personer. Direkt norr om
foreslagen hotellverksamhet finns ett bostadshus. Lings med Grénemadsvégen
forekommer flera omraden med bostadsbebyggelse.

Det aktuella omradet bestir av berg i dagen och stérre delen av fastigheten ligger
pa en markant hogre hojdniva &n kringliggande bebyggelse. Bebyggelsen dr
foreslagen i direkt anslutning till Gronemadsvigen som &r en relativt smal bilvig
utan separat gang- och cykelvig. Trafiksituationen generellt i Grebbestad dr idag
anstrangd.

Bedomning

En forutsittning for exploateringen ér att strandskyddet kan upphédvas. Detta kan
goras om sirskilda skidl for detta foreligger. Planavdelningen stéller sig
tveksamma till om négot av de sirskilda skiilen gér att tillimpa pa det aktuella
omradet. Vid en eventuell planliggning far de sérskilda skdlen for
dispens/upphivande av strandskyddet utredas vidare for att se om det &r méjligt att
upphéva  strandskyddet for den foreslagna verksamheten i och med
detaljplaneldggning.

De stora hojdskillnaderna inom omradet skapar svarigheter med att na upp till de
tillginglighetskrav som stills pd verksamheten. I medel lutar marken nérmast
Gronemadsvigen 1:3 samtidigt som hogsta tillitna lutning for en
handikappanpassad ramp dr 1:20. Detta medfor att stor vikt méaste ldggas pa
anliggningens placering 1 terringen vid en planldggning. Foérutom
tillpinglighetsaspekten #r dven bebyggelsens inordning i omgivande landskap
viktig. Bebyggelsen boér anpassas till sévdl terringen som kringliggande
bebyggelse. Lampligheten att bygga en hotellanldggning i néra anslutning till
befintligt bostadshus bér utredas vidare betriffande risk for eventuella storningar.

En eventuell exploatering forutsitter dven att infrastrukturen inom omrédet ses
gver och att eventuella atgirder sikerstélls. Fragan om en eventuell framtida gang-
och cykelvig lings Gronemadsviégen i linje med den férdjupade versiktsplanen
for Grebbestad bor i sddana fall behandlas.

457 81Tanumshede -Bestksadress: Storemyrsviigen 2 *Tel 0525-180 00 vx
Telefax 0525-183 00 -Pg 824 20-1 *Bg 429-8634 : Org.nr 212000-1348



Miljo- och byggnadsférvaltningen Datum Vir referens
Planavdelningen 2015-12-03 MBN 2015/1888-313

Er referens

KS 2015/0562-313

Yttrande/forslag
Med h#nvisning till ovanstiende avstyrker miljé- och byggnadsforvaltningen
rubricerade ansékan om planbesked.

Ett upphivande av strandskyddsbestdmmelsen for omradet ér en forutsétining for
planliggning och det krivs vil motiverade sérskilda skl for att detta skall vara
méjligt. Vidare skapar omradets kuperade terring svéarigheter med hénsyn till
tillginglighet och landskapsanpassning.

Anstkan bedéms avse en “medelstor dtgird” i kommunens taxa for prévning av
planbesked.

Ol g Toedion ngz

Olof Jonsson Sandra Olsson
T.f. Planchef Planeringsarkitekt

457 81 Tanumshede *Besoksadress: Storemyrsviigen 2 *Tel 0525-180 00 vx
Telefax 0525-183 00 -Pg 824 20-1 *Bg 429-8634 - Org.nr 212000-1348
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Svensson, Marie-Louise
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TANUMS
KOMMUN

Protokollsutdrag 1(3)

Namnd/Styrelse Sammantradesdatum Diarienummer
Kommunstyrelsen 2016-03-09 KS 2015/0629-900
KS § 57 KS 2015/0562-313 '

Planbesked for fastighet Kuserod 1:21, Everts sjobod
Grebbestad

Sammanfattning

Per och Lars Karlsson, Everts Sjébod, har inkommit med en anstkan om
planbesked for Kuserdd 1:21. Fortydligande kompletteringar inkom 2015-
11-04.

Ansokan avser nybyggnation av hotell och boende. Omradet tillhor Kusersd
som ligger cirka 2,5 kilometer nordvist om Grebbestad centrum, vid
Gronemadsvégen Planavdelningen forutsétter att det dr boende for
bestksnédring som planansékan syftar till. Den aktuella fastigheten 4r cirka
3,7 hektar stor och dgs av Géran och Karin Friberg. I anstkan framkommer
att det finns en positiv dialog mellan markégare och exploator.

Arendebeskrivning

Omradet ingér i Fordjupad dversiktsplan for Grebbestad (2006). I den star
att ny exploatering 1 aktuellt omrdde endast 4r limplig som komplettering
inom befintliga bebyggelsegrupper och att viktiga natur-, kultur- och
rekreationsvérden ska bibehéllas.

Omradet &r idag oexploaterat s ndr som pa en mindre ekonomibyggnad
men ligger i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. I direkt anslutning till
havet finns flertalet sjobodar samt anldggningen Everts sjobod som erbjuder
olika typer av havsanknuten turistnédring med plats for cirka 30 personer.
Direkt norr om foreslagen hotellverksamhet finns ett bostadshus. Langs med
Gronemadsvigen forekommer flera omrdden med bostadsbebyggelse.

Det aktuella omradet bestar av berg i dagen och storre delen av fastigheten
ligger pa en markant hégre hojdniva én kringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen 4r foreslagen i direkt anslutning till Gronemadsvigen som &r
en relativt smal bilvédg utan separat gang- och cykelvig. Trafiksituationen
generellt i Grebbestad &r idag anstringd,

En forutsittning for exploateringen ér att strandskyddet kan upphévas. Detta
kan goras om sérskilda skél for detta foreligger. Planavdelningen stéller sig
tveksamma till om nagot av de sérskilda skélen gér att tillampa pé det
aktuella omradet. Vid en eventuell planldggning far de sdrskilda skélen for
dispens/upphévande av strandskyddet utredas vidare for att se om det &r
majligt att upphéva strandskyddet for den foreslagna verksamheten i och
med detaljplaneldggning.

D BNV 2015 /1388 -3 (>

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande



Protokollsutdrag 2(3)

Namnd/Styrelse Sammantradesdatum Diarienummer

Kommunstyrelsen 2016-03-09 KS 2015/0629-900

KOMMUN

De stora hojdskillnaderna inom omradet skapar svarigheter med att nd upp
till de tillgénglighetskrav som stills pa verksamheten. I medel lutar marken
nédrmast Grénemadsvégen 1:3 samtidigt som hogsta tillatna lutning for en
handikappanpassad ramp dr 1:20. Detta medfor att stor vikt maste ldggas pa
anldggningens placering i terrdngen vid en planldggning.

Forutom tillginglighetsaspekten dr dven bebyggelsens inordning i
omgivande landskap viktig. Bebyggelsen bor anpassas till savil terringen
som kringliggande bebyggelse. Lampligheten att bygga en hotellanldggning
i néra anslutning till befintligt bostadshus bor utredas vidare betriffande risk
{6r eventuella stérningar.

En eventuell exploatering forutsétter dven att infrastrukturen inom omradet
ses 6ver och att eventuella atgérder sikerstélls. Fragan om en eventuell
framtida gang- och cykelvig lings Gronemadsvigen i linje med den
fordjupade Gversiktsplanen for Grebbestad bor i sddana fall behandlas.

Med hénvisning till ovanstdende avstyrker miljé- och
byggnadsforvaltningen rubricerade ansékan om planbesked.

Planavdelningen meddelar muntligt i en kompletterande bedémning att ett
alternativ till foreliggande anstkan kan vara att utoka planomradet till att
omfatta fastigheterna Kuserdd 1:21, 1:3 och 1:2. Ett sddant planomride ger
forutséttningar for alternativa placeringar av anldggningen.

Beslutsunderlag

Anstkan om planbesked

Tjénsteyttrande fran plan- och byggavdelningen
Minnesanteckningar fran plangruppen den 24 februari 2016
Tjéansteskrivelse daterad 26 februari 2016

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att medge planbesked for ett planomrade omfattande fastigheterna Kuserdd
1:21,1:3 och 1:2.

Planbeskedet bekostas av den stkande. Planarbetet ska pabérjas samt plan-
eller exploateringsavtal tecknas med kommunen inom tva ar. Planarbetet
prioriteras i enlighet med den kommunala prioriteringsordningen for

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande



Protokollsutdrag 3(3)

Namnd/Styrelse Sammantradesdatum Diarienummer

Kommunstyrelsen 2016-03-09 IKS 2015/0629-900

planarbeten. Kostnaden fér planbeskedet 4r enligt av kommunfullméktige
faststilld taxa. [anumes Kommun

- 11
WUt / |

Planen bed6éms kunna antas om tidigast 5 4r. e '
Do MBN 20 {5/\%‘“35 515
Beslutet skickas till

Sokande
Planavdelningen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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