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Styrelsen för Brf Grims Gård, Uppsala kommun, får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret 2020. 

 
 

Förvaltningsberättelse 

 

 
Information om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 

föreningens hus upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning. Upplåtelse omfattar även mark 

som används som uteplats för marklägenhet. Till medlem får i första hand antas den som fyllt 50 

år. 

 

Föreningens fastighet 
Föreningens fastighet Luthagen 65:1 i Uppsala kommun uppfördes 2003. Den består av tre 

bostadshusdelar med totalt 42 bostadsrätter. Den totala lägenhetsytan är 3 497 kvm, bruksarean 

ovan mark är 4 116 kvm. Lokalytan (garage) är 660 kvm. Tomtens areal utgör 2 277 kvm. 

Taxeringsvärdet (2019) utgör totalt 80 987 000 kr, varav för mark 30 000 000 kr och för byggnad 

50 987 000 kr. Taxeringsvärdet för bostadsdelen utgör 80 000 000 kr och för lokaldelen (garage) 

987 000 kr. 

 

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Trygg-Hansa. Försäkringen omfattar även ansvars-

försäkring, rättsskyddsförsäkring, ansvarsförsäkring för styrelsen och förmögenhetsbrotts-

försäkring. Dessutom ingår försäkring för boende och besökare till dessa vid olycksfall inom 

byggnadernas allmänna utrymmen och vid av föreningen ordnad sammankomst samt för 

förtroendevalda vid uppdrag för föreningen. 

 

Lägenhetsfördelning 

   2 st  1 rum och kök 

 16 st 2 rum och kök 

 16 st 3 rum och kök 

   7 st 4 rum och kök 

   1 st 5 rum och kök 

 

Dessutom finns en gemensamhetslokal med övernattningsrum, ett hobbyrum, cykelförråd och två 

gemensamma förråd. 

 

Garage- och bilplatser 

I källarplanet finns 24 garageplatser, varav – per den 1 jan 2020 - 24 var uthyrda till boende och 

en disponerades av föreningen för cykeluppställning. På tomten finns 5 bilplatser, alla är uthyrda 

till boende. 
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Fastighetens tekniska status 
I enlighet med stadgarna har styrelsen gjort en årsbesiktning av fastigheten. Därutöver har 

styrelsen löpande följt fastighetens tillstånd.  

 

Verksamheten under året 
Radonmätning gjordes i början av året då ett flertal lägenheter och övriga utrymmen hade 

mätinstrument under 4-6 veckor. Fastigheten hade mycket under godkända mätvärden, dvs 

mycket bra resultat. 

 

Under hösten har avtal skrivits för fiberdragning som skulle starta på hösten men som senarelades 

efter nyår. Ansvarig för föreningen har varit Per Inge. 

 

Pandemin gjorde att nästan alla aktiviteter lades på is. I vår fastighet med många äldre var nästan 

alla rädda. Styrelsen ordnade dock en middag utomhus på Granhof den 30 augusti. Mycket 

uppskattat. 

 

Styrelsen diskuterade under flera möten om att ge hyresfritt några månader. Vi diskuterade även 

med tidigare styrelseledamöter då vi haft hyresfritt tidigare. Föreningens kassa ökar ju med några 

hundra varje år och vi tog beslut om hyresfritt oktober-december. Givetvis spelade pandemin i då 

människor haft en tuff tid och denna åtgärd mottogs med glädje. 

 

Fastighetsförvaltning/ekonomisk förvaltning 
Föreningen har under året haft avtal med externa entreprenörer om yttre och inre 

fastighetsskötsel, städning, fönsterputsning respektive hisservice. 

Fastigheten uppvärms genom fjärrvärme där kostnaden, liksom för gemensam el, belastar 

föreningen. 

Mediator AB anlitas för den ekonomiska förvaltningen samt lägenhetsregistret. 

 

Ekonomi, jämförelsetal 
 2020 2019 2018 2017 2016 
Nettoomsättning (tkr) 1971 2571 2570 2570 2 567 

Res efter finansiella poster (tkr) -530 -102 -40 126 -162 

Balansomslutning (tkr) 92 239 93 046 93 348 93 609 93 715 

Soliditet (%) * 63,0 63,3 63,2 63,1 62,8 

Bankskuld / kvm bostadsrättsyta (kr) 9551 9622 9693 9 756 9 812 

Årsavgift / kvm bostadsrättsyta (kr) 688 688 688 688 688 

Räntekänslighet (%) ** 18,5 14,0 14,1 14,2 14,3 
* soliditet = eget kapital/balansomslutning 

** räntekänslighet = räntebärande skuld den 31 dec/redovisad årsavgift. Med räntekänslighet avses den procentuella 

höjning av årsavgifterna som krävs för att betala 1 procentenhets höjning av räntan på föreningens lån. 

 

Föreningsfrågor 
Samtliga 42 lägenheter är upplåtna med bostadsrätt som innehas av boende i fastigheten. 

Under 2020 har 8 (åtta) bostadsrätter överlåtits. Antal medlemmar vid årets slut var 65 st. 
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Anställda          
Föreningen har under året inte haft några anställda. 

 

Hemsida 
Föreningen har en egen hemsida, www.grimsgard.se. 

 

Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma avhölls den 17 september i Hörnan. Föreningsstämma ska hållas 

inom 6 månader från bokslutsdatum men pga coronapandemin har stämman flyttats till 

september. 
     

Styrelsen 
Styrelsen har under 2020 haft följande sammansättning: 

 

För tiden 1 jan-17 sept   För tiden 17 sept-31 dec 
Inger Andréasson  ordförande Inger Andréasson  ordförande 

Ove Alleklev  kassör  Ove Alleklev  kassör 

Jelica Zivkovic  ledamot  Jelica Zivkovic  ledamot 

Per Inge   ledamot  Alf Wahlgren  ledamot 

Inga-Lena Hellberg suppleant Birgit Harling  suppleant 

Marianne Jonsson suppleant Marianne Jonsson suppleant 

      

Både ordinarie ledamöter och suppleanter deltar i styrelsearbetet. Styrelsen har hållit 9 st 

protokollförda sammanträden under året. Inom ramen för årsstämmobeslut i september 2020 har 

beslutats om styrelsearvoden på 75 000 kr (exkl. sociala avgifter) t o m nästa årsstämma. 

 

Föreningens firma tecknas, förutom av hela styrelsen tillsammans, av styrelsens ledamöter två i 

förening. För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa. 

 

Revisor 
Mats Johansson, Revisorshuset i Uppsala AB Ordinarie 

Sune Johansson, Revisorshuset i Uppsala AB Suppleant 

 

Valberedning 
Ulla Myhrman, sammankallande 

Jelica Zivkovic och Maria Gahlin 

Årsmötet beslutade om att avsätta 5 000 kr till valberedningen. 

 

Underhållsplanering 
Enligt stadgarna ska avsättning av resultatet varje år ske till fonden för yttre underhåll med minst 

25 kr/kvm lägenhetsyta, dvs totalt minst 87 400 kr/år. Avsättningar har hittills skett med detta 

belopp.  

 

Ekonomi 
Föreningen har under året amorterat 247 912 kr. Föreningen redovisar ett negativt resultat främst 

pga att man har haft avgiftsfria månader i slutet av året. 



Brf Grims Gård 
Org. nr 716460-4279 

  4(10) 

 

 
Förändring av eget kapital           

  Insatser och Yttre rep Balanserat Årets 

  upplåtelseavg. fond resultat resultat       
Belopp vid årets ingång 58 723 000 1450150 -1 169 900 -102 175 

Disp av föregående års resultat  66 600 -168 775 102 175 

 

Årets resultat     -529 687 

BELOPP ÅRETS UTGÅNG 58 723 000 1 516 750 -1 338 675 -529 687 
 

 

 

 

 

Förslag till resultatdisposition 
 

Till förfogande för föreningens föreningsstämma står: 
 

balanserad förlust - 1 338 675 

årets resultat -529 687 

 - 1 868 362 

 

disponeras så att 

 

         till yttre reparationsfonden avsättes               87 400 

ianspråktagande av yttre reparationsfonden 0 

i ny räkning överföres -1 955 762 

 - 1 868 362 
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning 

med tilläggsupplysningar. 
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2020 Not 2019
Årsavgifter 1 804 248 2 405 664
Hyresintäkter 166 921 1 971 169 1 165 180 2 570 844

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 6 330 19 800

SUMMA INTÄKTER 1 977 499 2 590 644

RÖRELSENS KOSTNADER
Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -979 485 2 -1 021 332
Administrationskostnader -69 140 -67 124
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -69 888 -1 118 513 3 -67 704 -1 156 160

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -85 994 -47 314
Planerat underhåll 0 -85 994 -92 289 -139 603

Personalkostnader -93 055 4 -107 341

Avskrivningar, materiella tillgångar

Byggnad -883 768 -883 768
Fastighetsförbättringar -2 754 -886 522 5 -2 754 -886 522

RÖRELSERESULTAT -206 585 301 018

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter 0 0
Räntekostnader -323 102 -323 102 -403 193 -403 193

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -529 687 -102 175

Statlig inkomst skatt 0 0

ÅRETS RESULTAT -529 687 -102 175
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2020 Not 2019

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad 73 799 214 5 74 685 736
Mark 14 330 000 88 129 214 14 330 000 89 015 736

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 4 572 6 10 872
Förutb kostnader och uppl intäkter 33 297 37 869 7 20 991 31 863

Kassa och bank 4 071 454 3 998 251

SUMMA TILLGÅNGAR 92 238 537 93 045 850

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatsskapital 58 723 000 58 723 000
Yttre reparationsfond 1 516 750 60 239 750 1 450 150 60 173 150

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 338 675 -1 169 900
Årets resultat -529 687 -1 868 362 -102 175 -1 272 075

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 631 088 8 33 400 767
10

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 7 769 679 247 912
Leverantörsskulder 129 612 153 955
Egna skatteskulder 7 912 6 104
Upplupna kostnader 118 586 9 121 575
Förskottsinbetalda hyror/avg 210 272 8 236 061 214 462 744 008

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 92 238 537 93 045 850
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NOTER
Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna är oförändrade från föregående år.

Avskrivningar
För byggnad sker en viktad avskrivning, baserad på kompenternas respektive värde i en modell.

Huvudindelningen är byggnad och mark. Byggnaden består av ett antal komponenter vars nyttjande-       
perioder varierar. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som 
obegränsad.

Följande avskrivningsplaner tillämpas:
Byggnad 100 år
Fastighetsförbättringar 20 år

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Hyresintäkter
2020 2019

Hyra garage 149 521 147 180
Hyra parkering 17 400 18 000

SUMMA 166 921 165 180

NOT NR 2 Driftskostnader
2020 2019

Fastighetsskötsel entreprenad 111 780 110 616
Fastighetsskötsel, extra tjänster 30 214 21 290
Städning Entreprenad 104 945 114 732
Hisskostnader 78 211 71 011
Obligatoriska besiktningar 1 329 0
El 60 573 64 432
Värme 315 735 339 328
Vatten 91 237 91 285
Sophämtning 58 850 70 081
Försäkringar 51 364 47 983
Kabel TV 33 597 32 798
Revision 13 750 13 750
Övriga fastighetskostnader 27 900 44 026

SUMMA 979 485 1 021 332



Brf Grims Gård
Org. nr 716460-4279

8(10)

NOT NR 3

betalar hel fastighetsavgift fr o m år 2014 samt fastighetsskatt för lokaler (1% av gällande taxeringsvärde). 
Taxeringsvärdet framgår av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Löner och arvoden
2020 2019

Löner (målarjobb) 0 12 000

Styrelsen och valberedningen 81 300 77 100

SUMMA LÖNER OCH ARVODEN 81 300 89 100

Sociala avgifter 11 755 18 241

SUMMA löner, arvoden sociala avgifter 93 055 107 341

NOT NR 5 Luthagen 65:1

2020 2019

Taxeringsvärde:

Byggnadsvärde 50 987 000 50 987 000
Markvärde 30 000 000 30 000 000

SUMMA TAXERINGSVÄRDE 80 987 000 80 987 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 80 000 000 80 000 000
Lokaler 987 000 987 000

Byggnaden redovisas till anskaffningsvärdet minskat med ackumulerade avskrivningar,
fr.o.m 2014 enligt komponentansats.

Bokfört värde: 2020 2019

Byggnad 81 170 000 81 170 000

Ingående ackumulerade avskrivningar -6 498 043 -5 614 275
Årets avskrivningar -883 768 -883 768

Utgående ackumulerade avskrivningar -7 381 811 -6 498 043

Utgående restvärde enligt plan 73 788 189 74 671 957

Fastighetsförbättringar 55 089 55 089

Ingående ackumulerade avskrivningar -41 310 -38 556
Årets avskrivningar -2 754 -2 754

Utgående ackumulerade avskrivningar -44 064 -41 310

Utgående restvärde enligt plan 11 025 13 779

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 73 799 214 74 685 736

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har åsatts värdeår 2003 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift 
(som för 2019 uppgick till maximalt 1 377 kr/lgh och för 2020 maximalt 1 429 kr/lgh), föreningen
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NOT NR 6 Övriga fordringar
2020 2019

Hyres och avgiftsfordringar 0 6 300
Skattekonto 4 572 4 572
SUMMA 4 572 10 872

NOT NR 7 Upplupna intäkter
2020 2019

Förutbetalda försäkringskostnader 13 083 12 115
Förutbetalda kostnader 20 214 8 876
SUMMA 33 297 20 991

NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Räntejust. Ränta Skuld
Stadshypotek 9413 2024.10.30 0,75% 7 788 300
Stadshypotek 53108 2022.06.01 0,75% 7 482 360
Stadshypotek 59200 2023.06.30 0,85% 10 530 396
Stadshypotek 919965 2021.06.30 1,12% 7 599 711
SUMMA FASTIGHETSLÅN 33 400 767

Kortfristig del av fastighetslån - lån som förfaller för omförhandling under -7 769 679
nästa räkenskapsår.
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 25 631 088

Härav del som beräknas förfalla till betalning senare än 2025.12.31 24 781 248

NOT NR 9 Upplupna kostnader
2020 2019

Upplupet styrelsearvode 80 000 80 000
Upplupna soc. avgifter 13 675 13 675
Upplupna räntor 14 411 17 400
Upplupet revisionsarvode 10 500 10 500
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 118 586 121 575












