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GRANSKOLAN ILUTHAGEN

DETALJPLANEPROGRAM

Férfragan till Byggnadsnamnden finns fran SPF Fyris och SPF Luthagen om
planandring av f.d. Granskolans fastighet inom kvarteret Grim, for nybyggna-
tion av bostader. Man avser samverka med exploator for att uppfora senior-

bostiider, dvs bostader tillganglighets- och attraktionsmassigt optimerade for

en malgrupp av méanniskor 6ver 55 ar.

Platsens karaktir och historia
Granskolan ligger pa en hérnfastighet invid Luthagsesplanaden, mitt 1 stadsde-
len. Den gamla skolbyggnaden ar fn. det enda huset pa tomten. "Skolgarden”
framfor skolbyggnaden ar en grusbelagd plan. Lings med fastighetens norra |
gréns, alltsa invid Luthagsesplanaden, véxer ett antal hogresta granar, troligtvi
lika gamla som sjdlva skolan. Granama sluter skolgarden visuellt nastan helt
mot omgivande gator, och hindrar effektivt dagsljuset fran att ni marken. ’
Bakom Granskolan, vid fastighetens sydsida lings med Fredsgatan, viixer
istallet nagra l6vtrad och buskar. Ett par av dessa lévtrad; nagra almar, dr
_mycket karaktarskapande for kvarteret och dirfor vil virda att skydda vid en
planindring,.
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Giillande dversiktsplan och detaljplan for omridet
I dversiktsplanen for Uppsala kommun; OP-90, anges inga sérskilda direktiv
for markanvindning inom aktuellt omrade.
Kvarteret Grim ligger inom stadsplanen for del av nedre Luthagen, antagen
ar 1943, I denna plan anges fastigheten Luthagen 65:1, dvs Granskolan, som
or byggnad om max. fyra vaningar avsedd for allmint dndamal, dvs
for verksamhet i offentlig regi. Maximal byggnadshéjd ar satt till 14 meter.
Byggnadsforbud rader for omradet narmare an 14 meter fran fastighetsgréiins
mot grannfastigheten | kvarteret Grim.

Gronytor/parkmark
Granskolans tomt dgs av Uppsala kommun, och kan idag uppfattas som en
allmant tillganglig och offentlig kvartersmark. Fastigheten ar dock enligt
stadsplanen avsatt som mark for bebyggelse enligt rutnitsstadens bebyggel-
semonster, med byggnader placerade 1 gatuliv. Allméan parkmark aterfinns
vid det intilliggande kvarteret Rinda. Aven Skolparken ligger nira aktuellt
omrade.
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Férslag till framtida anviindning av Granskolan och dess gamla
skolgird.

Sjilva skolbyggnaden har ett stort symbolvirde for stadsdelen Luthagen,
1 och med dess historiska bakgrund och Telativi intakta exterior. En
skolbyggnad behéver for att fortfarande upplevas som just en skolbygg-
nad, en samverkande “skolgard”. Det ar darfor viktigt att eventuell
tillkommande bebyggelse ger ett respektavstand till skolbyggnaden, ett
mellanrum som genom markbearbetning till sin karaktar just kan upple-
vas som nagot som liknar en skolgard. Gronskan bor bibehallas mot

Fredsgatan.
- Skolbygenaden skyddas fran rivning genom angivande av rivningsfor-

bud i detaljplan.

Den firdigvuxna och kansliga grandungen intill Sysslomansgatan och
Luthagsesplanaden ersitts med bebyggelse som ges samma byggnads-
hojd. dvs sex vaningar, som omgivande bebyggelse langs med Luthag-

sesplanaden. o G
i ——

forbud |

q = rivnings-




Tillkommande bebyggelse skall framst anvindas for bostadséindamal. Verk-
samheter som inte dr storande for omgivningen kan dock tillatas i sjilva
skolbyggnaden och 1 anslutning till bostaderna. Bottenvaningen i tillkom-
mande bebyggelse mot Sysslomansgatan och Luthagsesplanaden far enbart
anvéindas for verksamheter. ¢
‘7 Bilangoring till kvarteret sker fran véster via angoringsgatan som loper
* langs med Luthagsesplanaden.
Tillkommande hus lings med Luthagsesplanaden bor inte tillitas uppforas
narmare grannfastigheten an 6 meter, detta i syfte att astadkomma ett respekt-
aystand till ndrmaste grannhusets gavel pa minst 8 meter.




Tekniska forutsittningar och miljokonsekvenser

Trafikbuller

Pa Luthagsesplanaden passerar ca 18000 fordon per dygn (ar
1997). Detta skapar buller som maste isoleras bort i fasad vid
tillkommande bostadsbebyggelse langs med gatan. Bestimmelser
for detta utformas under planarbetet.

Solskuggning

Den enligt férslaget tillkommande bebyggelsen nar samma  hojd
som den befintliga grandungen, varfor skuggningseffekterna
bedéms bli ungefir densamma som idag.

Parkeringsbehov

Utgangspunkten for planarbetet skall vara att allt internt
parkeringsbehov fér boende och verksamma inom fastigheten skall
[Gsas inom tomtmark.
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Granskolans byggnadstekniska skick
Granskolans byggnadstekniska kondition bor undersékas under
planarbetet.
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Fore Efter
lllustration av ny husfasad ldngs med Luthagsesplanaden —
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Brf Grims Gard, Uppsala

Nigot om bakgrund och historia

(Anteckningar fran ett méte pa Grims Gard den 26/5 -04 di Birger Andersson beriittade om
forhistorien inkl. nigon komplettering samt tilligg av GB.)

I slutet pd 90-talet diskuterade sex SPF-foreningar med Seniorgérden (dotterbolag till JM AB;
nedan JM) om att forsoka fa till stnd ett seniorboende i centrala Uppsala. (P4 riksplanet hade
samverkan mellan JM och SPF funnits sedan 1984.) Hans Widsten, JM och Birger Andersson
(BA), ddvarande ordfsrande i SPF Luthagen, dkte i augusti 1999 runt i Uppsala och
undersokte uppslag till limplig tomt. BA hade senare uppféljande kontakter med
stadsbyggnadskontoret och skrev i september 1999 ett brev till kommunalradet Annika Lind i
fragan.

Av de fran borjan sex SPF-foreningarna kvarstod efter en tid fyra som intresserade av att
driva fragan vidare; foreningarna var Fyris, Almtuna, Uppsala City och Luthagen. Under
arbetets gang framkom Granskoletomten som ett mycket intressant objekt.

Kontinuerliga kontakter fortsatte mellan SPF och ett programsamrad skedde under 2000.
Infor bildandet av en formell projektgrupp med ett konstituerande méte i Missionskyrkan den
30/1 2001 éterstod endast SPF Fyris och Luthagen. | interimsstyrelsen medverkade frén SPF
Luthagen bl.a. BA, Karin Wahlstedt och Sten Lindahl samt ledaméter frin SPF Fyris
respektive JM.

SPF hade inte ekonomi att forvirva fastigheten varfor foreningarna + JM (Seniorgarden)
uppvaktade kommunen och bad att 4 kdpa tomten samt f4 en ny detaljplan (2000). Positiva
forhandsbesked erholls. Direfter (okt. 2000) gjordes ett utskick om intresseanmiilan till
medlemmarna i SPF Fyris och Luthagen varvid 330 medlemmar anmilde sig. Nir det senare
blev dags att géra en definitiv anmilan (varen 2002) och att betala bokningsavgiften pi

25 000 kr f6ll ménga bort och det blev ca 60 — 70 anmilningar kvar. Kommunfullmiktige tog
ett planforslag under hésten 2001.

JM gjorde upp med kommunen om kép dir fastigheten inkl. Granskolan saldes for ca 7 milj.
kr (jan. 2002) till JM (Seniorgarden AB). Dérefter var det formellt ett IM-projekt. Under
arbetets géng Gvervigde JM vad som skulle ske med sjélva Granskolan, som var g-miirkt, och
JM kom fram till att man inte ville lita den gamla skolbyggnaden ingé i Grims Gard-
projektet, varfor den delen av tomten avstyckades och senare séldes.

Tilldgg - Ur detaljplan avs. Grims Gérd:

Granskolan var det forsta skolhuset vister om an som uppférdes som folkskola. Den stod
firdig 1881 och uppfordes med tva skolsalar i bottenvaningen och med en bostadsligenhet
ovanfor pd vinden. Skolan blev snabbt for liten for den vanliga smaskoleverksamheten, och
har darfor alltsedan borjan av 1900-talet anvénts som skoldaghem och liknande verksamhet
[t.o.m. vt 2000/GB]. Skolbyggnaden har en stomme av murtegel och 4r putsad med en
takbeldggning av plat. Karaktiriserande for byggnaden ar dess stora och viilvda fonster, samt
dess tempelliknande friser. - Byggnaden har interi6rt foréindrats fran sitt ursprung.
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