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1 INLEDNING

11 BAKGRUND

En flytt av den kraftledning som tidigare passerat genom fastigheten Amals-Nygard 1:1 har
frigjort mark i anslutning till befintligt industriomrade i Nygard med fordelaktigt lage mot E45
(delvis skyltlage). Detta medforde att kommunen 2012 beslutade att prova mojligheten till
utvidgning av ytterligare industrimark i omradet samt att ledningsratten kopplat till
kraftledningens strackning togs bort.

Figur 1 - Flygfoto och o;ienteringskarta med plano

- Ny Py
mradet ungefarligt markerat.

12  PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att prova mojligheten till fortatning och vidareutveckling av befintligt
industri-, verksamhets- och handelsomrade. En ny allman gata foreslas i syfte att méjliggéra en
mer smaskalig struktur dn vad gédllande detaljplan medger. Planférslaget har utarbetats for att ta
hansyn till kulturmiljévarden vid Nygardsladan, registrerad fornldamning inom omradet,
naturvdarden langs den befintliga hojdryggen samt viktiga entré- och skyltlagen.

1.3 PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta - juridiskt bindande dokument
e Behovsbeddmning
e Tekniska utredningar som underlag for detaljplanen:

@)

O O O OO O O 0 O

Arkeologisk utredning (Bohusldans museum, 2023:02)

Dagvattenutredning (Damningsverket, 2023-02-15)

Naturvardesinventering (Calluna, 2016-10-25)

Naturvardesinventering komplettering (Henric Ernstson Konsult, 2018-05-11)
PM Bergteknik (Sweco Sverige AB, 2024-12-20)

PM Geoteknik (Sweco Sverige AB, 2024-03-15)

Riskanalys (Brandskyddslaget, 2023-03-15)

Samradsredogorelse (2019-12-06)

Granskningsutlatande 1 (2023-02-15)

Granskningsutlatande 2 (2025-04-02)

En fastighetsforteckning har uppréattats som redovisar beroérda fastighetsagare.
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1.4 PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen handlaggs med normalt forfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5. Planuppdraget ar fran
ar 2012 men aktiverades formellt ar 2018. Planforslaget baseras pa Boverkets allmanna rad BFS
2014:5DPB 1.

Planbesked

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov

Figur 2 - lllustration éver planprocessen (Killa: Amals kommun). Planférslaget befinner sig nu i antagandeskedet.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdéjlighet att lamna synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att lamna
synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande:  Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att
overklaga inom tre veckor fran beslutet tagits.
Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet.

Preliminar tidplan

Samrad 21 maj- 11 juni 2019
Granskning 28 januari - 18 februari 2020
Ny granskning 27 april - 25 maj 2023
Antagande KF Var 2025

Laga kraft Vvar 2025

1.5 PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar del av Amals-Nygard 1:1 (kommuné&gd fastighet) och Amals-Nygard 1:86
(privatagd fastighet). Totalt utgér omradet ca 18 ha.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2012-11-13 § 284 beslutat att ge plan-, infrastruktur- och
naringslivsenheten i uppdrag att utvidga industrimarken i detaljplanerna fér Amals-Nygard 1:1
m.fl. Sedan planuppdrag gavs har kommunen genomgatt en omorganisation och numera ar det
Samhallsbyggnadsforvaltningen som ansvarar for planprojekt.

2.2 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen (OP) for Amals kommun, laga kraft 2014-03-26, angavs det att
Nygardsomradet ar lamplig mark for smaindustri och verksamheter. | OP uttrycktes det att
Nygardsomradet bor utredas ytterligare for att mojliggora for ytterligare industrimark i det lage
dar den tidigare kraftledningsgatan varit placerad. Platsen anses lamplig bland annat utifran
anknytning till befintligt verksamhetsomrade i vaster samt med hansyn till dess skyltlige mot
E45. Enligt OP bedéms ny industribebyggelse vid Nygardsomradet fa sma till stora negativa
konsekvenser for natur- och kulturmiljon.

Sedan dess har en ny éversiktsplan vunnit laga kraft 2023-10-26. Planomradet ingar i ett utpekat
omrade for utveckling av industri, verksamheter och handel. Befintligt industriomrade bedéms
kunna kompletteras med ytterligare verksamheter.

TIVMWWR IV W

Nyosrd A
industiomrade,

Figur 3 Utklipp fran markanvandningskartan i den nya 6éversiktsplanen fran 2023. Det
lilaskrafferade omradet illustrerar utpekat utvecklingsomrade for verksamheter och industrier.
Planomradet dr ungefarligt markerat med svartstreckad linje.
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2.3 DETALJPLANER

Omradet aktuellt for planlaggning omfattas idag av foljande planer:

"Férslag till dndring och utékning av stadsplan for industriomrdde pa Nygard 1:1 m.fl. inom
Amals kommun” (15-AMS-177) faststélld 1977, anger i huvudsak markanviandning industri och
park/plantering.

"Detaljplan fér del av Nygdrd 1:1 m.fl.” (15-STY-4333) som vann laga kraft 1990, anger i
huvudsak markanvandning industri, bilservice, smaindustri, kontor, natur och jarnvagstrafik.

"Detaljplan fér omrdde vid Nygadrd-Fdagelmyrsgatan” (1585-402) som vann laga kraft 1992, anger
i huvudsak handel, smaindustri, park och tekniska anldaggningar.
Denna detaljplan upphor att gdlla nar aktuellt planférslag antas av kommunfullmaktige.

"Detaljplan for fastigheten Amadls-Nygdrd 1:48, Dalhall m.fl.” (1585-417) som vann laga kraft
1993, anger i huvudsak markanvandning bilservice, smaindustri och hantverk samt kontor.

"Detaljplan fér Amdls-Nygadrd 1:59” (1492-P2) som vann laga kraft 1998, anger i huvudsak
handel och smaindustri.

"Detaljplan for del av Amdls-Nygdrd 1:1, Musteriet, Amal” (1492-P19) som vann laga kraft 1999,
anger i huvudsak smaindustri och mark som inte far bebyggas.
Denna detaljplan upphor att gdlla nar aktuellt planférslag antas av kommunfullmaktige.

"Detaljplan for Amdls-Nygadrd 1:49, 1:71 och del av 1:1”(1492-P27) som vann laga kraft 2003,
anger i huvudsak handel, smaindustri, natur och mark som inte far bebyggas.

2.4 BEHOVSBEDOMNING

Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2017-11-27, bedéms inte markanvandning och
genomférandet av detaljplanen medféra sadan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att géra en
miljobedomning enligt PBL eller MB av planen. Behovsbedémningen har samratts med
Lansstyrelsen som i sitt yttrande (2017-12-21) anger att de delar kommunens asikt om att
planen inte innebar betydande miljopaverkan. Nedan féljer motivering och slutsatser.

Markanvandning for industri foreslas, dock bedoms det vara ett litet omrade pa lokal niva.
Marken ar till stor del redan planlagd for industriandamal varpa planandringen medfor mindre
forandringar mot gdllande markanvandning. Endast en begransad del av féreslagen
kvartersmark for industridndamal omfattas av skyddsomrade (primar och sekundéar skyddszon)
for vattentakt.

En miljobeddmning enligt MB 6 kap 11-16-18 §§ beddms inte behdva goras.

Foljande fragor bor utredas eller behandlas ytterligare under planarbetet:
o  Trafik
e Kompletterande bedémning av Naturvardesinventering (2016) i foérhallande till
detaljplanens foreslagna markanvandning
e Risk for farligt gods E45
e Dagvatten
e Geoteknik (ras/skred/erosion)

Efterhand att planarbetet har fortlopt sedan behovsbedémningen samraddes med Lansstyrelsen
har planomradets grans justerats och omfattningen minskat. Dessa justeringar bedéms inte
paverka bedémningen om att planen inte innebar betydande miljopaverkan.
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3 AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN MFL

31 MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvdagningar som behover goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sarskilt beaktas:

2 kap. MB - Allmdnna hansynsregler. Ett genomférande av planférslaget innebar en fortatning av
industrimark i ett omrade som redan utgor verksamhetsomrade. Genom att utdka
industrimarken kan befintlig infrastruktur till stor del anvdandas och ingrepp bedéms kunna bli
mindre dn vid en nyetablering pa annan plats. Narheten till E45 och Stromstadsvdagen innebar
skyltlage och god tillganglighet till primér transportled vilket ar angelaget for foreslagen
markanvandning. Planforslaget avser behalla en del naturmark och bedéms ha tagit hansyn till
befintliga naturvarden. Marken bedoms lamplig for avsedd anvandning.

3 kap. MB - Grundldaggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen for naturvarden, kulturmiljovarden, eller friluftslivet som sa langt som mojligt ska
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Inga riksintressen
berors inom planomradet. Planen angransar till viss del riksintresse for E45, men inga
forandringar foreslas som bedéms paverka befintlig vag eller mojligheten att utveckla
vdgomradet for E45.

4 kap. MB - Sarskilda bestimmelser for vissa omraden. | miljobalkens fjarde kapitel "Sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad
omraden som, med hansyn till sina natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse. Inga
riksintressen enligt 4 kap. berors.

5 kap. MB - Miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors
miljo och hélsa. Idag finns det sarskilda normer for:

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

MKN fér omgivningsbuller berors inte. MKN for fororeningar i utomhusluften bedoms inte
overskridas i omradet med hansyn till lokalisering och markanvandning. MKN for
vattenforekomster och fisk- och musselvatten berérs genom Vanern. Nygardsomradet ligger
inom delavrinningsomrade fér Amalsan som mynnar i Vanern-Amalsviken.

Amalsan - Nedre Kalven till mynningen i Vinern

Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetsfaktorerna fisk och
naringsamnen ar utslagsgivande for bedémningen. Fiskar kan inte vandra naturligt i
vattensystemet pa grund av vandringshinder och vattendraget bedéms overgott till foljd av
belastning av ndringsdamnen. Medelvardet for totalfosfor har forsamrats fran forra 6-arscykeln
da den klassades som god men lag ndra gransen till mattlig status. Anledningen till
forsamringen ar okand.

Amalsan uppnar inte god kemisk status (oklassad utan 6verallt 6verskridande dmnen). Halten
av kvicksilver har genom direkta matningar i sjon eller extrapolerat fran matningar i
angransande eller liknande sjo visat sig overstiga MKN i vattenforekomsten.
Vattenforekomsten uppnar heller inte god status avseende polybromerade difenyletrar
(PBDE), en industrikemikalie (anvands framst i flamskyddsmedel) som sprids till miljon via
lackage fran varor och avfallsupplag samt atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter.
Gransvardet for PBDE i fisk formodas overskridas i alla ytvatten.

Kvalitetskravet har satts till att uppna god ekologisk status 2039 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Detaljplan for Nygards industriomrade, KS-2018-00014 2025-04-02
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Vianern-Amalsviken

Vattenforekomsten dr klassad till mattlig ekologisk status. Fisk dr utslagsgivande for
bedomningen. Vanern regleras pa ett satt som ar negativt for vaxter och djur inklusive
fiskbestanden. Vattenférekomsten saknar naturliga vattenstandsvariationer och strandmiljoer
som ar beroende av perioder av hégvatten/lagvatten vaxer igen. Fiskar och andra
vattenlevande djur kan dessutom inte vandra naturligt till de flesta av de storre vattendragen
till Vanern och i utloppet Gota dlv. Dammar hindrar fiskar att vandra till tillfloden och Goéta alv
for lek, uppvaxt och fodosok. Vattenforekomsten har bra vattenkvalitet.

Amalsviken uppnar ej god kemisk status till f6ljd av héga halter av kvicksilver och PBDE, se
Amalsan som har samma problematik fér utférligare beskrivning.

Kvalitetskravet har satts till att uppna god ekologisk status 2039 samt god kemisk
ytvattenstatus.

MKN for vattenforekomster och fisk- och musselvatten behover beaktas vid planering av
omhiandertagande av dagvatten for nya verksamhetsytor. En dagvattenutredning har tagits fram
for detaljplanen med forslag pa reningsatgarder. Planforslaget bedéms inte paverka de
miljoaspekter som varit utslagsgivande fér bedémning av MKN och inte heller paverka MKN
negativt i andra hdanseenden. For vidare resonemang, se 4.6.2 Dagvatten.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 mm. |
norra delen av planomradet, langs Stromstadsvagens sddra sida, finns en lindallé som omfattas
av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB. Trddens placering framgar av grundkartan i plankartan.
Planens genomforande beddms inte paverka allén eller dess rotsystem, se 4.1.1 Vegetation och
landskapsbild. Om det trots allt skulle uppkomma risk for skada pa traden eller deras rotsystem
i samband med planens genomférande behover dispens sékas hos Lansstyrelsen.

3.2 OVRIGA FORORDNANDEN

Inom planomradet har arterna mattlummer och revlummer observerats, se 4.1.1 Vegetation och
landskapsbild. Dessa arter ar fridlysta enligt artskyddsforordningen 9 §. Samtliga lummerarter ar
dven upptagna i bilaga 1 till artskyddsférordningen som en art som enligt art- och
habitatdirektivet har ett sadant unionsintresse att insamling i naturen och exploatering kan bli
foremal for sarskilda forvaltningsatgarder. Arten finns upptagen i bilaga 5 till art- och
habitatdirektivet.

Planens genomférande kommer paverka arten lokalt, men det bedéms enbart handla om de
lokala bestanden och bevarandestatus pa regional niva paverkas inte negativt. Med hansyn till
arternas skyddsstatus bor storsta mojliga hansyn tas vid genomférandet. Kommunen har ansokt
om dispens hos Lansstyrelsen enligt artskyddsférordningen 15 §. Lansstyrelsen gav 2022-10-10
dispens fran fridlysningsreglerna fér skada pa arterna mattlummer och revlummer, for de
forekomster som bedéms paverkas av planforslaget.

Detaljplan for Nygards industriomrade, KS-2018-00014 2025-04-02
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4 FORUTSATTNINGAR OCHFORANDRINGAR

41 NATUR OCHMARK

411 VEGETATION OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ar cirka 18 ha stort och utgors i huvudsak av barrblandskog och 6ppna gras- och
slybevuxna ytor. Barrblandskogen domineras av gran, tall och bjérk och stracker sig langs en
hojdrygg i planomradets vastra del. Parallellt med hojdryggen gick tidigare en
hogspanningsledning vilket kan skénjas genom den mer 6ppna, lagbevaxta yta som kvarstar.
Har l6per dven en traktorvdag/stig. De 6stra delarna av planomradet bestar i huvudsak av 6ppna
gras- och slybevuxna ytor. De sédra och sydvastra delarna utgors av byggmassor och arbetsytor
for pagaende exploatering i ndromradet.

Centralt i omradet finns en hojd med hallmarkstallskog ddar marken ar torr och bestar av olika
renlavar och enstaka enbuskar. | kantzonerna till hojden dr marken nagot fuktigare och har
vaxer framst triviallovtrad som asp, ronn och sdlg. PA marken i de torrare partierna vaxer bland
annat lingon, renlavar och husmossa. | de vatare partierna férekommer bjérnmossa och
vitmossa.

Inmadtt terrdngdata visar att marknivan dar som hogst i den vastra delen (+68 RH 2000) och som
lagst i den 6stra delen av omradet (+65 RH 2000). Langs med omradets vastra del stracker sig
en hojdrygg i nordostlig-sydvastlig riktning. Utmed hojdryggens vastra sida ar lutningen
tamligen brant, ca 20 %. Pa den 6stra sidan ar lutningen ca 6 %.

Langs Stromstadsvdgens sddra sida finns en lindallé som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap
11 § miljébalken. Trdadens placering framgar av grundkartan i plankartan. Traden har en
stamdiameter pa cirka 25 cm och star 6ppet med cirka 30 meters avstand (Calluna, 2016). Enligt
Naturvardsverkets vagledning Allé (2014-04-15), omfattar biotopskyddsomradet hela tradradens
langd samt tradrotternas utbredning. En metod for att uppskatta rétternas utbredning ar att
multiplicera tradets stamdiameter med 15. For aktuella trdd ger detta en uppskattad
rotutbredning om cirka 3-4 meter.

Norr om planomradet och Stromstadsvdgen finns en vardefull I6vskog utpekad i Lansstyrelsens
I6vskogsinventering.

Figur 4 - Biotopskyddad allé ldngs Stromstadsvdgen, sett fran vdgens norra del.
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Naturvdrdesinventering

En naturvardesinventering (Calluna, 2016) har genomforts som underlag for detaljplanen dar
inventeringsomradet begransades till naturomradet i nordvast, se Figur 5. Inget omrade bedoms
na upp till naturvardesklass eftersom det saknas flera biotopkvalitéer sasom aldre trad,
olikaldrig skog och dod ved. Dessutom registrerades fa naturvardsarter. Inventeringsomradet
har dock en viss betydelse for biologisk mangfald sett till sin helhet, dar de fraimsta
naturvdrdena ar kopplade till skogliga ekosystem och eventuell funktion som spridningskorridor.
Det mest vardefulla omradet finns i den centrala delen uppe pa hojden som utgérs av
hallmarkstallskog. Ett vardeelement bestaendes av en upplaga block och stenar i en skogsgldnta
observerades dven i den sodra delen av omradet, har mojliggors solexponerade stenytor och
haligheter som gynnar bland annat insekter, ormar och groddjur.

Vid inventeringen noterades fyra naturvardsarter, se Figur 5. Kdrlvaxterna mattlummer och
revlummer patraffades pa flera platser och ar fridlysta i hela Sverige enligt
artskyddsforordningen 9 §. Den skogliga signalarten langfliksmossa férekom pa en granlaga.
Mossarten har ett medelhogt signalviarde i denna del av Sverige. Vidare identifierades en
fagelart, kungsfagel, som vid inventeringstillfdllet var rédlistad. Enstaka fodosoksspar efter
hackspettar fanns i den centrala delen av utredningsomradet. Lampliga miljoer for hackande
hackspettar bedoms finnas i det ndrliggande l6vskogsomradet i parkmiljo, strax norr om
Stromstadsvagen dar flera haltrad forekommer.

Teckenforklaring

! ] Inventeringsomrade
o Arportalen 161004

*  Naturvardsarter - Calluna R, Ol

2 : i fa
Figur 5 - Inventeringsomradet och artobservationer redovisade i forhallande till plankartan.

En kompletterande naturvardesinventering (Henric Ernstson Konsult, 2018) har genomférts med
syfte att utifran planférslaget bedéma paverkan pa omradets tidigare fynd. Den sammantagna
beddmningen ar att de arter som noterats inom omradet kommer att paverkas av planens
genomférande, men att paverkan endast ar lokal och inte regional eller nationell.

Matt- och revilummer bedéms som livskraftiga av artdatabanken. Lummer ar framforallt
upptagna i artskyddsférordningen med anledning av att de kan bli féremal for kommersiell
plockning. Arten verkar stabil och dess livsmiljo ar framst skogsmark. Planens genomfoérande
bedoms inte paverka livskraften eller populationen regionalt eller nationellt.

Langfliksmossa bedoms som indikator pa skog med hég skoglig kontinuitet och med hoga
naturvarden. Olikaldrig skog eller ved i olika nedbrytningsstadier har inte noterats vid
naturvardesinventeringen. Omradets skogsbestand ar relativt homogent och likaldrig och
paverkan pa artens utbredning bedéms inte paverkas av denna enskilda exploatering.
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Kungsfageln var rédlistad ar 2010-2020. Data visar att arten bdrjat 6ka i antal de senaste 10
aren. Planens genomforande bedéms paverka kungsfageln. Minskad negativ paverkan kan vara
att lata de gronytor som ska ldamnas vara blandskog och garna tat sadan.

Planférslag

Planforslaget innebar att mark som tidigare varit skogsmark och 6ppna grasytor till stor del kan
bebyggas for industri (J), verksamheter (Z) och handel (H). En stor del av omradet kommer
hardgoras och bebyggas vilket innebar att landskapsbilden dven forandras. Eftersom omradet i
dagsldaget ar omgivet av befintliga verksamhets- och handelsomraden beddms inte detta vara ett
fraimmande inslag i stadsbilden. En stor del av héjdryggen och skogspartiet i den vastra delen av
planomradet foreslas bevaras (NATUR), vilket innebar att topografins och tradens avskdarmande
och karaktarsgivande egenskaper i omradet delvis kvarstar.

Det naturomrade (NATUR) som foreslas bevaras har i moéjligaste man anpassats efter
forekommande naturviarden i omradet, men planforslaget innebdar ett ingrepp i den centralt
belagna héjdryggen. De arter som observerats bedéms paverkas av planens genomférande, men
enbart lokalt och pa eventuell individniva. Arterna bedéms kunna finnas kvar i ndiromradet och
det naturomrade som bevaras avses inte forandras vilket innebdar att livsmiljéerna har kvarstar.
For paverkan pa arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen har dispens ansokts hos
Lansstyrelsen enligt Artskyddsforordningen 15 §. Lansstyrelsen beviljade 2022-10-10 dispens
fran fridlysningsreglerna for skada pa arterna mattlummer och reviummer.

| den sydvastra respektive 6stra delen av planomradet foreslas naturomraden (NATUR). Dessa
omraden avses primdrt nyttjas for dagvattenhantering och éversvamningsytor, se 4.5.7 och
4.6.2.

Lindallén ldngs Stromstadsvagen beddms inte paverkas av planens genomférande. De trad som
befinner sig inom planomradet inryms i foreslagen naturmark (NATUR). Inga férandringar
foreslas inom den angrdansande gatumarken (GATA), med undantag for en utfart som méjliggors
ca 15 meter fran ett lindtrad. Verksamheter och handel (Z/H) foreslas som narmst cirka 5-6
meter fran tradallén, men ingen bebyggelse mdjliggors narmre dn 8-10 meter eftersom de
ndarmsta markomradena ar férsedda med prickmark (:::) som inte far bebyggas. Om det trots allt
skulle uppkomma risk for skada pa traden eller deras rotsystem i samband med planens
genomférande behdver dispens sokas hos Lansstyrelsen.

412 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta
utgors planomradet av lera-silt och berg
som grundlager samt moran som tunt eller
sammanhdngande ytlager.

En geoteknisk undersdkning (Sweco, 2024-
03-15) har genomforts med okular
besiktning och kompletterande
faltundersokning. Resultatet beskrivs
oversiktligt nedan under rubrikerna
jordforhallanden, stabilitet, sdttningar,
grundlaggning och erosion.

Figur 6 - Oversiktlig jordartskarta (SGU 2018) som
pavisar berg (rétt) med ytlager av moran (bla prickar)
och lera-silt (gult).
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Jordférhdllanden

Planomradet har delats in i sju delomraden utifran generella jordegenskaper, se kartbild och
beskrivning nedan. Fér mer ingaende beskrivning hanvisas till den geotekniska utredningen.

Figur 7 - Indelning av utifran generella jordegenskaper.

Omrade 1

En hojd i terrangen fran lokalgatan sett. Ytan under vegetationsskiktet bedoms utgoras av block
om cirka 0,5-1 m® och ytan av fyllnadsmassor. Sodra delen av omradet ar skogbeklatt med aldre
granskog. Det 6vre jordlagret utgors av siltig sand och sandig silt.

Omrade 2

Fastmark med berg i dagen och ytblock (<1 m?). Stéllvis observerades sma omraden med ytlig
torv, maktigheten bedéoms dock som ringa. Ett dike, cirka 1,5-2 meter djupt, passerar omradet. |
diket har block observerats. Ytjorden utgdrs av lerig siltig sand/lerig sandig silt.

Omrade 3

Plan dngsmark som delvis dr bevaxt med sly. Cirka 0,2 meter under vegetationsskiktet aterfinns
en siltig torrskorplera som mot djupet under grundvattenytan évergar till siltig lera/lerig silt.
Torrskorplerans maktighet varierade mellan cirka 1-2 meter. Den efterféljande lerans maktighet
kan uppga till cirka 1 meter. Under leran aterfinns friktionsjord, moran.

Lerans hallfasthetsegenskaper har in-situ uppmatts med vingférsdk i en punkt, pa en niva. Den
oreducerade odranerade skjuvhallfastheten uppmattes till cirka 45 kPa med en sensitivitet pa 8.
Stopp med slagsondering har skett mot sten, block eller formodat berg i samtliga punkter inom
omradet pa mellan cirka 1,4-6,2 meter under markytan.

Omrade 4

Fastmark med berg i dagen och férekomst av ytblock. Omradet ar relativt titbevuxet med 16v-
och barrtrad med ravinstruktur som har branta sldnter. Brantast hojdférhallanden rader mot
nordvast. Risk for blocknedfall i naturlig slant bedéms som liten.

Omrade 5

Angsmark med enstaka tridd. Inom omradet aterfinns en blandad fyllning av sand, grus, silt och
lera med inslag av tegel och organiskt material. Fyllningens uppmatta djup under markytan
uppgar till cirka 3,5 meter. Darunder foljer cirka 0,2 meter siltig mulljord ovanpa cirka 1,5 meter
siltig torrskorpelera. Leran underlagras av fast friktionsjord. Sonderingsstopp med
trycksondering har skett i den fasta friktionsjorden cirka 5,5 meter under markytan.
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Omrade 6

Den vastra delen utgors av mer laglanta delar ner mot ravinbildningar. Jorden utgors av en
oversta fyllning av blandade jordmassor liknande omrade 5. Fyllningens maktighet uppgar till
cirka 3 meter. Harunder aterfanns cirka 0,5 meter siltig lera med inslag av vaxtdelar. Detta
underlagras av fast friktionsjord. Sondstopp vid trycksondering har skett pa cirka 4 meters djup.

Den 0Ostra delen bestar av en hojd mellan Stromstadsvdgen och Magnetgatan som delvis ar
bevuxen med trad. Jorden utgors dverst av cirka 0,2 meter vegetationsskikt foljt av fast
friktionsjord pa berg. Stopp vid slagsondering har skett cirka 1 meter under markytan. Berg i
dagen aterfinns.

Omrade 7

Skogbevaxt laglant mark. Omradet gar fran fastmarksomrade i nordost mot 6kade djup med lera
i sydvést. Overst finns cirka 0,2 meter vegetationsskikt féljt av cirka 0,2-1,5 meter siltig
torrskorpelera pa uppemot 6-7 meter siltig lera. | den nordoéstra delen patraffades i princip
ingen losare lera. Leran underlagras av fast friktionsjord pa berg. Stopp med trycksondering har
skett mellan cirka 2-7,5 meter under markytan.

Stabilitet

Berdkningar som tillstandsbedomning for planlaggning ar utféorda med totalsdkerhetsanalys med
karaktaristiska varden enligt IEG 4 2010 och uppfyller niva for detaljerad utredning inom aktuellt
omrade.

Utférda utvdarderingar av relevanta faktorer framgar av tabellerna i avsnitt 7 i den geotekniska
utredningen, samt att stabilitetsberdkningarna som utforts redovisas i bilaga 1 till utredningen.
Stabilitetsberdkningen har utférts med odranerad och kombinerad analys for planerade
forhallanden, dar bade cirkuldra och plana glidytor beaktats. Planerad byggnation ar inte
faststdlld annu och visas darfor som en generell last och antagen dammbotten i berakningarna.
Dammbotten har i berdkningarna antagits till +54,0 och antas ej kunna utféras djupare till foljd
av blivande avledande vattenvagar.

Grundvattenytan ar antagen i underkant torrskorpelera och grundvattentrycket antas vara
hydrostatiskt.

Berdkningar visar att stabiliteten for framtida dagvattendamm ar erforderlig, da dammens botten
ej understiger niva +54,0 och lasten ej 6verstiger 20 kPa, 0-5 m fran dammkrén samt 60 kPa, 5
m fran dammkron. Vid storre belastning ska nya berdkningar genomforas for planerad utdkad
last. Dammens stabilitet mot séder bedéms som tillfredsstédllande da Slattertorpsgatan ar
forlagd pa fast friktionsjord eller berg. Dammens lokala stabilitet ska kontrolleras i
projekteringsskedet, for arbets- och permanentskedet.

Stabilitetsforhallandet fran Stromstadsvagen mot omrade 5 och vastra delen av omrade 6
bedéms vara tillfredsstallande. Omradet sdder om vagen utgors av fylining med varierande
material. Vid schakt i denna fyllning kan dels stabilitetsproblem fran Strémstadsvdgen uppsta
savdl som for den lokala stabiliteten. Generellt kan schakt inom denna fyllning utféras med
slantlutning 1:3 eller flackare, utan sakerhetsatgarder eller restriktioner. Vid brantare
schaktslant i befintlig fyllning i omradet kring Stromstadsvagen kravs geoteknisk utredning for
att bedéma om restriktioner fordras for aktuellt genomférande.

sattningar

Inom omrade med lera ska sattningar forvantas. Differenssdttningar ska forvantas vid ytlig
grundlaggning dar lermdktighet varierar. Sattningar i omrade 5 och vastra delen av omrade 6
kan forvantas bli stora till foljd av forekomst av okontrollerad fyllning och 16s lera.
Sattningspaverkan av en ny fyllning pa befintlig mark, far en paverkan utanfor fyllningsomradet,
inom en teoretisk linje fran fyliningens slantkron i 1:1 till 6verkant moran.

Fyllning inom delar av omrade 5 ar ej lampligt till foljd av att sattningar kan komma att paverka
kommunala anldaggningar i marken, 6st om aktuellt omrade. Utdver sattningen forsvaras dven
framtida underhallsarbete. Yta pa upp till 15-20 m fran den kommunala anlaggningen bor
utformas som "prickmark” och ej paverkas av utfyllning.
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Grundldggning

Grundlaggning av byggnader med upp till tva plan bedéms kunna utféras ytligt inom omrade
med fast mark. Inom leromraden kan palgrundlaggning férutsattas. Bergschakt kan bli aktuellt
inom vissa delar. Inga hinder eller allvarliga restriktioner med avseende pa geotekniska
forutsattningar och férhallanden bedéms finnas for detaljplanens genomférande utifran kanda
forutsattningar.

Erosion

Inom omradet gar ett storre dike/back i riktning fran sydvast mot nordost. Radande jordart i
lage for diket bedoms vara lerig silt/siltig lera och moran. Siltig lera/lerig silt ar en
erosionskanslig jordart. Mordanen i omradet bedoms vara medelkanslig for erosion.

Erosionsskydd for dike och dagvattendamm erfordras och dimensionering for detta utfors i
samband med detaljprojektering.

Planférslag

Planforslaget beddoms vara genomférbart utifran de geotekniska férutsattningarna.

Dammens lokala stabilitet sdakerstdlls genom bestimmelsen damm som klargor att dammen inte
far vara djupare an 2,5 meter. Ingen lastokning far ske 0-5 meter fran dammens slantkron.
Dammen ar placerad minst 8 meter in pa naturomradet (NATUR) dar kommunen har radighet
och kan sdkerstalla att inga lastokningar sker.

Markuppfyllnader 6ver 0,5 meter bedoms som vasentligt andrad markniva och kraver marklov i
Amals kommun. | marklov fér markuppfylinader inom 20 meter fran dammens slantkrén
behover eventuell paverkan pa dammens stabilitet beaktas, en upplysningstext om detta har
inforts pa plankartan. Vid markuppfyllnader dver en meter kravs en mer detaljerad geoteknisk
utredning for att visa om avsteg har erforderlig stabilitet mot brott.

Byggnadshéjden inom angransande industrimark (J) i vast ar reglerad till hogst 10 meter (<>>).
Den dimensionerade lasten fran intilliggande mark ar berdknad med 20 kPa, 0-5 meter fran
dammens slantkron samt med 60 kPa, 5-20 meter fran dammens slantkron.

Berdkningar visar att stabiliteten for framtida dagvattendamm éar erforderlig da dammens botten
ej understiger niva +54,0 och lasten ej 6verstiger 20 kPa, 0-5 meter fran dammkrén samt 60
kPa, 5 meter fran dammkron. Vid storre belastning ska nya berdakningar genomforas for
planerad utokad last. Dammens stabilitet mot soder bedéms som tillfredsstédllande da
Slattertorpsgatan ar forlagd pa fast friktionsjord eller berg.

For omraden dar det forekommer lera (sasom omrade 5 och 6) férordas att bebyggelse
grundlaggs med palning. For kommande projekterings- och byggskede ska kompletterande
geoteknisk utredning och undersokning utforas i anpassning till varje enskilt objekt.

Inom 20 meter fran de kommunala anlaggningarna vid Strémstadsvagen far inga utfyllnader ske
(n1). Syftet ar att sdkerstdlla att ingen skada sker pa de kommunala anldggningarna till féljd av
sdttningar.

413 FORORENAD MARK

Planomradet har tidigare utgjorts av i huvudsak naturmark med kraftledningsgata och obebyggd
planlagd industrimark. Inga kinda markfoéroreningar finns inom omradet och ingen anvandning
som kan gora att det finns skal att misstanka paverkan har férekommit.

Inom nirliggande fastighet Amals-Nygard 1:72 finns utpekat potentiellt férorenat omrade (EBH)
genom verksamhet som innefattar ytbehandling av metaller genom elektrolytiska/kemiska
processer. Oversiktlig markundersékning utférdes 2013. Objektet har bedémts utgéra riskklass
2, stor fororeningsrisk. Forstudie avslutades 2014 med bedémningen att ingen atgard kravdes,
dock ska tillsynsmyndighet kontaktas i god tid fore schaktning, rivning, utbyggnad eller
forandring av verksamheten.
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Planférslag

Vid schakt- eller gravarbeten i ndrhet av fastighetsgréns till Amals-Nygard 1:72 ska
samhallsbyggnadsforvaltningen kontaktas. | 6vrigt om markféroreningar patraffas under mark-,
sprang-, schakt- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap
11 8.

414 RADON

Enligt bedémning av SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) oversiktliga radonkartor utgoér
marken inom planomradet i huvudsak ett normalriskomrade vad avser radon.

Planférslag

For mark som klassas som normalriskomrade for radon géller generellt att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebar att byggnadsdelar som star i kontakt
med jorden utformas sa att luft fran marken férhindras att tringa in i byggnaden. Atgérder for
att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.

Enligt BBR ska byggnader utformas sa att halten av radongas inte medfér olagenheter for
manniskors halsa (BFS 2011:26). Markradonundersdkning ska goras av byggherren i samband
med bygglovsprovning om inte byggnation sker i radonsakert utférande.

42 FORNLAMNINGAR OCH KULTURMINNEN

421 FORNLAMNINGAR

Oster om planomradet finns tva registrerade fornlamningar: en boplats (L1970:3907) och en
fangstgrop (L1970:3908).

En arkeologisk utredning har utférts inom planomradet (Bohuslans museum, 2023:02). Totalt
registrerades i samband med utredningen en ny fornlamning (boplatsomrade) samt en 6vrig

kulturhistorisk lamning (brunn/kallkalla). Utéver detta kunde iakttas ett antal kulturhistoriska
element inom och i direkt anslutning till omradet, vilka inte registreras i Kulturmiljéregistret.

Inom planomradets Ostra del finns en serie mer eller mindre sammanhangande plataer, endast
delvis uppbrutna av hallklackar. Anlaggningar framkom i tre separata schakt. Dessa utgjordes av
tva stenpackningar. Ingen av dem kunde tas fram i sin helhet. En av stenpackningarna hade en
markant avgrdansning mot omkringliggande sand och en mycket grund men valvd karaktar, vilket
indikerar att anlaggningen kan vara en gravkonstruktion. Eftersom ingen av stenpackningarna
med sdkerhet kunde faststdllas som grav, men lamningarna bedéms vara forhistoriska,
registrerades ldmningen som boplatsomrade med antikvarisk bedomning fornlamning.

Sydost om fornlamningen dokumenterades vad som tolkades som en stensatt brunn.
Anldggningens konstruktion, lage och bevarandegrad talar for ett sentida bruk, sannolikt 1800-
tal eller tidigt 1900-tal. Brunnen har hort till Nygards dgor, men mycket mer dn sa kan i nuldget
inte sdgas om den. Ldmningen ar registrerad som brunn/kallkdlla med antikvarisk bedémning
ovrig kulturhistorisk lamning.
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Figur 8 - Oversikt 6éver registrerade limningar i den arkeologiska rapporten (2023:02).

Planférslag

Planforslaget har anpassats efter registrerade lamningar. Fornlamningen (boplatsomradet) som
patraffats har endast avgransats preliminart. For att sakerstalla att ingen skada sker pa
fornlamningen foreslas ingen ny byggnation inom 60 meter ifran fornlimningens preliminara
avgransning. Fornlamningen och hdansynszonen pa 60 meter foreslas i sin helhet inga i planlagd
naturmark (NATUR).

Inom naturomradet, i anslutning till fornlamningen, mojliggors avledning av dagvatten
(dagvatten) och eventuellt en gang- och cykelvag. Erforderlig yta for detta har avsatts utanfor
fornlamningsomradet for att inte riskera paverkan.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle
fornlamningar eller misstankta fornlamningar patraffas i samband med exploatering eller andra
arbeten ska kontakt tas med Lansstyrelsen som dar tillsynsmyndighet.
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422 KULTURMINNEN

I norra delen av planomradet, centralt beldgen strax soder om Stromstadsvagen, finns en storre
privatagd ladugard. Byggnaden ar av kulturhistoriskt intresse och omfattas av rivningsforbud
och varsamhetsbestimmelser i gdllande detaljplan.

I en kulturhistorisk byggnadsinventering fér Amals titort (2003) pekas ladugardsbyggnaden ut
som en del av egendomen Nygard, vars manbyggnad fran ar 1816 finns beldagen norr om
Stromstadsvagen. Ladugarden uppfordes 1905 av tegel och resvirke, kladd med faluréd panel.
Miljén vid Nygard har under lang tid varit viktig i Amal och den bedéms vara vardefull for
stadens historia. Ladugarden ar vdl exponerad mot Stromstadsvdagen och fyller en miljoskapande
funktion som blickfang och entré till staden. De kvarvarande byggnaderna ar vdlbevarade och
det ar viktigt att bevara ladugardens form liksom trd- respektive tegelfasad och dess utformning.

LIl iy
S

Figur 9 - Kulturhistoriskt vardefull ladugard sedd fran Stromstadsvagen.

Planférslag

Ladugarden anses vara sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt och far inte férvanskas (PBL
8 kap. 13 8§). Planforslaget foreslar fortsatt bestimmelse om rivningsférbud (r,). Byggnadens
karaktarsdrag vad galler form och utformning med hansyn till volym, proportioner, indelning,
material, fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas (k,).

Forutom skydd av ladugardsbyggnaden ar det viktigt att anslutande bebyggelse tar hansyn till
ladugarden och bygger vidare pa en traditionell gardsbildning. Ingen ny bebyggelse foreslas
vaster om ladan. Pa sa vis uppratthalls en 6ppen yta med siktlinje fran Stromstadsvagen mot
ladan. Ny bebyggelse mojliggors dster om ladugarden. Byggnader i dessa placeringar kan hjalpa
till att skapa och definiera en gardsbildning runt ladugarden. Det ar viktigt att nytillkommande
byggnader underordnas ladugarden och snarare ges karaktar av komplementbyggnader.

Bestammelsen f, reglerar att bebyggelsen ska férhalla sig till ladugarden vad galler placering,
volym, utformning och gestaltning (till exempel i form av material- och kulérval). Hégsta
nockhojd i meter foreslas till +66 meter ovan angivet nollplan (@) i RH 2000 for att
sdkerstalla att nytillkommande bebyggelse underordnas ladugardsbyggnaden som har en
nockhojd pa +68,7 meter. Skorstenar och tekniska installationer sasom ventilation kan uppforas
over angiven nockhdjd.
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4.3 BEBYGGELSE

431 VERKSAMHETER

Planomradet dr beldget i ett verksamhets- och handelsomrade. | nordvast finns detaljhandel och
vdghotell/restaurang. | nordvast finns en storre ladugard, se 4.2.2 Kulturminnen, som anvands
for lager samt en inhdagnad industriverksamhet. | séder évergar omradet till att mer innefatta
verksamheter av smaindustrikaraktar. Bebyggelsen bestar i huvudsak av handels- och
verksamhetslokaler med fasader och tak av plat med tillhérande hardgjorda parkeringsytor.

Planférslag

Inom planomradet mojliggors industri (J), verksamheter (Z) och detaljhandel (H). Syftet ar dels
att ta tillvara mark som tidigare anvants som kraftledningsgata, dels att mojliggéra en mer
andamalsenlig tomtstruktur for mindre verksamhetsetablering. Detta méjliggérs genom en ny
gata (GATA) i omradet, se 4.4.1 Fordonstrafik. Se dven planillustrationen, Figur 10.

Verksamhet och handel

| den nordostra delen av planomradet maojliggors verksamheter (Z) och detaljhandel (H). Syftet ar
framforallt att mojliggora vidareutveckling av befintliga verksamheter. Inom anviandningen
verksamheter ingar olika typer av ytkravande verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan, t ex serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Anvandningen
detaljhandel omfattar kép och forsaljning av varor och tjanster till framférallt privatpersoner.
Forsdljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshandel.
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Figur 10 - Planillustration som visar hur industrimarken kan delas in i tomter om ca 6000-13000 m?2. Strukturen mojliggor
bade mindre och stérre etableringar. Den éstra delen av Amals-Nygard 1:49 har tagits med i planférslaget, men detta ar
inget som redovisas pa denna illustration.
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Nytillkommande verksamhets- och handelsomraden ligger i direkt anslutning till en
kulturhistoriskt vardefull ladugard. Begrdansningar gdllande markens utnyttjande och
bebyggandets omfattning och utformning har darfor inforts i syfte att anpassa planforslaget
efter ladugarden. Fér ndrmare beskrivning av féreslagen reglering med prickmark (::::),
bestammelsen f, och hégsta nockhéjd pa +66 meter (<=>) i RH 2000, se 4.2.2 Kulturminnen.
Storsta byggnadsarea (BYA) far utgéra hégst 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(ey).

Inom 15 meter fran Stromstadsvagen far inga byggnader uppforas (::) och marken far inte
utformas for att uppmuntra till stadigvarande vistelse (m,), se 4.5.1 Farligt gods.

| den nordvastra delen av planomradet mojliggors en utfart fran befintlig verksamhet mot
Stromstadsvagen, se 4.4.2 Angoéring och parkering. Bestaimmelse om att inga byggnader far
uppforas () sakerstaller erforderliga ytor.

Industri
Mark for industridndamal (J) mojliggérs inom den sddra delen av planomradet. Anvandningen
inrymmer omraden for produktion, lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet.

Storsta byggnadsarea (BYA) far utgéra hégst 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(ey). Hogsta byggnadshéjd i meter foreslas till 10 meter (<>). Detta innebir att tak och
tekniska installationer sasom ventilation kan uppféras 6ver denna hojd.

Generellt

Byggnader och tomter i skylt- och entrélagen ska ges sarskild omsorg vid placering, utformning
och gestaltning. Entréer bor exponeras och vdandas mot publika gator. Omvant bor upplag och
uppstallningar om mojligt l6sas inne pa tomten och inte exponeras ut mot gatan. Material och
fargval far gdrna vara sammanhallande men med variationer, till exempel kan enhetliga fasader
brytas av med storre fonsterpartier eller andra materialval.

Hardgjorda ytor ska undvikas och i mojligaste man ersattas av grdas och vegetation.
Planbestimmelsen b, sdkerstaller att endast 70 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
far hardgoras, vilket forbattrar dagvattenhanteringen samtidigt som det skapar trivsammare
miljoer att vistas i, se 4.6.2 Dagvatten. FOr att minska intensiteten pa dagvattenfloden forordas
dven grona tak.

Inom 5 meter fran allman platsmark (GATA/NATUR) regleras att bebyggelse inte far uppforas
(). Syftet ar att sakerstélla siktlinjer och tillgangliga ytor for drift och underhall inom
kvartersmarken. Undantag gors for transformatorstation (E,).

432 SERVICE OCH ARBETSPLATSER

| omradets narhet finns restaurang, handel och drivmedelsstation. Planomradet ar belaget drygt
1,5 km vister om Amals centrum dér det finns offentlig och kommersiell service. Arbetsplatser
finns i olika utstrackning bland de verksamheter som bedrivs i Nygards industriomrade.

Planférslag

Foreslagen markanvandning industri (J), verksamheter (Z) och detaljhandel (H) skapar
forutsattningar for nya verksamhetsetableringar som kan generera bade service och
arbetsplatser.

433 TILLGANGLIGHET

Planomradet ar delvis kuperat, framst langs den héjdrygg som l6per i den vastra delen inom
befintligt naturomrade. | 6vrigt ar planomradet relativt flackt.

Planférslag

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgangliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter. Hojdskillnader mellan
kvartersmark och anslutande gata anpassas vid behov pa kvartersmark.
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4.4 GATOR OCH TRAFIK

441 FORDONSTRAFIK

Planomradet kan angéras fran sdder via Industrigatan, Sldttertorpsgatan och Forsbrogatan
alternativt fran norr via Stromstadsvdagen, Magnetgatan, Forsbrogatan och Fagelmyrsgatan.
Gatorna i anslutning till planomradet har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Strémstadsvdgen och Industrigatan ansluter till E45 i vdst och utgor viktiga matargator i
naromradet och Amals tatort. Gatustandarden bedéms som god. Fér att uppratthalla
gatustandarden ar det viktigt att halla nere antalet in- och utfarter mot Strémstadsvagen.

| héjd med planomradet har E45 en ADT (arsmedeldygnstrafik) om ca 4700 fordon per dygn
(Trafikverket, 2023). Trafikverket planerar att bygga om E45, strackan Tosse-Amal, till en
motesfri landsvag i syfte att oka trafiksakerheten med byggstart hosten 2024.
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Figur 11 - Oversiktskarta med gatunamn markerade (Killa: Lantmétei’iet)'.

Planférslag

Befintligt gatunat beddms ha tillfredsstallande standard och kapacitet for den trafikalstring som
planforslaget medfor.

Planforslaget mojliggor en ny gata (GATA) med vandplats fran Slattertorpsgatan. Gatan forsorjer
en stor del av foreslagen industrimark och méjliggor en mer smaskalig tomtstruktur dn gallande
detaljplan. Gatuomradet ar 19 meter brett och avses inrymma korfalt, dike fér skyfallshantering
(se 4.5.7) och eventuellt en gang- och cykelvag (se 4.4.3). Darutéver finns yta avsatt for
eventuellt vagdike, tradplantering, belysning och dylikt vars behov ses 6ver i genomférandet.
Figur 12 illustrerar en tankbar fordelning av funktioner inom gatuomradet. Vandplatsen har en
radie pa 15 meter. Yta for eventuell gang- och cykelvdg har avsatts parallellt med vandplatsen.

3m 2-3m 8-9m 4-5m
I } } t i
EV. GANG- OCH EV. DIKE/TRAD/ . .
CYKELVAG BELYSNING KORBANA DIKE FOR SKYFALL

Figur 12 - Illustration pa tankbar gatusektion for den nya gatan med vandplats i industriomradet.
Gatuomradet &r totalt 19 meter brett.

Langs Slattertorpsgatan foreslas gatuanvandningen (GATA) breddas 8 meter in pa planomradet
for att mojliggora en eventuell gang- och cykelvdg (se 4.4.3) och dike for skyfallsavledning (se
4.5.7).

Detaljplan for Nygards industriomrade, KS-2018-00014 2025-04-02
Planbeskrivning Antagande

20(35)



Den trafik som planférslaget alstrar kommer i huvudsak att angéra omradet fran séder via
Industrigatan och Slattertorpsgatan. Den utbyggnad av verksamheter och handel (Z/H) som
mojliggors soder om Stromstadsvdagen angors via Magnetgatan. En vandplats med en radie pa 10
meter mojliggors 6ster om befintlig ladugard.

Vid kommande detaljprojektering behdéver hojdsattning ses over for att sakerstalla foreslagen
dagvatten- och skyfallshantering, se 4.5.7 och 4.6.2.

4.42 ANGORING OCH PARKERING

Parkering och varumottagning for verksamheter i naromradet sker inom respektive tomt.

| samband med varumottagning for befintlig verksamhet langs Fagelmyrsgatan kan
logistikproblem uppsta med minskad framkomlighet och osakra trafiksituationer pa
Fagelmyrsgatan som foljd.

Planférslag

Parkering och varumottagning ordnas inom kvartersmark (Z/H/J).

| planomradets nordvastra del mojliggoérs utvidgning av befintlig verksamhet (Z/H) med en utfart
mot Stromstadsvagen (GATA). Syftet ar att underldtta den interna logistiken av tunga fordon och
undvika trafikstorningar pa Fagelmyrsgatan. En utfart bedéms inte paverka trafikstandarden pa
Stromstadsvdgen namnvart, daremot ska en infart i samma strackning undvikas.

Det industriomrade (J) som féreslas 6ster om den nya lokalgatan (GATA) i anslutning till
Slattertorpsgatan, ligger lagre an omgivningen i vast. For att undvika éversvamningsrisk
forordas att detta omrade angors fran Slattertorpsgatan, férslagsvis via en gemensam in-/utfart
(se Figur 10). Om det skulle behéva ordnas en kérbar forbindelse mot gatan i vast behover
gatuhodjden pa in-/utfarten beaktas for att inte skapa lagpunkter dar skyfallsfléden fran vast kan
leta sig in pa industriomradet.

4.43 GANG- OCH CYKELTRAFIK

De huvudsakliga gang- och cykelstraken i naromradet finns utmed Strémstadsvdgen och
Industrigatan. Gang- och cykelvdagen langs Stromstadsvagen ingar i Dalslandsleden. Ldngs
Fagelmyrsgatan och Forsbrogatan finns trottoarer langs en del av gatustrackningen. | hojd med
planomradets sydvéstra grans finns en igenfylld gang- och cykeltunnel under E45.

| kommunens nya oversiktsplan pekas Forsbrogatan ut som en viktig lank for framtida gang- och
cykelvagsutbyggnad i syfte att koppla samman gang- och cykelvdgarna langs Stromstadsvagen
och Industrigatan.

Planférslag

Langs Slattertorpsgatan och den nya lokalgatan har ytor inom gatuomradet (GATA) avsatts for
att mojliggora en gang- och cykelvdg om det skulle finnas behov av detta, se 4.4.1 och Figur 12.

| planomradets norra respektive sydvastra del mojliggors tva gang- och cykelkopplingar i
foreslagen naturmark (NATUR). | norr finns mojlighet att koppla samman den nya lokalgatan
med befintlig gang- och cykelvdg langs Stromstadsvédgen. | sydvast finns mojlighet att 6ppna
upp gang- och cykeltunneln under E45 och skapa en koppling till Fagelmyrsgatan. | samma
strackningar mojliggors dven avledning av dagvatten vilket behdver beaktas, se 4.6.2 Dagvatten.

| 6vrigt foreslas gang- och cykeltrafik ske i blandtrafik.

4.4.4 KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger ca 1 km vister om Amals jarnvédgsstation dar tag i bade Vésttrafiks och SJ:s
regi passerar med hog turtdthet. Flera busslinjer stannar dven vid jarnvagsstationen.
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Planférslag

Inga dndringar foreslas.

4.5 STORNINGAR OCH RISKER

451 FARLIGT GODS

Planomradet ar beldget i anslutning till E45 som utgor primar led for farligt gods. | den senaste
trafikmatningen (2023, Trafikverket) uppgick arsmedeldygnstrafiken till ca 4700 fordon pa
strackan i héjd med planomradet. Andelen tung trafik var ca 15 % (600 tunga fordon).
Planomradet grdnsar dven till Strémstadsvidgen som ar en infartsled till Amal. Vdagen &ar oklassad
men i ndromradet finns tva drivmedelsstationer som bedoms fa transporter via
Strémstadsvdgen.

Riskanalys

Med anledning av planomradets lokalisering och foreslagna markanvandning har en riskanalys
(Brandskyddslaget, 2023-03-15) upprattats.

Riskanalysen visar att det finns ett antal olycksrisker férknippade med transporter av farligt gods
pa vag E45 samt transporter av brandfarlig vatska pa Stromstadsvagen. Dessa bedoms kunna
paverka risknivan inom planomradet. Eftersom de féreslagna markanvandningarna ar industri,
verksamheter och handel bedéms risknivan dock vara sa lag att atgarder endast behover vidtas
som skydd mot olyckor med brannbar gas (klass 2.1) och brandfarliga vatskor (klass 3).

Nedan redogors de atgarder som bedéms vara nddvandiga for foreslagen markanvandning som
funktion av avstandet till E45 respektive Stromstadsvagen. Avstanden galler fran narmaste
vagkant.

E45

Ny bebyggelse ska placeras minst 20 meter fran E45. Obebyggda ytor inom 30 meter fran E45
ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempel pa lamplig
markanvandning for dessa ytor ar naturomrade och gang- och cykelvag. Inga byggnadstekniska
atgarder kravs om bebyggelse placeras minst 30 meter fran E45, erforderligt skydd erhalls med
hjalp av skyddsavstand och befintliga hojdskillnader.

Stromstadsvagen

Den sammanvagda risknivan beddoms vara mycket lag eftersom antalet transporter ar mycket
begransat. En fordjupad analys av individrisknivan har utférts, denna visar att individrisknivan ar
acceptabel oberoende av avstandet fran vagen. Med hansyn till férsiktighetsprincipen och att
konsekvenser inte kan uteslutas rekommenderas dock vissa enklare atgarder.

Ny bebyggelse ska placeras minst 10 meter fran Stromstadsvdagen. Obebyggda ytor inom 15
meter fran Stromstadsvdagen ska utformas sa de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. For
bebyggelse inom 30 meter, som vetter direkt mot Stromstadsvagen utan framforliggande
bebyggelse, ska utrymningsvagar for lokaler dar personer vistas stadigvarande placeras och
utformas sa att utrymning kan ske bort fran Stromstadsvagen.

Befintlig ladugard, som ar placerad ca 12,5 meter fran Stromstadsvagen, uppfyller erforderliga
skyddskrav forutsatt att anvandningen, for delar inom 30 meter fran vdagen, begransas till
verksamhet dar det rader lagt personantal sdsom lager och/eller personalutrymmen.

Planférslag

Planforslaget har justerats i enlighet med riskanalysens slutsatser.
Langs E45 planldggs omradet inom 30 meter fran vagen som naturmark (NATUR).

Ldngs Stromstadsvdgen maojliggors ingen bebyggelse narmre dn 15 meter, vilket regleras med
prickmark () som anger att marken inte far bebyggas. Obebyggda ytor inom 15 meter fran
Stromstadsvagen ska utformas sa de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse (m,). Marken
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kan exempelvis nyttjas for vegetation, kdrytor och parkering. Fér bebyggelse inom 30 meter fran
Stromstadsvagen ska utrymningsvagar for lokaler dar personer vistas stadigvarande placeras och
utformas sa att utrymning kan se till saker plats vid olycka pa Stromstadsvdagen (m,).

For befintlig ladugardsbyggnad far byggnadsdelen inom 30 meter fran Stromstadsvdagen endast
nyttjas for anvandning med lagt personalantal sasom lager, personalutrymmen och dylikt (e,).

45.2 BULLER

Planomradet ligger i ndra anslutning till E45, Stromstadsvdagen samt befintligt handels-,
verksamhets- och industriomrade vilket medfor trafik- och verksamhetsbuller.

Planférslag

Planforslaget kan medféra att verksamhetsbullret i omradet 6kar. Narmsta bostadsbebyggelse
ligger ca 400 meter norr om foreslagen industrimark med framférliggande bebyggelse och
Stromstadsvagen som avskiljande element. Eventuell bullerpaverkan fran verksamheter bedéms
darfor vara marginell och inte éverskrida rekommenderade riktlinjer.

Inga bullerrestriktioner bedéms nédvandiga for anvandning industri, verksamhet och handel
(J/Z/H). Riktlinjer for ljudnivaer inomhus hanteras i bygglovet.

Eftersom planomradet i huvudsak kommer angoras fran séder bedoms eventuell 6kning av
trafikbuller fran Stromstadsvagen vara marginell. Séder om planomradet finns ingen
bostadsbebyggelse som kan bli stord av 6kad trafik och medféljande trafikbuller.

45.3 VIBRATIONER

Foreslagna utbyggnadsomraden ar belagna pa berg, lera och silt, se 4.1.2 Geotekniska
forhallanden.

Planférslag

Tempordra vibrationer kan uppsta fran maskiner, sprangningar med mera under byggtiden.
Andamalsenlig besiktning av omradet rekommenderas infér atgarder som kan ge
vibrationspaverkan pa omkringliggande verksamheter.

45.4 RISK FOR SKRED

En geoteknisk undersdkning (Sweco, 2024-03-15) har genomforts dar ras- och skredrisk
beaktats, se 4.1.2 Geotekniska forhallanden. Risk for blocknedfall i naturlig slant kan misstankas
i anslutning till héjdryggen i planomradets nordvastra del, men risken bedéms vara liten och det
foreligger inga allvarliga hinder for planens genomférande.

En bergteknisk undersokning (Sweco, 2024-12-20) har genomforts for att utreda
bergforhallandena och beskriva omradets bergtekniska forutsattningar. Berget bestar mest av
flathallar men ocksa bergsslanter och storre I6sa block.

Pa grund av att I6sa block har observerats bedoms det finnas risk for ras och blockutfall i
samband med schaktning. | detaljprojekteringen bér man notera bergets uppsprickningsriktning
och sprickavstand mer lokalt for att bedéma eventuellt behov av forstarkning vid permanenta
slanter samt beddmning av bergschaktningsklass vid sprangning.

Schaktning bedéms kunna genomféras genom konventionell sprangning for husgrunderna
kombinerat med skonsam sprangning for permanenta slanter.

Permanenta sldnter ska vara yt- och storstabila. Vid behov av forstarkning i slanterna bedéms
stabilitet kunna uppnas genom anvandning av bergbultar och/eller skyddsnat.

Berggrunden i omradet ar stabil for grundlaggning.
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Planférslag

Planférslaget har justerats i enlighet med den bergtekniska utredningens slutsatser och
rekommendationer.

| den nordvistra delen av planomradet, dar l6sa block har observerats, har en bestimmelse om
skydd i samband med schaktning/sprangning lagts till, for att minimera risken for ras och
blocknedfall nar markarbeten genomfors.

Geotekniska och bergtekniska utredningar kan erfordras i projekteringsskedet/bygglovsskedet.

455 TILLSTANDSPLIKTIG VERKSAMHET

Enligt miljobalken ar det tillstands-/anmalningspliktigt att bedriva vissa miljofarliga
verksamheter. Anmalningspliktiga verksamheter, sa kallade C-verksamheter, anmals till
kommunens samhallsbyggnadsforvaltning. Tillstandspliktiga verksamheter, sa kallade A- och B-
verksamheter, provas hos mark- och miljddomstolen (A) respektive Lansstyrelsen (B).

Planférslag

Planforslagets lokalisering, utformning och avgransning bedéms ha begransad
omgivningspaverkan och ge goda transportmdjligheter till och fran omradet. For etablering av
verksamheter som kraver tillstand eller ar anmélningspliktiga hanvisas till ansvarig myndighet.

456 STORANDE LJUS

Planomradet utgors i huvudsak av skogsmark och outnyttjad planlagd industrimark. Ingen
belysning forekommer i omradet.

Planférslag

Planomradets placering intill befintligt verksamhetsomrade innebdr att ljus fran nya
verksamheter och trafikrorelser inte bedéms vara ett frammande inslag. Ingen narliggande
bebyggelse beddms bli stord av nya ljus eller ljusrorelser.

457 OVERSVAMNING OCH EXTREMFLODEN

En skyfallsplan (2018) finns framtagen fér Amals kommun. | denna har totalt sju platser pekats
ut som riskomraden for skyfall, baserat pa var skyfall forvantas orsaka storst ekonomisk skada
pa befintlig bebyggelse. Planomradet gransar till ett utpekat riskomrade vid Magnetgatan dar ett
instdngt omrade skapats eftersom utflodet blockeras av Stromstadsvdgen. Vid ett 100-arsregn
kan vattendjupet forvdantas uppga till ca 0,5 meter. Den enda méjliga atgarden ar att lokalt sanka
Strémstadsvigen for att tillata att vattnet strémmar vidare till Amalsan.

Aktuellt planférslag méjliggor ingen bebyggelse inom utpekade riskomraden och forhindrar inte
att nédvandiga atgarder kan komma till stand, daremot ar det viktigt att planforslaget inte
forvarrar dagens situation vid ett extremregn. | den sydostra delen av planomradet finns ett
laglant omrade som tillfalligt kan svammas over vid extremfloden. | dagslaget ar omradet
obebyggt men i den géallande detaljplanen mdojliggors industridndamal.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning (Damningsverket, 2023-02-10) har genomforts dar risk for 6versvamning
och extremfloden utretts med forslag pa atgarder. Huvuddragen redogors for nedan.

Utgangspunkten for skyfallshanteringen ar att sakerstalla att 6versvamningssituationen for
befintlig och framtida bebyggelse inom planomradet och dess naromrade inte forsamras. En
skyfallshantering inom omradet har arbetats fram som sdkerstaller att 6versvamningssituationen
for befintlig och framtida bebyggelse i omradet och dess omnejd inte forsamrats. Total
erforderlig skyfallsfordréjning ar ca 4140 m® vid 100-arsregn.
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De atgdrder som foreslas i form av en férdrojningsyta, diken, ett modifierat naturdike och en
damm innebar att det finns tillracklig kapacitet i foreslagen systemldsning for att omhanderta
tilkommande dagvatten och fordréja minst ca 2350 m?. Figur 13 visar tankt systemldsning.

Nya exploateringar har delats in i sex delomraden. Dagvattenfordrojning och skyfallsfordréjning
har kombinerats for delomrade 1, 5 och 6. Fordréjningen och reningen av dagvatten och skyfall
har emellertid helt separerats for delomrade 2 och 4. Fran dessa omraden sker prioriterad
avvattning till en damm med permanent vattenvolym. Vid stora dagvattenfléden och
skyfallsfloden foreslas flodet bradda forbi dammen och vidare till en torrdamm i omradets
sydostra del.

Inom delomrade 3 kan en viss del av erforderlig skyfallsvolym dven hanteras i féreslagen
dagvattenfordrdjning, men 6évriga skyfallsvolymer kommer darefter rinna vidare till samma
torrdamm som fordrojer skyfall fran delomrade 2 och 4.

For att inte 6ka belastningen pa befintliga 6versvimningsomraden nedstroms planomradet ar
total erforderlig fordréjning vid 100-arsregn ca 4140 m®.

Fléden vid extrema skyfall foreslas fordrojas delvis pa den naturmark som ar lamnad tillganglig i
planens sydostra horn samt i det foreslagna modifierade naturdiket och i évriga diken inom
planomradet. Skyfallsfordréjningen foreslas kombineras med dagvattenférdrojningen i storsta
mojliga man for att spara plats och kostnad.

Planférslag

Planforslaget har anpassats efter atgardsforslagen i dagvattenutredningen. Systemhanteringen
for ett klimatjusterat 100-arsregn bedéms vara tillracklig for att undvika skador pa ny och
befintlig bebyggelse inom planomradet och dess naromrade.

Foreslaget gatuomrade (GATA) vaster om delomrade 4 har breddats for att inrymma ett 4 meter
brett dike for avledning av skyfallsfloden mot norr respektive soder. Genom att inte fastsla exakt
placering av diket lamnas flexibilitet infor genomférandet. Beroende pa hur gatan lutas kan det
bli aktuellt att forlagga diket bade 6ster resp. vaster om gatan. Figur 13 illustrerar hur olika
funktioner kan férdelas inom gatuomradet.

Skyfallsdiket langs Slattertorpsgatan ingar i gatuanvandningen (GATA) som foreslas utokas 8
meter in pa planomradet. Inom gatuomradet ges utrymme for skyfallsdiket och en ev. gang- och
cykelvdg (se 4.4.3).

Langs den norra och ostra kanten av delomrade 4 har en remsa naturmark (NATUR) avsatts med
bestimmelse om att avledning av dagvatten ska anordnas (dagvatten). Naturomradet ar 5 meter
brett vilket inrymmer den foreslagna dikesbredden pa 3 meter.

De foreslagna fordrojningsytorna i planomradet, dels i form av ett naturdike i nordvast och dels i
form av en nedsankt gronyta i sydost, planlaggs som naturmark (NATUR). Naturdiket och den
nedsankta gronytan behover ha en total fordréjningsvolym pa ca 1500 m? respektive 1400 m®.
Fordrojningsvolymen regleras inte pa plankartan i syfte att ge flexibilitet infor genomforandet.
Det ar till exempel tdnkbart att omradet byggs ut etappvis eller att en del av férdrojningsbehovet
istdllet tillgodoses genom storre dikesdimensioner.
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Delomrade 1+6
Modifierat naturdike
Dagvattenfordrojning

(dagvatten+skyfall): 120 m3

Delomrade 5
Makadamdike/grasdike
Total erforderlig fordrojning

(dagvatten+skyfall): 65 m3

Delomrade 3
Torrdamm samt diken

|

Endast dagvattenfordrojning:
130 m?
Skyfall braddas osterut till
samma torrdamm som
delomrade 2 och 4.

Delomrade 2+3+4
Torrdamm foér fordréjning
Total erforderlig fordrojning
(dagvatten+skyfall): 4020 m?

Delomrade 2+4
Damm fér rening - ej fordrojning
Damm-area permanent vattenyta: ca 1000 m?
Tot. damme-area inkl. reglervolym: ca 1300 m?
Permanent vattenvolym: minst ca 360 m?

Figur 13 - Oversiktligt férslag till skyfalls- och dagvattenhantering.

Intill den féreslagna reningsdammen (damm) har ytor avsatts for att moéjliggéra forbiledning av
skyfallsfloden till férdrojningsytan i 6st. Exakt férdelning av skyfallsvolymerna mellan dammens
reglervolym och den avsdnkta ytan ses over i projekteringsskedet.

Hojdsattning av planomradet samt utformning av dike, damm och férdréjningsytor ses oéver i
projekteringsskedet nar marknivaer och slutliga forutsattningar ar kanda. Fér naturdiket i norr

behéver dimningsniva, utloppslosning, behov av erosionsskydd samt eventuell paverkan pa
omgivande slanter till foljd av 6kade marktryck beaktas, se 4.6.2 Dagvatten.

4.6 TEKNISK FORSORJNING

4.6.1 SPILL- OCH DRICKSVATTEN

Befintligt verksamhetsomrade ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Planférslag

Det kommunala verksamhetsomradet for VA foreslas omfatta planomradet. Kapacitet finns
forutsatt att tillkommande verksamheter inte innebar omfattande vattenanvandning.

Ett markreservat (u,) har inforts i planomradet sydvéastra del (J) for att sakra atkomst till
allmannyttiga ledningar.
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4.6.2 DAGVATTEN

Idag sker infiltration av regn- och smaltvatten naturligt i skogsmarken. | planomradets
nordvistra del finns ett befintligt naturdike som leder dagvatten norrut mot Amalsan. Diket
fungerar som ett enkelt fordréjningsmagasin och beddéms vara torrt storre delen av aret. Vid
dikets utlopp har krossad sten lagts ovanpa 6ppningen till en trumma som stracker sig norrut
under Stromstadsvdgen. Dagvattnet leds darefter norrut genom en naturlig ravin.

I anslutning till planomradet finns tva dagvattensystem, ett i 6ster och ett i vaster. Kapaciteten i
det Ostra dagvattenledningsnatet ar bristfillig. Marginalen att tillféra storre floden ar liten och
ledningsnatet ar troligtvis ndra sin dimensionerade maxkapacitet. Berdkningar for det vdstra
ledningssystemet visar att det bor finnas marginaler att tillféra ett nagot storre flode dn i
dagslidget. Omradet avvattnas till Amalsan som i sin tur mynnar i Vanern.

L ey R =

Figur 15 - Foreslagen fordrojningsyta i sydost.

Figur 14 - Befintligt naturike i nordvast. -
Séder om planomradet finns en dagvattendamm som omhandertar dagvatten fran narliggande
industrifastighet. Dagvattnet leds vidare i naturliga diken som passerar planomradet.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning (Damningsverket, 2023-02-10) har genomforts i syfte att tydliggora
forutsattningar och konsekvenser samt foresla lampliga atgarder. Huvuddragen redogors nedan.

Dagvattenflodet fran utredningsomradet berdknas i nuldget vara ca 240 I/s exklusive
klimatfaktor vid ett 30-minuters 10-arsregn. Efter exploatering okar flodet till ca 2200 /s
inklusive klimatfaktor vid ett 10-minuters 10-arsregn. Omradet har klassats som ett centrum-
och affirsomrade enligt P110. Fér nya dagvattensystem innebdar detta att VA-huvudmannen
ansvarar for 10 ars aterkomsttid for regn vid fylld ledning och 30 ars aterkomsttid for trycklinje i
markniva.

I anslutning till utredningsomradet finns tva dagvattensystem. Ett laings med omradets vastra
sida och ett 6ster om omradet. Kapaciteten i det 6stra dagvattenledningsnatet ar i dagslaget
bristfallig. Dagvatten som fordrdjs till detta ledningsnat har i utredningen erlagts en hardare
fordrojningsniva dan ovriga delar av omradet. Totalt behovs en dagvattenférdrdjning pa ca 2350
m? for planomradet for att uppna uppsatt fordréjningsniva. Dagvattenfordrojningen har i samrad
med kommunen valts att begransas till samma flode som uppstar vid ett 10-arsregn for befintlig
mark.
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Forslag till fordrojnings- och reningsatgarder har utgatt fran malsattningen att flédessituationen
fran omradet ska vara oférandrad, alternativt forbattrad, jamfért med nuldget samt att
fororeningsbelastningen inte ska paverka befintlig status pa MKN negativt. Eftersom dagvattnet
har flera olika avrinningspunkter behovs det flera olika platser for fordrojning och rening.
Planomradet har darfor delats in i sex delomraden som avvattnas till respektive
fordrojningslésning, se Figur 16.

Figur 16 - Avrinningsomraden inom planomradet.

Berdkningarna i utredningen har utgatt ifran ett konservativt antagande att det inte ar mojligt att
infiltrera dagvatten eftersom marken framst bestar av moran ovanpa urberg med inslag av lera
och silt. | realiteten ar det troligtvis méjligt for vatten att infiltrera, sarskilt i naturmarken. Med
detta konservativa antagande for dagvattenberdakningarna finns det marginal i detaljplanen for
exempelvis ytterligare 6kande klimatpaverkad nederbord.

Delomrade 1 och 6
| detta omrade finns ett befintligt naturdike i skogen som redan i dagsldaget anvdands som
fordréjningsmagasin for det dagvatten som kommer fran naturomradet vid stora regn.

Befintlig utloppslésning fran naturdiket kan konstrueras om for att battre kunna ta emot
dagvatten- och skyfallsmangder fran befintlig industrimark i vaster. Exakt hur denna l6sning
skulle kunna utféras bestams i ett senare detaljprojekteringsskede och skulle exempelvis kunna
vara nagon form av skibordslosning som vattnet kan silas over, eller en utloppsbrunn i slutet pa
diket med ett flertal dammluckor med olika halstorlekar. Pa sa satt kan utflodet regleras och
andras utifran aktuella behov.

Vid eventuell dndring av utloppsnivan i naturdiket bor en geotekniker i senare skede se 6ver
vagbank och 6vriga sldnter i anslutning till naturdiket sa att héga vattennivaer i magasinet inte
innebar for stora marktryck mot sldnterna. Erosionsskydd kan da ocksa att behéva
dimensioneras vid framtida detaljprojektering.

For ytterligare rening av dagvattnet ar det mojligt att behandla dagvattnet i ravinen nedstroms
trummans utlopp norr om Stromstadsvagen. Eftersom denna ravin ligger utanfor planomradet
har den utelamnats fran fororeningsberakningarna. For att oka kapaciteten vid extrema skyfall
kan troskelnivan fran naturdiket 6kas fran ca +56.5 i dagslaget till +56.8 i framtiden.

Det finns god marginal i naturdiket att hantera dagvatten och skyfall fran delomrade 1 och 6.
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For att leda bade skyfallsfloden och dagvattenfloden till diket bor marknivaerna anpassas inom
respektive delomrade.

Delomrade 2 och 4

Dagvattnet fran dessa tva omraden foreslas ledas till en damm med permanent vattenyta oster
om planomradet for rening. Vid stora floden bér dammens inlopp konstrueras sa att vattnet kan
bradda forbi den permanenta delen utan risk for att dammen spolas ur, och i stéllet fordrojas i
den laglanta delen i sydost. | berdkningarna har det givits plats dven till en mindre reglervolym i
den permanenta dammen for att den inte ska braddas for ofta.

Nar vattnet (bade skyfallsfloden och dagvattenfléden) braddas forbi den permanenta dammen
skall det kunna fordrdjas i torrdammen som foreslas i omradets lagldnta del i sydost.
Delvolymen for dagvattenhanteringen i denna torrdamm uppgar till ca 2125 m?, vilket galler for
delomrade 2 och 4. Total erforderlig fordréjningsvolym i torrdammen, vilket dven inkluderar
skyfallsvolymen fran delomrade 2, 3 och 4, har berdknats till 4020 m*. Torrdammen féreslas
vallas in for att sa stor volym som mojligt ska kunna utnyttjas, utan att marken sanks av allt for
mycket. Nivan pa vallarna foreslas till minst ca +55.20 och bottennivan till ca +54.

Vallarna i anslutning till torrdammen kan innebdra markavvattning, vilket kraver bade dispens
och tillstand.

Sweco har rekommenderat att dammarnas maxdjup ska vara 2.5 meter under omgivande mark,
vilket det finns utrymme for i planomradet. | projekteringsskedet bor fokus laggas pa
hojdsattningen av delomrade 4 samt den nya gata som loper mellan delomrade 2 samt 4.
Delomrade 4 ligger lagre dan gatan och marken i nordvast och férslagsvis anlaggs diken utmed
den nya vdgen som skydd mot skyfallsfloden. Forslag pa dikesdimension ar 4 meter bredd och
1.25 meter djup med en bottenbredd pa ca 0.5 m, vilket ger en tillrdcklig kapacitet att avleda
skyfall vid 100-arsregn. Diket utmed Slattertorpsgatan foreslas vara minst 5 meter brett och 1.5
meter djupt med en bottenbredd pa minst ca 0.5 m. Detta ger en tillracklig kapacitet att avleda
skyfallsflodena fran hela avrinningsomradet i vaster.

Delomrade 3

Dagvattenhantering for delomrade 3 foéreslas utforas i en torrdamm med en volym pa ca 130 m®.
Att lata mindre floden ledas genom ett 6ppet och erosionsskyddat grénstrak bidrar med rening

och nar det kommer stora floden kan dagvattnet svamma Over pa gronytorna och darefter sakta
rinna undan genom ett strypt utlopp. Utloppet ansluts via en dagvattenledning till det befintliga
vdstra dagvattennatet.

Utifran terrdngens beskaffenhet avleds skyfallsvatten, som inte kan fordrdjas i torrdammen, 6ver
Fagelmyrsgatan och vidare 6sterut langs med Slattertorpsgatan. Darefter hanteras skyfallsvattnet
pa samma plats som skyfallsvattnet for delomrade 2 och 4.

Delomrade 5

Detta ar ett litet omrade som avvattnas 6sterut. Omradets dagvatten foreslas avvattnas till ett
makadam- eller svackdike som ar placerat utmed gatan. Utloppet ansluts till det befintliga 6stra
ledningsnatet. Total erforderlig volym i diket, inklusive skyfallshantering, uppgar till 65 m>.
Eftersom det ar férhallandevis stor lutning i diket foreslas det utforas med dammen for att
maximal volym ska kunna utnyttjas.

Fororeningspaverkan

Fororeningsberdkningar visar att det sker en 6kning av koncentrationerna i dagvattnet samt en
o0kning av den totala mangden féroreningar och naringsamnen ut fran omradet. Detta ar
oundvikligt nar en exploatering som denna ska utforas, delvis pa grund av 6kade
koncentrationer av dmnen i dagvattnet och frimst pa grund av hardgjord area och darmed ett
storre arligt utflode av dagvatten fran omradet.

Det finns i dagsldaget inga nationella krav for koncentrationer av féroreningar och naringsamnen
i dagvatten. De krav som finns galler for vattenkvaliteten i recipienten. Emellertid har nagra
kommuner och organisationer tagit fram riktvarden som kan anvandas som
bedémningsunderlag for koncentrationer i dagvatten. Av de dmnen som har berdaknats ligger
nivan pa samtliga prioriterade dmnen, férutom kadmium, under gransvardet fér vad som anses
vara god kemisk ytvattenstatus. Koncentrationerna bedéms totalt sett vara inom rimlig niva for
utslapp till recipienten och en forenklad koncentrationsberdkning visar att exploateringen okar
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koncentrationerna i recipienten Amalsan pa en niva av max ca 10°® pg/l. Det beddéms vara
osannolikt att den nya exploateringen kan paverka miljokvalitetsnormernas status i recipienten.

Planférslag

Planforslaget har anpassats efter dagvattenutredningens foreslagna systemtdank. Det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten foreslas utokas till att omfatta planomradet.

For att uppna erforderlig fordrojning och rening foreslas en kombination av olika I6sningar
sasom damm med permanent vattenyta, torrdamm och svackdike/makadamdike, se Figur 13.
Ytor for avsedda dagvattenlésningar har avsatts inom allman platsmark (NATUR/GATA) dar
kommunen har radighet. Vid behov har atgarderna specificerats gallande funktion och placering
genom bestammelserna damm (damm) och avledning av dagvatten (dagvatten). For
skyfallshanteringen finns daven avsatta ytor fér fordrojning av dagvatten (fordrdjning), se 4.5.7.

Dammen for rening foreslas fa en permanent vattenvolym pa minst 360 m?. For fordréjning
foreslas en torrdamm med en total férdrojningsvolym pa ca 4020 m®. Pa plankartan har ett ca 11
500 m? stort omrade avsatts for bade torrdamm och damm for rening (NATUR, damm,
fordrojning). Exakt utformning ses over i projekteringsskedet. Dammens placering ar anpassad
for att halla erforderliga siakerhetsavstand med avseende pa den lokala stabiliteten, se 4.1.2
Geotekniska forhallanden. Av samma skal reglerar bestimmelsen damm att dammen inte far
vara djupare an 2,5 meter.

Tva naturslapp (NATUR), ett soder om féreslagen verksamhets- och handelsmark (Z/H) samt ett
i planomradets sydvastra del, mojliggér avledning av dagvatten via ledning och/eller dike. |
samma strackningar mojliggors dven gang- och cykelvdgar vilket behdver beaktas, se 4.4.3.

| syfte att forbattra forutsdttningarna for dagvattenhantering i omradet infors bestimmelsen b,
for industri-, verksamhets- och handelsomraden (J/Z/H). Bestimmelsen innebér att endast 70 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet far hardgoras, till exempel asfalteras och
bebyggas. Ovriga 30 % ska vara genomslédppliga i form av till exempel grasytor och planteringar.
En grazon ar genomslappliga ytor som staller hoga krav pa skoétsel for att uppratthalla sin
funktion, till exempel dranasfalt och parkeringar forsedda med grasarmering. For att dessa ytor
ska kunna bedémas som genomslappliga pa lang sikt kravs regelbunden tillsyn och skétsel,
vilket behover beaktas i lovgivningsprocessen.

Det finns manga olika satt att I6sa dagvattenhanteringen inom ett planomrade och forslagen
ovan kan andras inom planomradets granser i senare skede, forutsatt att hanteringsmetoderna
klarar de volymer och reningskrav som finns. Ett komplement till foreslagna dagvattenlésningar
kan vara att anldgga grona tak pa byggnader inom planomradet. Detta gor att dagvattenflédena
blir mindre intensiva. Grona tak bidrar aven med ekosystemtjanster och kan sanka
uppvarmnings- och kylningskostnader fér byggnaderna.

Endast mindre modifikationer av befintligt dagvattennat bedéms vara nodvandigt for att
implementera foreslagna fordrojnings- och reningslosningar. Vid framtida projektering ar det
viktigt att inspektera och mata in befintligt dagvattennat for att sakerstalla att det ar i gott skick.

Hojdsattning av planomradet samt utformning av dike, damm och férdrojningsytor ses over i
projekteringsskedet nar marknivaer och slutliga forutsattningar ar kanda. For naturdiket i norr
behéver dimningsniva, utloppslosning, behov av erosionsskydd samt eventuell paverkan pa
omgivande slanter till foljd av 6kade marktryck beaktas.

463 VATTENSKYDDSOMRADE

Det finns i dagsldget inga fastslagna vattenskyddsomraden som ligger inom eller i anslutning till
planomradet. Det finns emellertid ett férslag till ett nytt vattenskyddsomrade fér Amals
kommun. Detta innebar att planomradet kommer hamna inom den primara skyddszonen, vilken
har till syfte att akuta fororeningar ska kunna upptiackas och att atgarder ska kunna vidtas innan
fororeningen nar vattentidktszonen. Amals huvudsakliga vattentikt dr Vanern.
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Planférslag

For att minimera risken for att féroreningar kan na Amalsan och Vanern bér exempelvis samtliga
framtida fordréjningslésningar forses med avstangningsanordningar. Pa sa satt kan spridningen
av lokalt uppkomna féroreningar begransas. Verksamheterna inom omradet ska dven folja de
skyddsforeskrifter som galler inom vattenskyddsomradets aktuella skyddszon for planomradet.

4.6.4 VARME

I naromradet finns en fjarrvarmecentral och ett utbyggt fjarrvarmenat.

Planférslag

Mojlighet for anslutning till fjarrvarmenatet finns.

4.6.5 EL TELEFON OCH IT

El, tele och fiber finns utbyggt i ndromradet. En transformatorstation finns i planomradets vastra
del, laings med Fagelmyrsvagen. | planomradets sydvastra del har Skanova en ledning som
stracker sig 6ver en del av den féreslagna tomtmarkens nordvastra horn.

Planférslag

Planomradet foreslas anslutas till befintliga nat.

Den befintlig transformatorstation ges planstéd och en ny transformatorstation méjliggors langs
med den nya gatan genom planomradet genom markanvandningen E, (transformatorstation). E-
omradena har en area pa 10x10 meter. F6ér att mojliggora elledningar mellan transformatorerna
foreslas ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u;,) samt bestammelse om
att inga byggnader far uppforas (::::) pa berord kvartersmark (J).

46.6 AVFALLSHANTERING

| omradets vastra del, langs med Fagelmyrsgatan, finns en obemannad atervinningsstation for
insamling av papper, plast och metall.

Planférslag

Atervinningsstationen avses vara kvar och ligger inom foreslagen naturmark (NATUR). Eftersom
det ar en liten atervinningsstation for hushallsanvandning dar marken redan ar i ianspraktagen
och dar allmanhetens tilltrade inte begransas, bedoms det inte motiverat att lasa
markanvindningen till avfallshantering. Atervinningsstationen bedéms istéllet kunna inrymmas
inom naturmark. Om atervinningsstationen behover expandera eller byta inriktning behover ett
nytt stallningstagande goras. Avfallshantering ska ske enligt kommunens
renhallningsforeskrifter.
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5 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomforande av planférslaget innebar att mark som i dagslaget utgors av skogsmark och
Oppna ytor till stor del hardgors till foljd av industri-, handels- och verksamhetsetableringar.
Stadsbilden kommer att forandras, men inte pa ett satt som bedéms fraimmande eftersom
naromradet har karaktar av verksamhets- och handelsomrade. Genom att fortdta ett etablerat
verksamhetsomrade och nyttja den infrastruktur som finns pa plats bedéms paverkan bli mindre
dn vid en nyexploatering pa annan plats i Amal.

Gallande detaljplan ar i huvudsak fran 1977 och medger redan industrietablering for stora delar
av planomradet, men i det nya planférslaget mojliggors en gatuférbindelse fran Slattertorpsgatan
vilket skapar forutsattningar for en mer smaskalig struktur med verksamhetsetableringar. Detta ar
i linje med vad som efterfragas fran intressenter som vill etablera sig i omradet och bedéms
saledes ge en mer andamalsenlig struktur. Med det nya planforslaget har dagens lagar och
riktlinjer aven kunnat tillampas for att sdkerstilla en langsiktigt hallbar utveckling.

Jamfort med gallande detaljplan sa begrdansas den befintliga naturkorridor som stracker sig
genom planomradet i nordostlig-sydvastlig riktning. Den kraftledning som tidigare gick i denna
strackning har flyttats vilket har frigjort mark for ny industrietablering. En stor del av
naturomradet avses bevaras, men funktionen som spridningskorridor soderut byggs igen. De
naturvarden som observerats kommer att paverkas negativt av planens genomforande, men de
bedoms kunna finnas kvar i ndiromradet och paverkan ar endast lokal. Dispens har sokts och
beviljats hos Lansstyrelsen for paverkan pa de arter som ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Den biotopskyddade allén langs Stromstadsvdagen beddms inte paverkas
av planens genomfoérande.

Séder om Stromstadsvagen finns en kulturhistoriskt vardefull ladugard som ges fortsatt skydd
genom rivningsforbud och varsamhetsbestammelser. Méjliga byggratter i naromradet har
anpassats efter vardefulla siktlinjer och nya byggnader ska utformas med hansyn till
ladugardens karaktarsdrag. Generellt géller att byggnader i skylt- och entrélagen inom
planomradet ges sarskild omsorg vid placering, utformning och gestaltning.

| planomradets norra del har en fornlamning konstaterats (boplatsomrade), samt en 6vrig
kulturhistorisk lamning (brunn/kallkalla). Planforslaget har anpassats for att sakerstalla att ingen
skada sker pa fynden. Inom 60 meter ifran fornlamningens prelimindra avgrdnsning far ingen ny
byggnation ske.

Trafiken till det foreslagna industriomradet kommer i huvudsak att angoéras fran soder via
Industrigatan och Slattertorpsgatan. Planforslaget bedoms darfor inte medfora nagra storre
okningar av trafik eller bullerproblematik langs Stromstadsvdagen. Gang- och cykeltrafik foreslas i
huvudsak ske i blandtrafik. Vid behov finns méjlighet att omférdela gaturummet langs den nya
lokalgatan och Slattertorpsgatan for att bygga en separat gang- och cykelvdag. Utrymme har
lamnats for eventuella gang- och cykelvagskopplingar mot Stromstadsvagen och mot den
igenlagda gang- och cykeltunneln under E45.

Inom planomradet har ett flertal ytor avsatts for fordréjning och rening av dagvatten samt
kontrollerad avledning av skyfall for att undvika 6versvamningsrisk. Den damm som foreslas i
planomradets sydvastra del kan bidra med estetiska och ekologiska mervarden i naromradet.
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6 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen ar att den ska vara vdgledande vid genomférandet av detaljplanen.

6.1 ADMINISTRATIVA FRAGOR

6.11 LOVPLIKT

Markuppfyllnader éver 0,5 meter bedéms som vasentligt dandrad markniva och kraver marklov. |
marklov for markuppfyllnader inom 20 meter fran dammens slantkrén behover eventuell
paverkan pa dammens stabilitet beaktas, se 4.1.2 Geotekniska forhallanden.

6.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Aren bestims utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad
ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da
andras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis forlorad
byggratt.

6.1.3 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut i samband med bygglovsprovning alternativt i samband med forsaljning av
mark enligt taxa.

6.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.21 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark sasom gator och naturomraden.

6.2.2 ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelning mellan kommunen och andra aktérer:

Planarbete Amals kommun
Fastighetsreglering Lantmateriet
Atgéarder inom kvartersmark Exploator

Utbyggnad/ombyggnad av gata

. , Amals kommun
samt ev. gang- och cykelvdg

Utbyggnad av vatten-, spill- och

o Amals kommun
dagvattenanldaggning

Grovplanering av tomter Amals kommun

Ett avtal avses upprittas mellan kommunen och fastighetsidgare for Amals-Nygard 1:49 och
Amals-Nygard 1:71 vid planens antagande. Syftet ir att klarligga kostnadsférdelning for de
atgarder som kravs pa allman platsmark vid eventuell byggnation av en ny utfart mot
Stromstadsvagen.

Detaljplan for Nygards industriomrade, KS-2018-00014 2025-04-02
Planbeskrivning Antagande

33(35)



6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 FASTIGHETSBILDNING

Den kommunaligda fastigheten Amals-Nygard 1:1 kommer att styckas av till flera
industrifastigheter, gatumark och naturmark. Fastighetsreglering initieras och bekostas av
exploator.

Del av Amals-Nygard 1:1 kan komma att regleras till Amals-Nygard 1:49, 1:60, 1:61, 1:85, 1:86
och 1:87. Fastighetsregleringen initieras och bekostas av berdrd privat fastighetsdgare.

6.3.2 SERVITUT, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, SAMFALLIGHETER OCH
LEDNINGSRATTER

Servitut for fjarrvarmeledning och datakabel finns ldngs Forsbrogatan (aktnummer 1492-358.2).
Detta bor inte paverkas av planforslaget.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.41 PLANEKONOMI

Kostnader fér utbyggnad av gata och eventuell gang- och cykelvdg belastar Amals kommun.
Utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnét belastar Amals kommun. Kostnader
for anslutning till VSD-ledningsnat belastar exploator i enlighet med gallande taxa. Kostnader for
eventuell flytt av ledningar eller skyddsatgarder belastar exploator.

6.5 TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar:

e Arkeologisk utredning, Bohuslans museum, 2023:02
Dagvattenutredning, Ddmningsverket, 2023-02-15
Naturvardesinventering, Calluna, 2016-10-25
Naturvardesinventering, Henric Ernstson Konsult, 2018-05-11
PM Bergteknik, Sweco Sverige AB, 2024-12-20
PM Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2024-03-15
Riskanalys, Brandskyddslaget, 2023-03-15

For naturdiket i norr behéver damningsniva, utloppslosning, behov av erosionsskydd samt
eventuell paverkan pa omgivande slanter till foljd av 6kade marktryck beaktas, se 4.6.2
Dagvatten.

Med anledning av de utfyllnader som har gjorts i omradet direkt 6ster om Amals-Nygard 1:49
kravs en detaljerad geoteknisk undersokning for att sakerstdlla markens lamplighet for
byggnation innan startbesked kan ges.

6.6 TILLSTAND

For paverkan inom omrade dar arter som ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffats
behover dispens sokas infor exploatering enligt Artskyddsforordningens §14 och §15. Dispens
har ansokts och beviljats hos Lansstyrelsen (2022-10-10) for de férekomster som bedéms
paverkas av planférslaget.
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7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har firdigstallts av kommunens planhandldggare Fatima Ahl Sjoberg.

Det andra granskningsforslaget upprattades av planarkitekt Malin Palmgren, Emelie Johansson
och Rikard Sporre pa Tyréns i samarbete med kommunens planhandliggare Fatima Ahl Sjéberg
och en arbetsgrupp med representanter fran samhallsbyggnadsférvaltningen och teknik- och
fritidsforvaltningen.

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Amals kommun genom Bjérn Wennerstrom,
tidigare forvaltningschef pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Samradsforslaget och det forsta granskningsforslaget togs fram av SBK Varmland genom
samhallsplanerare Emma Johansson.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Amals kommun, 2025-04-02

Fatima Ahl Sjoberg, plan- och bygglovsingenjér
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