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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Glasapplet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen registrerades 2006-09-07.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-07-12 och dess nuvarande stadgar 2021-11-15.
Foreningen har sitt site 1 Varbergs kommun.

Féreningen dger fastigheten Glasépplet 1, Varbergs Kommun. Féreningens fastighet bestar av tva
huskroppar med totalt 24 lagenheter, tva hus i fyra plan och utan killare. Féreningen har 24 p-platser i
carport, en for varje lagenhet samt besdksparkeringar. Tva hus for sophantering. Varje lagenhet har ett
kallforrdd i anslutning till sin carport. I en separat byggnad finns ett varmforrad for varje lagenhet.
Samitliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 1.888 kvm. Byggnadsar: 2012.
Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken
innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Historia

Foéreningen forvirvade fastigheten genom forvirv av aktiebolaget Furutoppen 9162 Fast AB for en
kopeskilling om 1.620.000 kr. Furutoppen 9162 Fast AB var enligt képebrev dgare till fastigheten.

BRF Glasépplet kopte sedan enligt kdpebrev den 15 juni 2011 fastigheten £6r 3.030.000 kr vilket
motsvarar bokfort vérde.

Detta medférde f6ljande transaktioner,

- BRF Glasépplet skrev ned det bokforda vardet pé aktierna i Furutoppen 9162 Fast AB med 1.570.000

kr till substansvardet 50.000 kr, d4 bolaget inte langre dgde fastigheten Glasipplet 1. Bolaget &r avyttrat

under 2011. Nedskrivningen belastade 2011 &rs redovisade resultat.

- BRF Glasépplet skrev upp det bokftrda vérdet pa fastigheten Glasépplet 1 med 1.570.000 kr. Efter
denna uppskrivning hade Glasépplet 1 ett sammantaget anskaffningsvirde i BRF Glasapplet pa
4.600.000 kr.
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- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej paverkat resultatet.

Foéreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde genom s.k.
paketering. Detta innebdr att fastigheten har varit forema) fér en underprisdverlatelse. Darmed finns det
en uppskjuten skatteskuld i foreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar
fastigheten.

Fastigheten 4r byggd 2012 och inflyttning skedde etappvis under perioden maj till juli samma 4r.
Fastighetens vérdeér ar 2012 och 2023 uppgick taxeringsvérdet till 44 200 000 kr.

Fastighetens tekniska status

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker, enligt underhallsplan, med 180.000 kr.
Underhallsplan har upprittats under 2019 och striicker sig till 2049..

Under 2021 har obligatorisk ventilationskontroll skett (OVK). Ny kontroll skall ske senast 2024.
Energideklaration har utforts under 2023 av Varbergs energi till en kostnad utav 8 840 kr.

Ny energideklaration skall uppréttas senast 2033.

Forvaltning
Fastigheten &r fullvdardesférsikrad hos IF.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB, t o m 2027-12-31.

Fastighetsskatt

Foreningens byggnad #r fardigstélld och taxerad med vérdear 2012. De forsta 15 dren utgér ingen
fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 16 (2028) belastas foreningen med full avgift. Reservationer for andringar 1
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra &ndringar som paverkar fastighetsskatten, t ex
foréndrade taxeringsvirden.

Inkomstskatt

Féreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas inte
léngre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Féreningen beskattas numera endast for de
inkomster som inte ingar i sjdlva fastighetsférvaltningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimman beslutade 1 maj att godkdnna forslag om uppsittning av solskydd p4 féreningens
tvé-rumsldgenheter.

Vid extra foreningsstdmma i oktober beslutades att installera solceller och batterilager. Man beslutade
aven att ta upp ett 14n om hogst tvé miljoner kronor for projektet. Installation och idrifttagning sker under
varen 2024,
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Medlemsinformation
Samtliga bostadsrétter var vid arets utgéng upplétna

Férindringar i medlemstalet

2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 34
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapséret -2
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 34

Under 4dret har 1 (3) &verlatelser skett.

Antalet anstéillda

3(15)

2022
34

-3
34

Under éret har féreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

féreningsstdmman.

F.n. utgér 1 000 kr i avgift vid &verldtelse (som koparen betalar). F.n. inga avgifter vid pantsitiing

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-05-03 och féljande styrelsekonstitutering haft

foljande sammanséttning:

Nils Erik Andersson Ledamot Ordférande

Stefan Norberg Ledamot Kassansvarig
Kitty Bertilsson Ledamot

Frank Johansson Ledamot Fastighetsansvarig
Maria Martinsson Ledamot

Andreas Skérback Suppleant

Anders Gk Suppleant

Foreningens firma teckas, forutom av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda sammantriaden, inkl konstituerande samt en ordinarie

foreningsstdmma och en extra foreningsstimma.

Arvode samt 6vriga ersittning till styrelse har under &ret uppgitt till 44.214 kr (inkl. arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Johanna Svensson Ordinare
Jonas Einarsson Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1661 1532 1532
Resultat efter finansiella poster -149 -68 -82
Soliditet (%) 73,4 72,6 72,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr) 852 810 810
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,0 0,0 0,0
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 7272 7573 7 676
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,5 1,4 1,4
Fastighetens beléningsgrad (%) 26,8 27,5 27,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 210 0 0
Réntekanslighet (%) 8,5 0,0 0,0

2020
1454
342
72,2

770
0,0

7779
1,4
27,8
0

0

0,0

4 (15)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. For nyckeltalet &rsavgift per kvm uppléten }
med bostadsritt &r jam{Grelsedren omriknade for att dven inkludera avgifterna for drift. I 6vrigt anges

nya nyckeltal endast for innevarande ar.

Upplysning vid f6rlust

Det negativa resultatet beror frémst p4 foreningens avskrivningar. Foreningen bedémer att man har ett
léngsiktigt positivt kassafldde som finansierar framtida ekonomiska ataganden. Detta bygger pa att man
vid varje givet tillfalle hdjer medlemsavgifterna i forhallande till skade driftskostnader, rintor samt
kostnader for fastighetens underhalisbehov. Skulle behov av upptagande av 1&n uppsta for att finansera
underhéllsbehovet, kommer foreningen behdva héja medlemsavgifterna for att bibehalla ett positivt

kassaflode.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fond f6r
Medlems- Uppskriv- yttre Balanserat
insatser ningsfond underhAll resultat

Belopp vid &rets ingang 40 140 1570 703 -3 397
Reservering av fond for
yttre underhall 180 -180
Disposition av
féregéende
ars resultat: -68

Arets resultat
Belopp vid 4rets utging 40 140 1570 883 -3 645

Arets

resultat

-68

68
-149
-149

Totalt

38948

]

-149
38799

antesinlind ACTAL CICKLY LIRATAN7 THIDAO TAATIE W ha?

rArfeciian

DAesan



Bostadsréttsforeningen Glasipplet
Org.nr 769615-0171

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning &verfores

-3 644 901
-148 974
-3 793 875

180 000
-3 973 875
-3 793 875

5(15)

Foéreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning 4 Not 2853-21-(3)1
-2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1661237
Ovriga rorelseintikter 86 400
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1747 637
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -971 695
Personalkostnader 4 -44 214
Avskrivningar av materiella anladggningstillgangar 5,6 -547 190
Summa rérelsekostnader -1 563 099
Rorelseresultat 184 538

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 039
Réntekostnader och liknande resultatposter -346 551
Summa finansiella poster -333 512
Resultat efter finansiella poster -148 974
Resultat fore skatt -148 974
Arets resultat -148 974

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1532015
52 640
1584 655

-842 678
-43 228
-543 335
-1 429 241
155414

3254
-226 849
-223 595

-68 181

-68 181

-68 181
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

51320851
189 679

1188
51511718

51511 718

66 045
11021
10 622
87 688

300 000
300 000

995 689
995 689
1383377

52 895 095

7 (15)

2022-12-31

51 858 569
44 937

0
51 903 506

51 903 506

14 598
60 358
74 956

300 000
300 000

1393 444
1393 444
1768 400

53 671 906
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 10
11

10
11

12

2023-12-31

40 140 000
1 570 000
882 937
42 592 937

-3 644 901

-148 974
-3 793 875
38 799 062

10 571 956
10 571 956

3158384
81235
943

283 515
3524077

52 895 095

8 (15)

2022-12-31

40 140 000
1570 000
702 937
42 412 937

-3396 720

-68 181
-3 464 901
38 948 036

6 005 852
6 005 852

8293 004
70253
8259
346 502
8718 018

53 671 906
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 18n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-148 974
547190

398 216

-66 045
53313
10 982

-70 302

326 164

-1 189
-1189

-568 516

-568 516

-243 541

1393 444
1149 903

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-68 181
543 335

475 154

0

-52 801
-1 522
115 566
536 397

-193 516
-193 516

342 881

1050 563
1393 444
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10 samt BENAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker Overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anliggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 éar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Réntebérande skulder p4 balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for véirme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadrat meter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antal kvadratmeter
upplétna med hyresritt.

(Justerat resultat = Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért underhall ( i
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underhéllsplan) + vésentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — vésentliga

intékter som inte &r en del av den normala verksamheten)

Réntekénslighet
Réntebérande skulder p4 balansdagen / drsavgifter

Not 2 Nettoomsittning
2023
Arsavgifter bostader 1317225
Arsavgifter: el, virme och vatten 291 175
Overlatelseavgifter 0
Avgift elladdstolpar 52 836
1661236

2022
1226 405
303 610
2 000

1532 015

Foreningen debiterar medlemmarna separat for el, virme och vatten enligt individuell métning.

Abonnemang for tv och internet str medlemmarna fér sjalva.

I féreningens arsavgifter ingdr renhallning och yttre skétsel.

Avgift elladdstolpar avser perioden 2021-2023 och kommer darfor att vara haltande i jamforelsetalet

nastkommande ar.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023

Revisionsarvode 15 938
Ekonomisk férvaltning 58 259
Forsékring 39583
Bankkostnader 2 305
El 159717
Vérme, fjarrvirme 86 091
Renhéllning, trappstddning 105 384
Snérdjning 9976
Reparation och underhéll av fastighet 231 309
Fastighetsskotsel 151 765
Ovriga kostnader 39 575
Vatten och avlopp 71793
Sjélvrisk vid skada 0
971 695

2022

15 625
52 963
30724
2307
150392
84 929
92 242
26 145
154 319
117 893
30520
59619
25000
842 678
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Not 4 Personal

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Erséttning till styrelsen
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

I ovanstdende anskaffningskostnad ingar mark med 3.030.000 kronor.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
39165

5049
44 214

2023

55 148 081
55 148 081

-4 859 512
-537 718
-5397 230

1 570 000
1570 000

51 320 851

2023

56171
154 214
210 385

-11234
-9472
-20 706

189 679

12 (15)

2022
38350

4878
43 228

2022

55 148 081
55 148 081

-4 321 794
-537 718
-4 859 512

1570 000
1570 600

51 858 569

2022
56 171
56 171
-5 617
-5 617

-11 234

44 937
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Not 7 Stillda sikerheter
For egna skulder och avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 700 000 16 700 000
16 700 000 16 700 000
Not 8 Forutbetalda kostnader
2023-12-31 2022-12-31
If Forsdkring 240101-240331 10 622 7718
Upplupen forsékringserséttning 0 52 640
10 622 60 358
-Not 9 Kortfristiga placeringar
Anskaffn. Bokfért  Marknads-
Namn virde virde viirde
Handelsbanken Multi A1l 300 000 300 000 337 658
300 000 300 000 337 658

Not 10 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 13 730 340 kronor (14 298 856 kr fg &r) redovisas under foljande poster i
balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 571 956 6 005 852
10 571 956 6 005 852
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3158384 8293 004

3158384 8293 004
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Réntan ir Lanebelopp
Léngivare % bunden t.o.m. 2023-12-31
Stadshypotek 172660 2,23 2023-01-30 0
Stadshypotek 535993 1,07 2024-10-30 2964 868
Stadshypotek 625129 0,98 2025-10-30 3040984
Stadshypotek 806381 3,56 2023-10-30 0
Stadshypotek 828330 3,72 2027-01-30 3 800 000
Stadshypotek 891432 4,53 2027-10-30 3924 488
13730 340
Kortfristig del av langfristig
skuld 3158384

Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgar till 0 kronor.

14 (15)

Lénebelopp
2022-12-31
4175000
3074 880
3082736

3 966 240

0

0

14 298 856

8293 004

Lén som har en slutforfallodag inom ett 4r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank. F Oreningen har inte or avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lénefinansiering 4r langsiktlig. Amortering enligt plan uppgar till 193 516 kr.

Ut6ver den planenliga amorteringen har forening

2023.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

en utfort en extra amortering om 375 000 kr i Jjanuari

2022-12-31

25 689
17 500
40 948

2023-12-31
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 26 761
Upplupna revisionskostnader 17 500
Upplupna rantekostnader 53212
Forskottsbetalda manadsavgifter, hyror 138 671

Upplupna kostnader : 47371
283 515

144 342
118 023
346 502
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Varberg

Nils-Erik Andersson
Ordforande

Kitty Bertilsson

Maria Martinsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Stefan Norberg

Frank Johansson
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Glasipplet
Org.nr 769615-0171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Glaszpplet for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for &ret enligt arsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Glasipplet, Org.nr 769615-0171
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- identifierar och bedémer Jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgsra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror ps misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fSrfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
érsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefullla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glasépplet {or rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapssret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Glasdpplet, Org.nr 769615-0171
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Styrelsens ansvar :

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3 storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att bokfringen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fSr foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Brf Glasépplet, Org.nr 769615-0171
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