GRUNDEJERFORENINGEN "15" l}

DEKLARATION

Dateret 31. januar 1968, indfgrt i dagbogen for civilretten i Slagelse 19. juli 1977 e

Undertegnede ejer af matr.nr. 15b Kirke-Stillinge by og sogn, deklarerer herved for mig og
efterfglgende ejere af naevnte ejendom og parceller heraf forpligtigelse til at overholde fglgende
bestemmelser:

Deklarationens gyldighedsomrade.

De i neerveerende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden for det pa vedhaftede
deklarationsrids angivne omrade.

Arealets udstykning og anvendelse.

Arealet udstykkes med salg for gje i omtrentlig overensstemmelse med vedhaftede af landinspektgr
J. Hyldegaard Larsen, Allergd udarbejdede udstykningsplan. Ingen parceller ma yderligere udstykkes,
dog kan mindre skelforandringer finde sted, ligesom flere parceller kan tillades sammenlagt til een
ejendom. Pa hver parcel ma kun opfgres ét sommerhus med ngdvendigt udhus og garage.
Sommerhuset ma kun benyttes til beboelse i sommerhalvaret 1/4 -30/9 og uden for dette tidsrum til
kortvarige ferieophold, weekends og lignende.

Al bebyggelse pa det af deklarationsridset omfattede omrade, skal ske inden for de pa
deklarationsridset angivne malsatte og prikkede arealer. Udenfor naevnte arealer kan der pa hver
parcel bygges 20 m” garage og udhus. Garagen skal placeres pa en sddan made, at der mellem vejen
og garagen udlaegges areal til holdeplads for to biler og 2,5 m til skel.

Ingen bygning ma vaere hgjere end én etage og stuegulvene ma ikke ligge hgjere end 60 cm over
eksisterende terrenhgjde. Bygningerne skal opfgres saledes, at de ikke far skeemmende virkning for
det omgivne landskab og nabogrundene.

Der ma ikke pa parcellerne forefindes erhvervsvirksomheder af nogen art sasom butikshandel,
udsalg, kiosk, fabrik, vaerksted, lager, stald eller ligenende, kreaturhold, svinehold, pelsdyravl,
hgnsehold, re-staurations- og forlystelseslokaler, opholds- og lodseplads, ferie koloni, camping eller
nogen art af virksomhed, der ved stgv, ilde lugt, st@j, rystelser, udseende eller pa anden made er til
gene for de omkringboende.

Opstilling af beboelsesvogn er - selvom de ombygges - forbudt. Der ma ikke pa parcellerne drives

jagt.

Veje og stier.
| forbindelse med udstykningens udfgrelse udlaegges de pa vedhaeftede deklarationsrids angivne veje

og stier med dertil henhgrende vendepladser.

| forbindelse med udstykningens udfgrelse udlaegges de pa vedhaeftede deklarationsrids angivne veje
og stier med dertil henhgrende vendepladser.

Bebyggelsen skal overalt holdes i en afstand af 10 m fra de pa udstykningsplanen angivne vejes
midtlinier.

Levende hegn skal plantes mindst 30 cm fra vejskel og Igvrigt sa langt tilbage fra dette, at hegnet
ingensinde kan vokse ud over vejarealet.

De pa vedhaeftede deklarationsrids langs skel malsatte og med skravering angivne oversigtsarealer
skal stedse holdes fri for varigt og midlertidigt anbragte genstande eller bevoksning, der rager mere
end 1 m op over den af vejmidtlinierne bestemte flade, idet arealerne skal henligge til fri oversigt.
Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

Der indrgmmes gensidigt ejere og parcelejere af den i planen indgaende ejendom, samt senere
tilkommende ejendomme indenfor det ved bygningsvedtaegt udlagte sommerhusomrade, ret til
faerdsel pa samtlige de af planen omfattede veje og stier, pa betingelse af, at en tilsvarende



deklaration lyses pa naevnte ejendomme og at samtlige veje og stier vedligeholdes af samtlige ejere
og parcelejere efter de almindelige regler for vedligeholdelse af private fellesveje.

Sogneradet kan bestemme, at de indenfor deklarationsomradet beliggende veje og stier skal
anlaegges i overensstemmelse med reglerne i kommunens vejvedtaegt forinden bebyggelse finder
sted. Alle udgifterne forbundet hermed skal afholdes af parcelejerne efter neermere i
grundejerforeningens vedtaegter angivne retningslinier, idet heromhandlede vej- og stianlaeg
betragtes som et fllesanliggende uanset om veje etableres med eller uden adgang til parcellerne.
Parcelejerne skal tale de med udfgrelsen af vej- og stianleeg forbundne ulemper, herunder skraninger
ind pa parcellerne uden erstatning. Der ma kun anlaegges én overkgrsel til hver parcel og adgang til
parcellen skal ske herigennem saledes at paracellernes gvrige facade er ubrudt.

Parkering pa sommerhusomradets veje og stier ma ikke finde sted, med mindre de er seerligt
indrettet dertil. Undtagen herfra er dog parkering ved almindelig af- og palaesning og lignende.
Ingen parceller ma have direkte adgang til Hejrevej.

Ledninger.
Parcelejerne er pligtig til at vaere andelshavere i vandvaerk og at udfgre spildevandsafledning i

overensstemmelse med sundhedskommissionens og embedslaegens krav. Parcelejerne er pligtige i
en eventuel feelles ordning om etablering og vedligeholdelse af et faelles kloakanlaeg, og tale de med
etableringen forbundne ulemper uden ret til erstatning.

Parcelejerne er pligtige uden erstatning at tale opsatning af de for omradets elforsyning efter
elektricitetsvaerkets skgn ngdvendige master og afstivninger.

Fzlles arealer.

Undertegnede ejer af matr.nr. 15b Kirke-Stillinge by og sogn, indrammer herved for mig og
efterfglgende ejere af naevnte ejendom og parceller heraf samtlige fremtidige parcelejere af
ovennavnte ejendom samt kommunens beboere ret til at benytte det med krydsskravering angivne
fellesareal efter neermere i grundejerforeningens vedtaegter angivne retningslinier.

Arealet skal bestandig opretholdes og vedligeholdes som faellesareal. Ingen form for jagt ma finde
sted pa feellesarealet. Anlaegs- og vedligeholdelsesudgifterne tilkommer alene parcelejerne.
Fzellesarealet skal stilles til radighed for ejere og berettigede brugere af tilgraensende fellesarealer
som senere matte blive udlagt, hvilken bestemmelse dog ikke traeder i kraft fgr der er tinglyst
bestemmelser om brugen af tilgreensende ejendommes fzellesarealer, til fordel for parcelejere inden
for det af udstykningsplanen omfattede omrade.

Hegn og beplantning.

Parcelejerne har fuld hegnspligt mod vejene og mod ejendomme beliggende i graensen for
deklarationsomradet. Hegnspligten deles igvrigt efter loven.

Til indhegninig af parcellerne ma udelukkende anvendes levende hegn efter hegnslovens
bestemmelser. Saledes ma intet hegn veere over 1,80 meter.

Der ma pa parcellen ikke findes beplantninger, der ved skygge eller gradighed er til ulempe for
naboerne. Beplantningen ma ikke have stgrre hgjde end 2 m med tilleeg af afstand fra naboskel.

Byggetilladelse.
a) Byggetilladelse (dispensation) indhentes hos, den til enhver tid vaerende bygningsmyndighed, for

tiden Stillinge sognerad, jfr. bygningsreglementet for Stillinge kommune.

b) Bebyggelsen kraever ikke fredningsnaevnets tilladelse safremt godkendelse er opnaet hos
bygningsmyndigheden.

c) Bebyggelsen skal godkendes af den eksisterende grundejerforening.

d) Husenes ydre bygningsdele, herunder tag, dgre og vinduer skal fremtraede i farver, der hverken
ma vaere skemmende eller staerkt igjenfaldende. Blanke eller reflekterende materialer ma ikke



10.

11.

anvendes. Sokler holdes sorte asfalterede eller tjeerede - eller udfgres i facadens materialer.

Ordensbestemmelser.

a) Ingen ejer ma ved stgj forulempe de omkringboende.

b) Der ma ikke findes oplag af nogen art pa parcellerne og disse skal i det hele holdes i ordentlig ren
og ryddelig stand.

c) Radio, grammofon, fjernsyn, bandoptager eller lign. med hgjtaler forsynede apparater, samt
musikinstrumenter med eller uden tilslutning til forsteerkeranleeg, ma kun benyttes indendgrs og
for lukkede dgre og vinduer.

d) Udover hunde og katte ma der ikke holdes dyr, der opholder sig udendgre.

e) Faerdsel pd vejen med motordreven kgretgjer er alene tilladt ndr dette sker med egentlig
feerdselsmaessigt formal.

f) Motorplaeneklippere og lighende ma kun anvendes efter grundejerforeningens narmere
bestemmelser.

Grundejerforening.

Nar 20 parceller er afhaendet, inden for det af planen omfattede omrade, skal grundejerne veere
pligtige at stifte, samt vaere medlem af en grundejerforening, hvis vedtaegter skal godkendes af
sogneradet. Grundejerforeningen skal, nar halvdelen af grundene er afhaendet tage skgde pa det
feelles vej- og stiareal, idet naevnte areal overdrages vederlagsfrit, medens grundejerforeningen er
pligtig, at afholde udgifterne ved arealets udstykning og tilsk@dning. Grundejerforeningen skal veere
ansvarlig for alle faelles anlaeg og disses vedligeholdelse og afholde udgifterne forbundet hermed,
idet feellesudgifternes fordeling fastslas i foreningens vedtaegter. Grundejerforeningen er pligtig at:
overtage et eventuelt kloakanlaeg i den udstrakning det etableres, og foresta anlaeggets
vedligeholdelse og drift i overensstemmelse med landvaesensrettens kendelse.

Dispensationer.
De pataleberettigede kan tillade afvigelser fra bestemmelser i denne deklaration, nar szerlige forhold

taler herfor, og nar sadanne afvigelser ikke bergver omradet dets karakter efter naerveerende
deklarations bestemmelser. Alle spgrgsmal vedrgrende naervaerende deklaration og fortolkning af
dens bestemmelser afggres af de pataleberettigede, hvis afggrelse parcelejerne er pligtig at
underkaste sig, men med rekurs til domstolene.

Pataleretten og tinglysning.

Pataleretten for samtlige deklarationens bestemmelser, med undtagelse af pkt 7.b, tilkommer den til
enhver tid veerende bygningsmyndighed, for tiden Stillinge sognerad og grundejerforeningen ved
dennes bestyrelse, dog indtil en sadan grundejerforening er stiftet tilkommer pataleretten i dennes
sted ejeren af restejendommen (ikke parcelejerne). Pataleretten med hensyn til deklarationens pkt.
7.b tilkkommer Naturfredningsnavnet for Sorg antsradskreds.

Overtreedes deklarationens bestemmelser, og bringes forholdene pa stedet ikke efter sogneradets
eller grundejerforeningen ved dennes bestyrelses patale indenfor en naermere angivet frist i
overensstemmelse med bestemmelserne, er sogneradet eller grundejerforeningen ved dennes
bestyrelse berettiget til at lade de ngdvendige arbejder udfgre pa ejerens eller brugerens regning.
Nzerveerende deklaration begaere's tinglyst pa matr.nr. 15b Kirke-Stillinge by og sogn.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter, pantehaftelser og andre byrder henvises til
ejendommens blad i tingbogen.

Godkendes i medfgr af landsbyggelovens § 4, stk. 2.

Stillinge, d. 17-11-1967 Signeret: Henry Madsen.
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