GAB Galgebakken Torv 910
Galgebakkens Afdelingsbestyrelse | relsen@gbakken.d|

Dagsorden til:

Budgetbeboermgde

Tirsdag den 19. september 2023 kl. 19.00

i Galgebakkens beboerhus

Dagsorden:

1 Valg af dirigent

2 Godkendelse af forretningsorden — Bilag 1

3. Valg af referent

4. Valg af stemmetazellere

5 Godkendelse af referat fra beboermgde 13.4.23
6 Godkendelse af dagsorden

7. Behandling af forslag til budget 2024
Forslag om plankeveerker — Bilag 2
Forslag vedr. driftsstgtte til Galgebakkens kgbmand — Bilag 3

8. Galgebakkens budget for 2024
Budgetforslag — Bilag 4
Det komplette budget kan ses pd vores hjemmeside gbakken.dk
a. Fremlaeggelse og diskussion af Budget 2024 inkl. Antennebudget
b. Godkendelse af Galgebakkens Budget 2024 samt Antennebudget

9. Information om status for Raderetskatalog — Bilag 5

10 Eventuelt

Efter vedtaegterne er der adgangskontrol til beboermgder. Husk derfor legitimation.
Adgang til beboermadet og stemmeret pé dette har afdelingens boligtagere og disses myndige
husstandsmediemmer. Hver husstand f@r udleveret 2 stemmesedier.

(Denne dagsorden er husstandsomdelt senest d. 12.9.2023)
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Bilag 2
Forslag til budgetbeboermadet d. 19.9.2023.

FORSLAGET VEDR@RER PLANKEVARKER (ELLER RETTERE MANGEL PA
PLANKEV/ZERKER) | BAGHAVERNE VED A1 SEKTIONERNE | GARDHUSENE |
SKRZNT, MARK, STEN OG VESTER.

Vi foreslar at der afsaettes 250.000 kr. til opsaetning af plankevaerker i de A1 haver, i de
naevnte kvarterer, som vender ud mod streeder, kvarterstreeder og pladser. §a vidt vi kan
taelle op, drejer det sig om 28 A boliger. Plankevaerkerne skal kun opsaettes safremt
nuvaerende beboere gnsker det.

| alle disse boliger er der frit udsyn til sovevaerelser og stuer fra de offentlige stier. lkke sa
rart for beboerne. Man kan indvende mod plankevaerkerne, at Galgebakken er en aben
bebyggelse, men det abne er jo i straederne ved hoveddgrene og kgkkenet i huset, det er
her i disse forhaver ved streederne man kommer hinanden ved. Kgkkener og entreer er
ikke sa private rum som f.eks. soveveerelser.

Oprindeligt var der ikke plankeveerker i disse haver, og derfor er der heller ikke
plankeveerker efter renoveringen. Ideen var at disse haver skulle veere feelles. Problemet
med mange af disse baghaver ved A1 sektionen er imidlertid at de ikke har nogen have at
veere feelles med, de ligger ene og alene, som f.eks. i Mark 4, de ulige numre, og Mark 2
de lige numre.

Konsekvensen af denne ulogiske oprindelige plankeveerklgsning, har da ogsa veeret at der
er blevet sat plankevaerker op alle disse steder igennem arene. Mange steder har
afdelingen sat dem op, men der er sikkert ogsa beboere som selv har sat dem op. Det
betyder ogséa at galgebakkebeboere som har valgt en permanent flytning til en af disse
boliger, med rette har troet at der var plankevaerker i disse haver.

Vi syntes derfor at man bar tage konsekvensen og sastte plankevaerker op de beskrevne
steder, enten via byggesagen eller via afdelingens budget, dels for at sikre at det bliver
galgebakkeplankeveerker der sasttes op og ikke alle mulige forskellige plankeveerker og
dels for ikke at palesgge de enkelte beboere denne ekstraudgift, som jo er en blivende
forbedring for Galgebakken. Jesper tsemmer har lavet et prisoverslag pa 3,6 m
plankeveerk, som lyder pa 9355 kr. ex moms.

Dorte Brink og Adolfo Rodriguez, p.t. Over 403A og snart Mark 405A.
Hanna Vinzent Kerkov og Seren Vinzent, p.t. Over 101 og snart Mark 401.
Pernille Nielsen og Mads Nielsen, p.t. Neder 102 og snart Mark 202.

Alice Ustrup og Benny Ustrup, p.t. Over 102 og snart Mark 208.



Forslag til finansiering af 28 plankevaerker:

Forslag kan finansieres ved at lane 250.000 kr af Galgebakkens egne midler
(Galgebakkens opsparing).

Lanet er rentefrit og tilbagebetales med 25.000 kr over 10 ar.
Huslejekonsekvens ved denne finansiering er: 0,04 %

Bilag 3

Forslag fra Benny Klausen til beboermadet 19. september 2023

Beboermgdet henstiller til VAs bestyrelse:

At sikre at der kan gives en kompensation pa 120.000 kr i 2024 til kebmand Asif, for fald i
omseetningen i butikken pa grund af renoveringen,

enten via beboernes husleje i 2024, eller over byggesagen.

Benny Klausen
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Huslejestigning pr. 1. januar 2024

Der er hjemfald i afdelingen, hvilket stiger med kr. 0,56 arligt pr. m?.

Safremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmadet vil det medfare en stigning i huslejen pa 0,28%,
svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen pa kr. 172.000, med ikrafttraedelse pr. 1. januar

2024.

Lejligheder Nul:/ua:"zjr;de AEndring Husleje pr. 1. januar 2024
Familiebolig 1 Rum 31 3.067 9 3.076
Familiebolig 4 Rum 87 7.399 21 7.420
Familiebolig 5 Rum 130 10.552 30 10.582

Sadan er huslejéstigningen fordelt

0,37%

* 2. Opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse stiger med kr. 1.000.000
* 2. » Vand-og kloakafgift falder med kr. 830.000

* > Andre opsparinger falder med kr. 766.000

* 2.» Ekstraordinaere indtsegter falder med kr. 538.000

* 2D Diverse reguleringer, forskellige konti stiger med kr. 230.000
Side 1 af 4
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2> Beboerindflydelse __~ Mindre beboerindflydelse 2. Ingen beboerindflydelse
_Beboer ReRts Ko ntaravn Regnskab Budget
indflydelse 2022 2023
UDGIFTER (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.) ES(EHOOINIH)
= 101-105 Nettokapitaludgifter 7.751 7.751 7.751]
Nettokapitaludgifter i alt 7.751 7.751
= 106 Ejendomsskatter 8.874 9.123
/ 107-108 Vand- og kloakafgift 2.494 2.187
v 109 Renovation 1.716 1.859
b 4 110 Forsikringer 765 822
4 111 El og varme i faellesarealer 619 652
p— 2 112 Administration 4.021 3.945
Offentlige og andre faste udgifter i alt 18.489 18.588
p— 2 114 Renholdelse 6.842 7.098
= 115 Almindelig vedligeholdelse 668 1.000
= 116 Planlagt vedligeholdelse 5.840 7.783
- Daekket af afdelingens opsparing -5.840 -7.783
= 118 Drift af feellesfaciliteter 633 735
= 119 Diverse udgifter 972 1.372
Variable udgifter i alt 9.115 10.205
) — 2 120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 13.000 13.000
4 121 Opsparing til istandsaettelse ved
fraflytning (A-ordning) 300 150
2w 123 Opsparing til tab ved fraflytning 200 235
p— 124 Andre opsparinger 65.068 64.744
Henlaeggelser i alt 78.568 78.129
» 125 Afdrag og renter pa forbedringslan 242 692
= 126 Afskrivning pa forbedringsarbejder 531 390
= 127-128 Afdrag og renter pa ombygningslan 6.332 6.410
p—J 129 Tab ved lejeledighed 131 0
- Deekket af dispositionsfonden -131 0
= 130 Tab ved fraflytninger 332 0
- Daekket af dispositionsfonden -93 0
p— 131 Andre renter 8.396 1
p— 4 132 Afdrag og renter pa driftstabslan 1.470 1.246
» 134-137 Andre ekstraordinaere udgifter 267 264
Ekstraordinzere udgifter i alt 17.477 9.003 9.038
P 140 Arets overskud 1.173 0 -
Udgifter i alt 132.573 123.676 123.395
INDTAGTER
) — 201 Husleje 61.366 60.750
= 202 Renter 7.325 0
= 203 Andre indtaegter 691 853
p— 4 203.6 Overfgrt fra opsamlet resultat 444 0
Ordinzere indteegter i alt 69.826 61.603
p— 204-208 Ekstraordinaere indteegter 62.747 62.073
Ekstraordinare indtaegter i alt 62.747 62.073
| Nadvendig huslejestigning 0 0
Balance 132.573 123.676 123.395

Side 2 af 4
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/ndring af antennebidrag med virkning fra 1. januar 2024:
Galgebakken

Nugeldende bidrag Andring Bidrag pr. 1. januar 2024

Administration mv. 115 7 122
Antenne udgift pr. maned 115 7 122

@nsker du et antennebudget, kan det hentes pa ejendomskontoret.

Antennebidraget deekker udgifterne til abonnementet hos antenneudbyderen, Copy-Dan, evt. afskrivning
pa antenneanlazg samt det foregaende ars over- eller underskud.

Kabet af TV signalet hos antenneudbyderen sker igennem den kollektive aftale, som boligorganisationen
har med antenneudbyderen.

BO-VEST kan én gang arligt, i forbindelse med varsling af huslejeaendring, ogsa varsle aendring af
" antennebidraget, ud fra de forudseetninger, der er pa dette tidspunkt.

Det skal bemeerkes, at BO-VEST pa dette tidspunkt ikke har kendskab til, hvor meget antenneudbyderen
vil opkraeve fremover.

Da vi ikke mé budgettere med over- eller underskud pa antenneregnskabet, bliver der budgetteret med
den sidst kendte sats tillagt en tilladt procentstigning. Dette kan medfare et over- eller underskud, som sa
skal indregnes i naeste ars antennebidrag. Ifglge lovgivningen skal hele over- eller underskuddet indga i
naeste ars antenneregnskab.

Herudover skal der, safremt afdelingen har eget antenneanlazg, ske en afskrivning pa eventuelle
forbedringer. Forbedringer pa antenneanleegget skal ifglge lovgivningen afskrives over maksimalt 10 ar.

Ovenstéende antennebidrag kan saledes ikke sammenlignes med priserne pa antennepakker kabt direkte
hos antenneudbyderen, idet disse priser er her og nu priser og ikke indeholder tidligere ars efterslaeb i
prisen, afskrivning pa antenneanlaag m.m.

Side 3 af 4
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Bilag 5
Status Raderet, Husorden og Vedligeholdelse

P& beboermadet 14.02.2023 blev alle 3 regelsast vedtaget med fa sendringer, som er skrevet ind i
papirerne dateret 19.03.2023. Disse er fremsendt til BO-VEST.

Formelt er det sadan,

- at Raderetskataloget vedtager beboermadet, og sa skal det efterfalgende godkendes af
VAs bestyrelse

- at Husorden vedtager beboermgdet og s er det geeldende

- at Vedligeholdelse vedtager beboermadet, driften godkender og sa er det geeldende.
Vedligeholdelse er en del af den enkelte lejers huslejekontrakt, og driftens arbejdsredskab
ved syn af lejligheder

Status er,

- Raderet mangler godkendelse af VAs bestyrelse og professionel opsaetning

- Husordenen mangler stadig en del tegninger bl.a. skure ved A-husene og rettelser pa
leengden af hegn i reskkehusene, samt en professionel opsaetning

- Vedligeholdelse har ejendomskontoret (Kenneth) lsbende kommenteret og hans forslag er
indarbejdet. Det er derfor godkendt, men skal seettes professionelt op.

Vi har undervejs haft mgder med Kristian Overby og nogle fra raderetsteamet. Efter ansesttelsen af
en ny driftschef - Jeppe Ulrich - har vi haft 2 mgder med ham. Han var i farste omgang interesseret
i, at vi fik Raderetskataloget klar til godkendelse i VAs bestyreise. Hans hovedpointe var, at
Raderetskataloget kun skulle indeholde det mest ngdvendige og kun udvendige forandringer, da
det er en kompliceret proces at fa lavet sendringer. Til vores andet made havde han kommenteret
pa vores vedtagne raderetskatalog. Vi syntes umiddelbart, at det foreslaede led rimeligt og
indenfor den graense, som vi havde med en beboermgdebeslutning, der giver os lov til mindre
gendringer under processen. MEN s& fremsendte han et udkast, der var totalt anderledes end det,
som vi havde vedtaget pa beboermadet.

Papiret var skrevet ind i en BO-VEST skabelon, hvor indledningen er fundamentalt anderledes og
skemaerne over hvilke arbejder, som man ma udfare, afviger fra vores, ikke bare i antal punkter,
men ogsa i indhold. Han har foreslaet at tage en del ud og flytte det til Vedligeholdelse, men vi har
ikke set noget forslag pa, hvordan det kan formuleres ind der og samtidig bevare intensionen i
forslagene. En vaesentlig forskel er, at han har gjort naesten alt til forbedringer, hvor vi har sggt at
gere sa meget som muligt til forandringer. (se definitionen pa forandring/forbedring side 3 i det
vedtagne forslag). Selvom raderetten geelder udearealerne, sa er nabogodkendelse fiernet.

Vi mener ikke, at vi kan sende et raderetskatalog til godkendelse i VAs bestyrelse, der afviger sa
meget fra det pa beboermedet vedtagne raderetskatalog.

Indtil videre er det vores raderetskatalog fra 2008, der er gaeldende.

Galgebakkens Raderetsudvalg



