GAB
Referat af GAB-møde den 3. januar 2023 kl. 19.00.
Tilstede: 
Birthe Y N, Benny K, Heidi N, Thor H, Lars M, Steen S, Jens E O, Kenneth 

F og Lars S.
Sted: 
GAB’s mødelokale, Torv 11.
1. Formalia.
Thor var mødeleder.
Den seneste udgave af dagsordenen blev omdelt på mødet.

Dagsordenen prioriteres og tilrettelægges.

Bemærkninger til referaterne af 15.11.22, 29.11.22 og 08.12.22– bilag 1a, 1b og 1c.
Alle referater blev godkendt.
2. Nyt fra Driften m. Kenneth F.
Kenneth’s opdaterede aktionsliste - bilag 2a.
Blev gennemgået og taget til efterretning.

Principper for opsætning af endelige husnumre – for lejere af A5-husene vil der blive sat et fælles nummer op på begge sider af huset. Kun Bo-Vest administrerede lejemål (A1 og A2) vil få selvstændige skilte (og postkasser) fremover.
Om Lise B’s forslag om varmecentralerne, som er fremsendt til beboermøde: ”En realistisk vurdering af omkostningerne ved fjernelse og nedrivning er endnu ikke foretaget og kan derfor ikke præsenteres og behandles for beboerne. Driften bedes udarbejde et overslag og et forslag.”
Kenneth undersøger i første omgang, om nogle af varmecentralerne fortsat skal anvendes i forbindelse med renoveringen.

3. Behandlingspunkter.
3a. 
Det ekstraordinære beboermøde den 14. februar 2023.
Jens fremsatte følgende forslag til Dagsorden:
1.

Valg af dirigent

2.
  
Valg af referent

3.
  
Valg af stemmetællere

4.
  
Godkendelse af forretningsorden

5.
             Godkendelse af referat fra beboermødet 22.9.2022

6.
  
Godkendelse af dagsorden

7.
  
Indstilling om BO-VEST udlejede A1 og A2 sidelejemål – Bilag 1

8.
             Beslutning af Beboerhusgruppens indretningsplan for Torvet – Bilag 2

                          Præsentation af projektet kan ses på vores hjemmeside gbakken.dk

9.
             Beslutning om igangsættelse af tilbygning til Beboerhuset – Bilag 3       

10.
             Fjernelse af betonmure ved Vester 8 – Bilag 4

11.
             Forslag om smal trappe som tilvalg til C boliger

12.
             Forslag vedr.  Husorden, Råderetskatalog og Vedligeholdsreglement – Bilag 5
Efter en længere drøftelse af forslagene, herunder om afholdelse af et særligt møde om pkt. 12, enedes man om at gå videre med dagsordenen og indkaldelsen, samt flytte punkt 12 op som nyt punkt 8, så der sikres tid til behandling af bilagene. De færdige bilag skulle være lige på trapperne…
Behandling af punkterne om beboerhuset pkt. 9 og betonmure pkt. 10 forudsætter økonomiske oversigter/tilbud – bilag?

Pkt. 11. Det undersøges, om det overhovedet kan lade sig gøre. Afventer HPU.

Status med indkaldelsen af mødet tages op næste gang.
3b. HPU

Mangler ved indflytning.


GAB’s brev til Bo-Vest om mangler ved indflytningen i Skrænt – ønsket om en 


redegørelse - Bilag 3b. 
Brev til GAB fra Kristian O. Bilag 3b.

3 forslag fra Thor til diskussion/beslutning:
1) Forslag om nyt brev til Bo-Vest/VA:

”GAB opfordrer BO-Vest/VA til at overveje en hel eller delvis huslejefritagelse i de boliger hvor mangler ved indflytning overstiger et rimeligt niveau.

Eksempelvis har beboere måttet undvære varme og/eller el i længere perioder, dette er ikke rimeligt. Manglende tilgængelighed til boligerne, på grund af manglende trapper til stræder, ser vi også som urimelig mangel.

Andre urimelige forhold er: daglige besøg af håndværkere inde i nyindflyttede boliger over en længere periode.

Ovenstående forhold mener vi ikke er sammenlignelige med de forudsete og varslede mangler såsom manglende havehegn, manglende flisebelægning og andet ufuldstændigt havearbejde.

GAB finder det rimeligt at der udbedres mindre fejl og mangler i beboede lejemål. Proportionerne skal dog være på plads og det skal ske under hensyntagen til beboerne, hvilket indbefatter varsling og inddragelse af disse.

Derfor ovenstående opfordring.

Mvh Galgebakkens afdelingsbestyrelse”
2) Konkret spørgsmål til næste HPU:

Hvilke dagbøder har E&P modtaget ifm. galgebakkens byggesag og hvordan er kontrakten udformet ift. dagbøder ved forsinkelse eller andre forhold hvor E&P ikke lever op til det kontraktligt indgåede?

3) Konkret spørgsmål til næste HPU:

Hvad er Bo-vests ønsker og krav ift. en evt. ændring af dagbøder og kontrakt med E&P?
Jens foreslår følgende til fremsendelse inden mødet :
Følgende punkter skal med på dagsorden for HPU møde 10.1.23

Er automatik for gulvvarme fremtidssikret?

Rygter om at automatikkomponenter er forældet og udgået af produktion.

Manglende levering af chips til styringen af gulvvarme. Hvad er tidshorisonten?

Lækager fra vandrør

Trykprøvning og kvalitetssikring?

Gulvvarmeslanger under køkkenskabe?

Leverandører oplyser at der ikke må lægges slanger under køkkenskabe.

IT/Internet.

Der er opsat bokse for enden af rækkehusene.

Boksene er ikke vandtætte. Er boksene midlertidige? Og hvorfor?

Redegørelse for tiltag, som sikrer aflevering af færdige boliger og udeområder.

Tidsplan for etaperne Torv, Sønder, Neder, Over og Øster.

GAB konstaterede efter en grundig drøftelse af de forskellige aspekter, at vi stadig ikke har modtaget en fyldestgørende redegørelse (Jfr. vores brev af 1. december 2022) fra Bo-Vest om alle de opståede problemer i forbindelse med færdiggørelse og indflytningen i Skrænt. Den venter vi stadig på.
Jens samler op og færdiggør en skrivelse til Kristian O. Den rundsendes til godkendelse på mail efter dette møde. (Den godkendte skrivelse er vedhæftet referatet som bilag  3c.)

En række af Thor’s spørgsmål og pointer kan i øvrigt rejses direkte på HPU-mødet.

4. Orienteringspunkter.
Fra Lars:
Foreslår, at GAB kunne lave mere mad sammen i Beboerhuset. Henrik mangler frivillige.

Nogle vil gerne være med. Det tages op senere.

Fra Thor:
Forslag om et arrangement i anledning af nytåret!
Blandt flere forslag blev følgende valgt : Hereford Steakhouse, Tåstrup, den 16. februar kl. 18. Heidi afventer vagtplan.

5. Kommende møder til Kalenderen. 

· Tirsdag den 24. januar 

· Tirsdag den 14. februar (Obs. Ekstraordinært beboermøde!)
· Andet GAB-møde i februar?
· Tirsdag den 7. marts

· Tirsdag den 28. marts 

· Tirsdag den 18. april
· Ordinært regnskabsbeboermøde med valg i april?
· Tirsdag den 9. maj

· Tirsdag den 31. maj

· Tirsdag den 20. juni 
Thor H. er mødeleder fra den 3. januar.
Efter afholdelse af dette møde har Thor meddelt, at han ikke ønsker at fortsætte som dirigent.
Se mail til GAB fra den 4. januar.
6. Eventuelt. 
LS.
