GAB Galgebakken Torv 11
Galgebakkens Afdelingsbestyrelse bestyrelsen@gbakken.dk

Indkaldelse til:

Budgetbeboermgde

Torsdag den 22. september 2022 ki. 19.00

i Galgebakkens beboerhus

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
. Godkendelse af forretningsorden
3. Valg af referent
4. Valg af stemmetaellere
5. Godkendelse af referat fra beboermgde 16.6.22
6. Godkendelse af dagsorden
7. Behandling af forslag til budget 2023

Forslag fra Galgebakkens Seniorklub — Bilag 1

Forslag om Solceller ved vaskeriet — Bilag 2

Forslag om reduktion af Kgbmandens husleje — Bilag 3

.Forslag om aendring af priser for vask og tumbling i Vaskeriet — Bilag 4

8. Galgebakkens budget for 2023
Det komplette budget kan ses pd vores hjemmeside gbakken.dk
a. Fremlaeggelse og diskussion af Budget 2023 inkl. Antennebudget
b. Godkendelse af Galgebakkens Budget 2023 samt Antennebudget

9. Forslag uden konsekvens for budget 2023
Forslag om varmecentraler — Bilag 5
Forslag om ‘glbaenken’ p& Torvet — Bilag 6

10. Information om plan for udvikling af Torvet foran Beboerhuset
11. Eventuelt

Efter vedtaegterne er der adgangskontrol til beboermader. Husk derfor legitimation.
Adgang til beboermadet og stemmeret pad dette har afdelingens boligtagere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Hver husstand far udleveret 2 stemmesedler.

(Denne indkaldelse er husstandsomdelt senest d. 15.9.2022)
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GAB indstiller Budget 2023 til godkendelse pa beboermgdet 22.9.2022.

Huslejen stiger med 0,52% pr. 1. januar 2023.

Galgebakkens gkonomiudvalg har sammen med vores ejendomsleder Kenneth Fuglsang, arbejdet malrettet
med driftsbudgettet og langtidsplanen (PPV). Vi har gennemgaet alle poster grundigt og afdeaekket flere
besparelsesmuligheder.

Det 1. budgetudkast vi modtog fra administrationen (BO-VEST) viste huslejestigning pa 3,15%, det 2. udkast
2,61% og 3. udkast 2,19%. Hvilket for os var en uacceptabelt hgj stigning.

Derfor argumenterede vi for at reducere henlaeggelse pa konto 120 med 1,2 mio kr (fra 14 til 12,8).
Administrationen og VAs bestyrelse har indgaet et kompromis som reducerer henlaeggelser med 1 mio kr til
samlet 13 mio kr.

Det har medfgrt at vi kan holde huslejestigningen nede pa 0,52%.

Foruden alle de saedvanlige poster indeholder budgettet fglgende udgifter:
- Udgift til opseetning af ladestandere pa P-plads E ved Vester

- Udgift til etablering af solceller til stremforsyning af vaskeriet

- LAneafdrag pa Beboerhustilbygningen

- Afskrivning pa det nye ILOQ l3sesystem

- Pkonomisk raderum til Galgebakkens Grupper og Udvalg

GAB anbefaler at beboermgdet godkender det fremlagte budget 2023 med huslestigning pa 0,52%.

Galgebakkens Afdelingsbestyrelse




96159 - Galgebakken
Budgetforslag for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

Huslejestigning pr. 1. januar 2023

Der er hjemfald i afdelingen, hvilket stiger med kr. 0,43 arligt pr. m=.

Safremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmadet vil det medfare en stigning i huslejen pa 0,52%,
svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen pa kr. 313.000, med ikrafttraedelse pr. 1. januar

2023.

Nuvarende

Lejﬁgheder" . /Endring»  Husleje pr. 1. januar 2023

 husleje
Familiebolig 1 Rum 31 3.046 . 16 3.062
Familiebolig 4 Rum 87 7.349 38 7.387
Familiebolig 5 Rum 130 10.481 55 10.536

Sadan er huslejestigningen fordelt

0,74%

-2,13% g 1,63%

. 101,12%

-100,84%

Andre opsparinger stiger med kr. 60.868.000

Ekstraordineere indteegter stiger med kr. 60.697.000

Vand- og kloakafgift falder med kr. 1.282.000

Indtzgt grundet overfort fra opsamlet resultat falder med kr. 444.000
Diverse reguleringer, forskellige konti stiger med kr. 980.000
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96159 - Galgebakken
Budgetforslag for perloden 1. januar 2023 - 31. december 2023

2 Beboenndflydelse . Mindre beboermdflydelse M Ingen beboermdflydelse
Beboer Konto. KontonaVn . . . Regnskab _‘Bglrd‘get‘ , Nyt‘hb‘udge‘t
indflydelse =~~~ ‘ . - 20 2002 0 2023
UDGIFTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) ER{ERelo[of {8}
= 101-105 Nettokapltaludglﬂer ; 7.751 7.751 ‘
Nettokapntaludglfter iat - s tal
b 4 106 Ejendomsskatter 8.500 8.874
107-108 Vand- og kloakafgift 3.280 3.469
4 109 Renovation 1.609 1.959
sy 110 Forsikringer 1.017 1.044
4 111 El og varme i feellesarealer 590 648
b 4 112 Administration B 3907 3990
Offentlige og andre faste udgifterialt . - 18.904  19.984
Zaip 114 Renholdelse 6.549 6.814 |
g 115 Almindelig vedligeholdelse 1.154 1.331
sl 116 Planiagt vedligeholdelse 6.063 9.979
- Daskket af afdelingens opsparing -6.063 -9.979
117 Istandseettelse ved fraflytning 76 0
- Daekket af afdelingens opsparing -76 0
p 118 Drift af faellesfaciliteter 640 720
=» 119 Diverse udgifter ’ 901 1 .:343
Variable udgifter i alt . , . 98244 10208
p - 120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 14.000 13.000 & .
121 Opsparing til istandseettelse ved '
fraflytning (A-ordning) 600 300
= 123 Opsparing til tab ved fraflytning 100 200
p- 3 124 Andre opsparinger 159.363 3.876 |
Henleggelserialt . . 174063  17.376
= 125 Afdrag og renter pa forbedringslan 243 772
p 126 Afskrivning pa forbedringsarbejder 1 1
b - 4 127-128 Afdrag og renter pa ombygningslan 6.267 6.323
) 129 Tab ved lejeledighed 57 0
- Daskket af dispositionsfonden -57 (VN
= 130 Tab ved fraflytninger 333 0§
- Deekket af afdelingens opsparing -237 0 &
- Daekket af dispositionsfonden -96 0 |
b 4 131 Andre renter 185 1
== 132 Afdrag og renter pa driftstabslan 1.363 1.391
= 134-137 Andre ekstraordmaere udgifter - 246 264
Ekstraordinaere udgifter i alt . .. B35 8752
R 140 Arets overskud ’ , ’ 1.995 0
Udgifterialt . ' ‘ . ,“,2‘203262 64071
INDTAGTER
o 201 Husleje 60.817 61.440
p 202 Renter 148 (0]
= 203 Andre indteegter 933 811
= 203.6 Overfort fra opsamlet resultat ; 1.716 444 ’
Ordinzre indtegterialt . .~ 63614 62695  61.280
= 204-208 Ekstraordinaere indteegter 156.648 1.376 62 073
Ekstraordinaere indtegterialt .  156.648 1376 62 073

Nfadvendtg huslejestigning , 0 -0

Balanesa = = o . Sgeoa4 . 200080 pAONM | HOdG6E




96159 - Galgebakken
Budgetforslag or perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

/Andring af antennebidrag med virkning fra 1. januar 2023:
Galgebakken

Type

| - Nugaeld‘éndg bidrag /Ehdr‘in}g  Bidrag pr. "1_.’januar 2023
Administration mv. 122 -7 ; 115
Antenne udgift pf. maned . . 199 , 7 115

@nsker du et antennebudget, kan det hentes pa ejendomskontoret.

Antennebidraget daekker udgifterne til abonnementet hos antenneudbyderen, Copy-Dan, evt. afskrivning
pa antenneanleeg samt det foregaende ars over- eller underskud.

Kebet af TV signalet hos antenneudbyderen sker igennem den kollektive aftale, som boligorganisationen
har med antenneudbyderen.

BO-VEST kan én gang arligt, i forbindelse med varsling af husiejesendring, ogsé varsle aendring af
antennebidraget, ud fra de forudseetninger, der er pa dette tidspunkt.

Det skal bemaerkes, at BO-VEST pa dette tidspunkt ikke har kendskab til, hvor meget antenneudbyderen
vil opkraeve fremover.

Da vi ikke ma budgettere med over- eller underskud pa antenneregnskabet, bliver der budgetteret med
den sidst kendte sats tillagt en tilladt procentstigning. Dette kan medfare et over- eller underskud, som sa
skal indregnes i naeste ars antennebidrag. Ifalge lovgivningen skal hele over- eller underskuddet indga i
naeste ars antenneregnskab.

Herudover skal der, safremt afdelingen har eget antenneanlasg, ske en afskrivning pa eventuelle
forbedringer. Forbedringer pa antenneanlazgget skal ifelge lovgivningen afskrives over maksimalt 10 ar.

Ovenstaende antennebidrag kan saledes ikke sammenlignes med priserne pa antennepakker kgbt direkte
hos antenneudbyderen, idet disse priser er her og nu priser og ikke indeholder tidligere ars eftersiaeb i
prisen, afskrivning pa antenneaniaag m.m.

Side 3 af 4




20-arig budget for vedligeholdelse og opsparing hertil
2023 2024 ‘ 2025 ] 2026 2027 2028 2029 2030 2031 032 2033 20 2035 235 2037 2038 2039 2040 2041 2042

70.000

60.000 -

Planlagt forbrug !
50.000 |

mg Arets opsparing |
40.000 -

-@=-Opsparing ultimo \
30.000 | o - — =

20.000 - = = = : s . - - S S
10.000 - I || " O _— —— R ———— - SO — . » .

. Regnskab Budget 5023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
(i 1.000 kr.) 2021 2022

Opsparing primo 19.715 27.652 30673 35.890 44.919 50.789 41.508 41478 43.374 46.087 49258 51.716 51.122 53413 56641 58.864 61.236 63.097 66.299 68263 70618 71430
Plantagt forbrug 6.063 9978 7783 4971 8130 18281 0030 7.104 6287 5829 6542 9504 6709 5772 6777 6628 7139 5798 7.036 6645 8188 8374
Arets opsparing 14000 13000 13000 14000 14000 9.000 9000 0000 0000 0000 6000 G.00D 5.000 0.000 000 ©0.000 ©.000 0.000 0.000 0.000 9.000 9,000
Opsparing ulime 27852 30.673 35.890 44.919 50785 41508 41478 43374 45087 49258 51716 61422 63413 56641 58864 61236 63.007 66299 68.263 70618 71430 72056
Saldo pr. bolig 39279 43570 50.960 63.806 72.144 58.060 58.918 61611 65465 69.969 73460 72617 75871 80456 83614 86.983 89.627 94.175 96.965 100.310 101.463 102352
Saldo pr. m* 456 508 592 741 837 684 684 715 760 812 853 843 881 834 971 1010 1.040 1.093 1.125 1.164 1178 1.188

Opsparing pr. m* 231 214 214 231 231 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148

Koimhentérer drifts- og \'red‘ligeholdelsesplén

En af de starre arbejder i 2023 er udskiftning af skilte.




Bilag 1

Ansggning om tilskud for 2023 til Galgebakkens Seniorkiub

Galgebakkens Seniorklub skal hermed ansgge om et tilskud pa 25.000 kroner til driften af kiubben. Klubben
modtog i indevaerende ar et tilskud p& 15.000 kroner.

Baggrunden for gnsket om en forhgjelse at tilskuddet er de mange nye medlemmer, der er kommet til
klubben i 2021 og 2022.

Hvis forhgjelsen imgdekommes vil vi kunne arrangere flere ture og/eller nedszette deltagernes
egenbetaling.

Vi kan oplyse, at der i

2012 var 18 medlemmer der fik et tilskud pa 12.000 kroner

2017 var 17 medlemmer der fik et tilskud pa 15.000 kroner

2021 var 8 medlemmer - muligvis mindre - der fik et tilskud pa 15.000 kroner.

Og her i august 2022 er vi nu 79 medlemmer.

Pa bestyrelsens vegne
John Amdisen, Kasserer

Bilag 2

Indstilling vedrgrende opsaetning af solcelleanlaeg pa vaskeribygning.

| forbindelse med at gennemfgre grgnne tiltag og samtidig finde besparelser pa driften har
administrationen og afdelingsbestyrelsen (GAB) undersggt muligheden for opsaetning af solcelleanlaeg pa
vores faelles bygninger.

Denne underspgelse er foretaget i samarbejde med firmaet NRGreen og har vist at det med fordel kan
betale sig at opseette solcelleanlaeg pa vaskeribygningen med henblik pa at leverer grgn strgm til vaskeriet.

Da solcelleanlaeg kun leverer strgm i de lyse timer, har undersggelsen med udgangspunkt i det aktuelle el-
forbrug vist sig, at det ikke vil vaere fordelagtigt at opsaette solcelleanlzeg pa beboerhuset og
materialegarden,

Investering, finansiering og garanti

NRGReen har tilbudt at skaffe finansiering af solcelleanlaegget inkl. myndighedsbehandling og komplette
statiske beregning for baereevnen af vaskeribygningen. Finansiering sker gennem Merkur Andelskasse, som
har veeret frontlgber for beeredygtig udvikling og social ansvarlighed indenfor bankdrift siden 1982.

Samtidig stiller NRGreen garanti for at solcelleanlaegget leverer arligt strgm svarende til i alt 14.110 kWh,
svarende til en arlig besparelse i el forbruget pa i alt kr. 37.303 kr. ud fra en pris pa 2,92 kr. pr. kWh inkl.
moms/1,00 kr. pr. kWh inkl moms til nettet. Prisen pr. kWh er beregnet pa baggrund af en fastpris aftale for
2022 indgaet mellem Bo-Vest og Jysk Energi.

Den samlede investering i solcelleanlaegget udggr i alt 263.147 kr.

Fortseettes ...




Bilag 2 fortsat ....

Lan og afvikling
Der sgges i fprste omgang om lan i egne midler og hvis dette bevilges, vil 1anet pa i alt
263.147 kr. kunne afvikles over en periode pa 6,36 ar.

Hvis lanet i egen midler ikke bevilges, finansieres ved ldnet i Merkur Andelskasse med rente p& 3% p.a.
Dette giver i stedet en afviklingsperiode pa 7,05 ar.

Efter afviklingsperioden af lanet vil besparelsen fremover &rligt forbedre driftsresultatet med i alt kr. 37.303
kr.

Afskrivningsperioden pa et solcelleanlaeg udggr 25 ar. Det har dog vist sig at afskrivningsperioden efter
lpbende udvikling af solceller i realiteten vil vaere naermere de 30 r.

Ovennzevnte finansiering og afvikling medfgrer at projektet kan gennemfgres uden lejestigning.

Det skal bemzerkes, at der samtidig med opsaetning af solcelleanlaegget palaegges nyt tagpap pa bygningen,
hvilket omkostning ikke vil pavirke driften, da denne udgift hertil afholdes over langtidsbudget.

Indstilling.

GAB indstiller hermed, at beboermgdet godkender ovennavnte indstilling vedrgrende opseetning af
solcelleanlaeg pa vaskeriet.

Bilag 3
Forsiag til Budgetbeboermgdet den 22. september 2022

Galgebakkens Kebmand fritages for at betale husleje i 2023 og 2024.
Huslejefritagelsen vil give Galgebakken en mindre-indtaegt pd 55.500 kr/ar.
VAs bestyrelse har godkendt fritagelsen og vil daekke 50% af udgiften. Dette under forudsaetning at
Beboermgdet vedtager forslaget.

Efterfglgende skal Albertslund Kommune godkende fritagelsen.

Begrundelse:
Galgebakkens kgbmands omsaetning og indtjening er voldsomt pévirket af renoveringen af vores boliger.
Ca. 250 boliger star tomme.
Denne sommers energipriser har ogsa ramt kgbmanden, hvis el regning er steget fra 12.000 til 25.000 kr
om maneden.

Butikken er et vaesentligt aktiv for Galgebakkens beboere og for mangfoldigheden i det sociale liv i vores
boligopmrade.
Som beboere har vi kun f3 muligheder for at hjeelpe kgbmanden til at klare sig.
Den vigtigste er at kgbe varerne i butikken, men en midlertidig fritagelse for at betale husleje, vil ogsa
vaere en vaesentlig hjaelp.

Galgebakkens Afdelingsbestyrelse




Bilag 4

GAB og administrationen indstiller, at beboermgdet godkender at priserne pa brug af vaskemaskiner,
terretumbler, og strygerulle i Galgebakkens vaskeri stiger pr. 1. januar 2023 som nedenfor anfgrt.

Pa baggrund af de stigende priser pa sabe, skyllemiddel, vand og ikke mindst de voldsomt stigende el-
priser er det ngdvendigt at haeve priserne for brug af vaskemaskiner, tgrretumbler og strygerulle.
Vaskeriet skal som udgangspunkt lgbe rundt i sig selv, hvorfor det er ngdvendigt med en prisstigning, dog
er vi klar over at der i byggeperioden vil vaere udsving i brugen af vaskeriet pé grund af faerre beboere i
Galgebakken.

Nye priser i Galgebakkens vaskeri pr. 1. januar 2023

7 kg. vaskemaskine | Gaidende pris Ny pris pr. vask Gaeldende pris Ny pris pr. vask
Uden forvask Uden forvask Med forvask Med forvask
Normal 95 18,00 kr. 20,50 kr. 19,50 kr. 22,50 kr.
Normal 60 12,50 kr. 14,50 kr. 14,00 kr. 16,00 kr.
Normal 40 11,50 kr. , 13,00 kr. 13,00 kr. 15,00 kr.
Mild 60 12,50 kr. 14,50 kr. 14,00 kr. 16,00 kr.
Mild 40 11,50 kr. 13,00 kr. 13,00 kr. 15,00 kr.
Mild 30 11,50 kr. 13.00 kr. 13,00 kr. 15,00 kr.
Express 8,50 kr. 9,50 kr. 10,00 kr. 11,50 kr.
Uldvask 11,50 kr. 13.00 kr. 13,00 kr. 15,00 kr.
Handvask 8,50 kr. 9,50 kr. 10,00 kr. 11,50 kr.
12 kg. vaskemaskine | Gaeldende pris Ny pris pr. vask Gaeldende pris Ny pris pr. vask
Uden forvask Uden forvask Med forvask Med forvask

Normal 95 18,00 kr. 25,50 kr. 19,50 kr. 27,00 kr.
Normal 60 12,50 kr. 17,50 kr. 14,00 kr. 19,50 kr.
Normal 40 11,50 kr. 16,00 kr. 13,00 kr. 18,00 kr.
Mild 60 12,50 kr. 17,50 kr. 14,00 kr. 19,50 kr.
Mild 40 11,50 kr. 16,00 kr. 13,00 kr. 18,00 kr.
Mild 30 11,50 kr. 16,00 kr. 13,00 kr. 18,00 kr.
Express 8,50 kr. 12,00 kr. 10,00 kr. 14,00 kr.
Uldvask 11,50 kr. 16,00 kr. 13,00 kr. 18,00 kr.
Handvask 8,50 kr. 12,00 kr. 10,00 kr. 14,00 kr.
Torretumbler Geeldende pris pr. periode Ny pris pr. periode

Tgrreperiode 10 minutter 5,00 kr. 7,00 kr.
Strygerulle Geaeldende pris pr. periode Ny pris pr. periode

Strygeperiode 20 minutter 2,00 kr. 3,00 kr.




Bilag 5

Forslag til GB's budgetbeboermgde d. 22.9.22

Beboermgdet henstiller til GAB at undersgge, hvordan vi kan f3 fjernet de tidligere varmecentraler.
I mere end 25 dr har disse 10 betonklodser gdelagt noget af herlighedsvaerdien ved GB. De blev

opstillet som et ngdvendigt onde pga uhensigtsmaessigheder omkring varmtvandsbeholderne.
Nu ggr renoveringen dem heldigvis overflgdige, og derfor skal disse fremmedelementer selvfgligelig fiernes.

Mvh
Lise Buchardt, Over 10-8

Bilag 6

Forslag til budgetbeboermgdet den 22. november 2022:

Beboermgdet anbefaler at “glbaenken” bliver stdende pa sin faste plads ved beboerhusets sydgstlige hjgrne
Begrundelse:

Galgebakkens Torv tilhgrer os alle, og alle har en lige ret, til at opholde sig hvor de gnsker.

Benny Klausen
Vester 8-3




