GAB Galgebakkens GALGEBAKKEN , Torv 11

. 2620 Albertslund
afdelingsbestyrelse bestyrelsen@gbakken.dk

Indkaldelse til:

Budgetbeboermgde

Torsdag den 23. september 2021 kl. 19
I Galgebakkens Beboerhus

Dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Valg af stemmetzellere.
Godkendelse af forretningsorden.
Godkendelse af dagsorden.

o vpwNp

Galgebakkens Budget for 2022

a. Fremiaeggelse og diskussion af Budget 2022 inkl. Antennebudget

b. Behandling af indkomne forslag tif Budget 2022

¢. Indstilling af budget tif opsaetning af nye adresseskilte i Galgebakken

d. Forslag om nedsaettelse af Kebmandens husleje

e. Godkendelse af Galgebakkens Budget 2022 samt antenneregnskabet.

7. Forslag uden konsekvens for budget 2022
a. Forslag fra beboerhusgruppen om depotskur til opbevaring af stole/borde og parasoller
b.Forslag om oprettelse af flere C3 boliger

8. Information om opgradering af Galgebakkens netvzerk til 1000/1000 Mbps

9. Eventuelt

Sammen med dette materiale modtager du en komprimeret udgave af budget 2022.
@nsker du at se det komplette budget, kan du finde det p& vores hjemmeside www.gbakken.dk eller f8 det
udleveret ved henvendelse pa Ejendomskontoret, Torv 11.

Efter vedtaegterne er der adgangskontrol ved beboermadet, hvor hver husstand fér udleveret 2 stemmesedier.
Husk derfor legitimation.

Adgang til beboermadet og stemmeret har afdelingens boligtagere og myndige husstandsmediemmer.

( Dagsorden med materialesamiing er husstandsomdelt senest d. 16. sept. 2021)




GABs indstilling til Galgebakkens budget 2022

GAB og @konomiudvalget har ved budgetbehandlingen haft som mélsaetning at kunne
praesentere en 0% huslejestigning for 2022.

Driftbudgettet indeholder bl.a stigninger pa poster, som vi ikke har nogen indflydelse pa:
Ejendomsskat, vandafgift og renovation.

En af de sterste poster i vores budget er henlseggelser til Galgebakkens langtidsplan for
vedligeholdelse (PPV) pa konto 120.

Derfor har vi haft meget focus pa netop henlaeggelserne.

Vi har lagt et stort arbejde i at tilrette PPV’en til den nye virkelighed efter at Helhedsplanen
er blevet godkendt. '

Vi har foreslaet aendringer og tilfejelser, som har gjort det muligt at nedszette vores
henlaeggelser fra 14 mio kr til 13 mio kr.

Dette er sket i et taet samarbejde med vores ejendomsleder Kenneth og er efterfgigende
blevet forhandlet pa plads med BO-VEST’s administration.

Derfor har vi opnaet det vi gnskede.

Imidlertid bliver budgettet belastet af en ny udgift, som vi ikke kan neutralisere virkningen
af. Det drejer sig om ydelse pa lan til finansiering af nyt Driftskontor/medarbejderlokaler.
Ydelsen til Ianet bliver pa 529.000 kr/ar og starter 1.1.2022.

Opfarelsen og finansieringen blev godkendt pa beboermade 9. september 2016.

Budgettet indeholder desuden:

Ny parkbelysning til streeder, stier og P-pladser

Nye skilte i forbindelse med andring af husnummerering
Straedepenge 40.000 kr

Forprojekt til El-ladestandere 100.000 kr

Renovering af Elefanttrappen ned til Hyldespjaeldet 65.000 kr
Genbrugsgruppen 5.000 kr

Tajcaféen 5.000 kr

Agendagruppen 5.000 kr

Galgebakkens Seniorklub 15.000 kr

Budgettet som nu fremleegges indeholder derfor en stigning pa 0,93%

GAB indstiller budget 2022 til godkendelse pa beboermgdet d. 23. september 2021.

Galgebakkens Afdelingsbestyrelse




96159 - Galgebakken
Budgetforslag for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

Huslejestigning pr. 1. januar2022  0,93%

Der er hjemfald i afdelingen, hvilket stiger med kr. 0,08 arligtpr. m?.

Séafremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmadet vil det medfare en stigning i huslejen pa 0,93%,
svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen pa kr. 562.000, med ikrafttraedelse pr. 1. januar

2022.

Nuvarende

[Endring  Husleje pr. 1. januar 2022 ‘

 Lejligheder .  haee
Familiebolig 1 Rum 31 3.018 28 3.046
Familiebolig 4 Rum 87 7.281 68 7.349
Familiebolig 5 Rum 130 10.384 97 10.481

Sadan er huslejestigningen fordelt

0,22%

-0,61%

0,88%

-1,65%

Indtaegt grundet overfort fra opsamiet resultat falder med kr. 1.272.000
Opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse falder med kr. 1.000.000
Afdrag og renter pa forbedringslan stiger med kr. 529.000

Diverse udgifter falder med kr. 369.000

Diverse reguleringer, forskellige konti stiger med kr. 130.000
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96159 - Galgebakken
Budgetforslag for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022

2% Ingen beboerindflydelse
Nyt budget

2022
(| 1. 000 kr )

14.000 SRRV

Beboermdﬂydelse .~ Mindre beboermdﬂydelse
Beboer Konto Kontona‘vn» . Regnskab Budget ‘
mdﬂydetse ! a0 » 2020 2021,
UDGIFTER mmwmamwm
vy 101-105 Nettokapltaludglﬂer 7.936 7.751
Nettokapitaludgifter i ait ~ 7.936 7751
b 4 106 Ejendomsskatter 7.989 8.548 ¢
- 107-108 Vand- og kloakafgift 3.529 3.394 |
‘ 109 Renovation 1.738 1.865 &
= 110 Forsikringer 990 1.207
111 El og varme i faellesarealer 526 691 ¢
= 112 Administration 3.981 3.962
Offentlige og andre faste udgifter i alt 18.752  19.667
b J 114 Renholdelse 6.431 6.781
T 115 Almindelig vedligeholdelse 1.320 1.331
= 116 Planlagt vedligeholdelse 8.566 13.707
- Daekket af afdelingens opsparing -8.566 -13.707
117 Istandsaettelse ved fraflytning 73 0
- Daekket af afdelingens opsparing -73 0
p 2 118 Drift af feellesfaciliteter 681 814
p 4 119 Diverse udgifter 1.241 1.677
Variable udgifter i ait ' 9.673 10.603
p 120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 14.000
121 Opsparing til istandseettelse ved
fraflytning (A-ordning) 800 600
> 4 123 Opsparing til tab ved fraflytning 75
p 124 Andre opsparinger 4.022 3.876
Henlaggelserialt , . - 18.897  18.576
p 125 Afdrag og renter pa forbedringsian 244 243
p— 4 126 Afskrivning pa forbedringsarbejder 1 1
P 127-128 Afdrag og renter pa ombygningsian 6.281 6.337
= 129 Tab ved lejeledighed 3 0
- Deekket af dispositionsfonden -3 0
= 130 Tab ved fraflytninger 684 0
- Deekket af afdelingens opsparing -236 0
- Daskket af dispositionsfonden -448 0
= 131 Andre renter 53 0
b4 132 Afdrag og renter pa driftstabslan 1.405 1.394 |
= 134-137 Andre ekstraordmaere udgn‘ter 230 0
Ekstraordinzre udgifter i alt ; 8213 7.975
S 140 Arets overskud 1.331 0
Udgifter i alt . 64.801 64.572
INDTAGTER
p 201 Husleje 60.118 61.006 |
b 202 Renter 509 0
T 203 Andre indteegter 568 730 |
pr 203.6 Overfort fra opsamlet resultat 2.352 1.716
Ordinzere indtaegter i alt 63.547  63.452
b= 204-208 Ekstraordinaere mdtaegter 1.255 1.120 =
Ekstraordinare indteegter i alt . 1.255 1.120
Nedvendig huslejestlgnmg 0 , 0
Baiance ‘ . > ; Side 2 af 3 64.801 - 64.572

100




96159 - Galgebakken

Budget for faellesantenneanlaeg

1. januar 2022 - 31. december 2022

Galgebakken
Regnskab Geaeldende budget | Revideret budget Budget
2020 2021 2021 2022
Udgifter:
Overfort fra tidligere ar *) 40.778 29613 29.593 3.113
Forrentning og afskrivning *) 883.480 881.009 881.024 878.754
Oprettelse og tilslutning 35.089 36.217 35.469 36.179
Antennedriftsbidrag AF86*) 122.382 122.209 122.382 ~ 106.050
I alt 1.081.709 1.069.047 1.068.487 1.024.096
Administrationsbidrag *) 10.590 10.590 10.590 10.590
Antenneudgifter i alt 1.092.299 1.079.637 1.079.057 1.034.686
Lejernes indbetalinger:
Antennebidrag 1.062.706 1.075.944 1.0756.944
Copy-Dan bidrag 0 0 0
Resultat regnskab 29.593
Beregnetresultat ________ 3693 | 3113 —
Budget
Antenne- og Copy-Dan bidrag pr. md. Antal tilslutninger Nugeeldende 2022
Antennebidrag (36) 706 0 0
Administration mv. (38) 706 | 127 122

*) udgifter til alle lejere ogsa dem som har fravalgt antenne

-12-




2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
80.000

70.000

60.000

Planlagt forbrug
50.000 -

R Arets opsparing
40.000

~8-Opsparing ultimo i
30.000

20.000 - . B i )
10.000 | I | I I : ’ I v |
0 . - l I ll I I I l I I I I I I ,

i Regnskab  Budget 5925 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
(i 1.000 kr.) 2020 201

Opsparing primo 14.281 19.715 20.008 23.029 28981 36276 43.505 33.635 32071 20530 31699 33.308 35208 34.810 36782 39.691 41.385 43.697 44.953 46836 48.595 61.004
Pianlagt forbrug 8.566 13707 9979 8.048 6705 6771 18870 10564 11541 6831 7391 7.100 9398 7028 6.091 7306 6688 7744 7.117 7241 6591 8.603
Arets opsparing 14.000 14.000 13.000 14.000 14.000 14.000 9.000 ©.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 ©.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 19.000 19.000

Opsparing ultima 19715 20.008 23.073 28.981 36.276 43505 33635 32071 29530 31699 33308 35208 34.810 36762 39.691 41.385 43.697 fsé.sssf 46.336 48,595 ci.mu 71.401

Saldo pr. bolig 28.005 28421 32712 41167 51529 61.797 47777 45556 41946 45027 47.313 50.012 49446 52247 56380 58.786 62.070 63.854 66.529 69.027 86.654 #iEs
Saldo pr. m? 325 330 380 478 598 77 554 529 487 522 549 580 574 606 654 682 720 741 772 801 1.005 1.177

Opsparing pr. m* 231 231 214 231 231 3 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 148 313 313

Kommentarer til drifts. og vedligeholdelsespian




Forslag 6¢

Indstilling af budget til opsatning af nye adresseskilte i Galgebakken.

Pa baggrund af adresseloven skal Galgebakken have nye adresser bestaende af min.
tre cifre og et bogstav. Derfor har skilteudvalget arbejdet med at Igse denne
problematik i samarbejde med arkitekt Jens Ulfeldt, MDD og Albertslund Kommune
v/Camilla Schadegg. '

Opsaetning af disse nye husnummerskilte vil ggre det vaesentligt nemmere for
alarmberedskabet, gaester og andre besggende personer at finde rundt i
Galgebakken.

Beslutning pa Beboermgderne den 5. december 2019 og den 15. juni 2021.

Pa ovennavnte beboermgder blev de nye adresser endeligt vedtaget og er
efterfglgende godkendt af Albertslund Kommune.

Kommunen var samtidig indstillet pa, at de nye adresser bliver opsat i starten af
2022, idet de nye husnumre successivt implementeres i forbindelse med
faerdigmelding af de totalrenoverede boliger ud fra de planlagte etaper i
helhedsplanen for perioden 2022-2026.

Design af ny adresseskilte.

Skilteudvalgt og driften har i samarbejde med arkitekt Jens Ulfeldt udarbejdet
folgende forslag til design af de nye adresseskilte, som fglger:
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Oversigtsskilt

Calgebaklken

®

Indkerselsskilt

~ Galgebakken C |
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Gadeskilt

| Oster S e |
| COister 10

Gadeskilt

» Skraent1

Enkelte steder maske vagskilte
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Husnummer

De midlertidige husnumre i form af klistermaerker, som sattes pa postkasserne og
kokkendgren pa de eksisterende boliger, er udarbejdet i samarbejde med Dansign
og vil se ud som fglger:
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Planlzegning af opszetning af de nye adresseskilte.

Ar 2022:

Ar 2023:

Ar 2024

Ar 2025

Nye adresseskilte opsattes for de nyrenoverede boliger beliggende:
Skraent og Mark (106 adresser) samt ved indkgrsler, oversigtskilte pa p-
pladser og henvisningskilte til streedeadgange. For gvrige eksisterende
boliger opsaettes midlertidige husnumre i form af klistermaerker.

Nye adresseskilte opsaettes for de nyrenoverede boliger beliggende: Sten
og Vester (180 adresser) samt nye henvisnings skilte til streedeadgange.

Nye adresseskilte opseettes for de nyrenoverede boliger beliggende: Torv
og Sender og Neder (254 adresser) samt nye henvisnings skilte til
straedeadgange.

Nye adresseskilte opsaettes for de nyrenoverede boliger beliggende:
Over og Pster (163 adresser) samt nye henvisnings skilte til
straeedeadgange.

Budgettering af de samlede omkostninger for opsaetning af de nye adresseskilte:

De samlede omkostninger er budgetteret arligt i langtidsplanen (PPV) konto 116 ud
fra den etapevise faerdigggrelse af boligerne i henhold til den planlagte helhedsplan,
hvilken pa nuvaerende tidspunkt er som folger:

Ar
2022
2023
2024
2025
I alt

Indstilling:

Samlet budgetteret omkostning
1.590 t.kr.

400 t.kr.

500 t.kr

625 t.kr

3.115 t.kr.

Skilteudvalget indstiller hermed, at Beboermgdet d. 23.9.21 godkender ovennaevnte
budget og designforslag til opseetning af nye adresseskilte i Galgebakken.
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Forslag 6d

Forslag fra Benny Klausen til beboermgdet 23.9.2021

Vedr. nedsaettelse af Ksbmandens husleje i 2022
“Der opkraeves ikke husleje hos kgbmanden i ar 2022!
Udgiften pa 107.640 kr daekkes af henlaeggelserne, eller ved en huslejestigning pa 0,17%.”

Forslag 7a

Forslag om at etablere et depot pa arealet ved vaskeriet til faellesaktiviteterne pa

Galgebakken.

Beboerhusgruppen vil gerne stille forslag om etablering af et depot pa arealet mellem
fodboldbanen og vaskeriet. Depotet opfgres mellem to fag af eksisterende espaliér.

Gennem de seneste ar er der opstaet nye aktiviteter i forbindelse med beboerhuset og
beboerudlanet. Iseer har fredagsbaren og muligheden for at spise udenfor i godt vejr vaeret meget
populzert. Det betyder imidlertid meget tungt arbejde for aktivitetsmedarbejderen. Vi har flere
store markedsparasoller, med tunge "fgdder”, der er borde indefra som skal ud, der er
"havestolene”. Selv om folk hjalper til, er der meget forberedelse og oprydning. Det ville derfor
vaere en stor arbejdsmiljgmaessig forbedring for aktivitetsmedarbejderen, hvis vi havde et
nardepot ved beboerhuset, hvor vogne med udendgrsgrejet kunne deponeres. Som det er i dag
skal alt kgres fra depotet pa P-plads C.

Herudover er der i forbindelse med udlanet etableret et torsdagscykelveerksted, som bruges flittigt
af beboerne, og som ogsa giver mulighed for at kgbe en brugt cykel til en billig penge. De har ogsa
brug for depotplads.

Derfor stiller vi forslag om at etablere det ovenfor nzevnte depot. Det skal selvfglgelig "falde ind i
landskabet”, men behgver ikke at blive dyrt at etablere. Der behgves ikke fundament og ingen
isolering men bare nogle pladevaegge og et tag, og fliser pa gulvet.

Depotet kan opfgres udgiftsneutralt i budget 2022. Det vil sige at det ikke belaster huslejen.
Beboerhusgruppen, 7.9.2021

Forslag 7b

Undertegnede stiller forslag om, at man under Galgebakkens renovering igen abner for at lave C3
lejligheder, mellem C2 og C4 lejligheder, dette hvor det er muligt, og hvor begge parter gnsker det.
Bedes behandlet pa fgrstkommende ordinaere beboermgde.

Venlig hilsen
Maria Kreiberg og Ivette Venegas




