Galgebakken

24. august 2021

Referat af: Beboermede i Vridsleselille Andelsboligforening / afdeling Galgebakken

Afholdt: Tirsdag den 24. august 2021 kl.19:00

Musik Teatret, Albertslund.

Deltagere: 185 boliger fysisk repraesenteret (370 stemmer)

51 repreesenteret ved fuldmagt (102 stemmer)

| alt 472 berettigede stemmer.

| tilfeelde af afstemning om urafstemning, kreeves derfor 118 stemmer for en
urafstemning

Formanden for afdelingsbestyrelsen, Jens Ellesge Olsen bad velkommen til madet.

1. Valg af dirigent
Jens Ellesge Olsen foreslog Dorte Brink som dirigent og blev valgt.
Som meddirigent blev valgt Lars Steinov.

Dirigenten konstaterede at madet var lovligt varslet og dermed beslutningsdygtigt.

2. Valg af referent
John Kim Fletting blev foreslaet som referent og valgt

Praesentation af oplagsholdere og ovrige deltagere, der ikke bor i afdelingen.
Jens Ellesge Olsen praesenterede madets geester og deltagere som ikke har bopeel i Galgebakken

3. Valg til stemmetaellere

Der blev valgt 5 stemmetaellere:

Annita Sgrensen reekke 1 -4
Sgren Vinzent raekke 5-8
Per Ranne Nielsen reekke 9-10
Grethe Engelbrecht raekke gvrige
Lise Buchardt raekke gvrige

4. Godkendelse af forretningsorden
Godkendt uden kommentarer

5. Godkendelse af dagsordenen

| forbindelse med godkendelse af dagsordenen, stilledes et forslag om aendring til
dagsordenen, sa forslag om urafstemning kommer pa inden pkt. 6 igangsasttes.

Dirigenten forteeller at urafstemning naturligvis seettes til afstemning safremt der kommer et
skriftligt forslag. Urafstemning kommer tidligst til afstemning efter orienteringen da det er
mest fair at madet forst orienteres, inden der tages stilling til urafstemning.




6. Orientering om Helhedsplansprojektet:

Radgiverteam og projektleder orienterede med udgangspunkt i en praesentation der blev vist pa
storskeerm. Preesentationen kan ses pa renoveringssiden.

Afklarende spgrgsmal
e Hvad sker der med radne hegn i baghaver?
o Radne "Galgebakkehegn” udskiftes i byggesagen

e Hvad sker der med hul under trapper?
o Hul under trapper daekkes af

e Hvad bestar den lette konstruktion i halvmuren?
o stal med fibergips med hjerneprofiler for at modsta skader. Der kan godt haenges
noget op pa veeggen, hvis der anvendes rette materiale.

o Skal der ske egenbetaling af tilvalg i haver?
o Tilvalg er udgiftsneutralt

e Hvad sker der hvis man slukker ventilation om sommeren?

o Ventilationen skal ikke slukkes. Ventilationen er til for at sikre et sundt indeklima og
beboerens helbred. Resultatet fra prevehusene viser at hvis man slukker
ventilationen om sommeren, bliver der hgj luftfugtighed i boligen da disse efter
helhedsplanen er meget taette. Der er ikke planlagt sanktioner. Ejendomskontoret vil
modtage en alarm og evt. komme forbi og tage en snak med beboeren.

o Hvorfor er der skjulte installationer i bad?
o Det er tidssvarende og rengaringsvenligt og rer fares som rar i rar, hvilket betyder
at utastheder fgres til installationsskakte

¢ Hvordan finansieres tilkab — over hvor lang periode?
o Der laegges op til betaling over 15ar

e Har bygherre sgrget for at entreprengren behandler ansatte ordentligt i forhold til eks.
asbest — og er det underentreprengrer der har ansvar for egne medarbejdere?
o Hovedentreprengren har det fulde ansvar for sikkerhed og sundhed pa pladsen

e Kuldebro mod veerelsesveeg, hvordan handteres det?
o den isoleres ogsa — men helt til loft.

e Hvad med kontakt pa halvmur?
o den bliver flyttet til en tilstedende vaeg

o Hvorfor skal straeder have ens facadefarve?
o Det er besluttet pa et fokusgruppemeade

e Er malerafgifter indeholdt i forbrugspriserne
o ja det er indeholdt

e D-boliger hvad er konsekvensen hvis der stemmes nej /
o Konsekvensen er at der skal findes en lgsning, som der ikke pa nuvaerende
tidspunkt er afklaret. Konsekvensen er den samme for alle boligerne




Pause

Badeveerelse C4 — hvad er storrelse pa vask med mgbel under i bredden?
o 40cm

Hvor langt er der fra badezone til vask med mabel?
o 17 cm.

B5 hvor kekkenvasken er der hylder — kan man fa skabe i stedet?
o det er ikke en lgsning som kan veelges

| haven kan der laegges fliser, men kan man fa treeterrasse?
o det er muligt at fa lavet baerelag og man kan selv leegge treeterrasse hvis det er
tilladt i afdelingens raderetskatalog

C huse — hvordan er rgrfgring pa ventilation?
o Der er skakte placeret i hjgrnerne i det centrale veerelse bag badevaerelserne for at
kunne fa adgang til @vrige veerelser og stue.

Hvis der kommer skimmel i pr@vehuse eller ferste huse, hvad ger man sa og hvad vil det
koste?

o Der erikke beregnet en pris for stop/start af projekt hvis der findes skimmel, men
det er en mulighed at foretage projektjusteringer. Det bemeaerkes at det heller ikke er
gratis ikke at ga i gang med helhedsplanen. Mange boliger star tomme grundet
skimmel og venter pa nye lejere

Er det muligt at indarbejde russervinduer i projektet ved et nej?
o LBF er forespurgt om muligheden for brug af eksempelvis russervinduer i stedet for
traditionelt ventilationsanieeg. Dette har de ikke villet godkende, da de ikke vurderer
at vinduet kan sikre boligerne mod skimmel.

Spergsmalsrunde / Kommentarer fra salen

Pa LBF hjemmeside reklameres med miljgscreening — er det muligt at fa
miljggodkendelse?
o Miljgscreeningskravet geelder kun sager som vedtages efter maj 2020.

Skal man som beboer fortsat dele vand med naboer, sa temperaturen skifter ved brug?
o Alt aendres i forhold til vandinstallationer, som beskrevet i praesentationen. Der
kommer egen vandforsyning til boligen, sa man er uaftheengig af naboen.

Der stilles spargsmal til lette indervaegges konstruktion og vand ned ad taget.
o Stenivaegge? Projektlederen er ikke bekendt med forholdet.

Debatten blandt beboere indbyrdes har vaeret hard og uforsonlig. Der henstilles til at fare
en sober debat, og efter afstemningen at man laegger stridsgksen uanset resultatet.

Hvordan kan det veere at russervinduer ikke kan godkendes med baggrund i manglende
storskala fors@g — nar prgveboliger ikke er storskalatestet /
o Praveboliger er monitoreret labende og boligerne performer bedre end forventet




Der har vaeret meget debat beboerne imellem om krybekaeldre /

o igranskningsrapporter ses det at isolering under gulve mod krybekeelder ikke er
hensigtsmaessig. Derfor er lgsningen at opbygge gulve med uorganisk materiale og
selvom det giver et varmetab vil effekten fortsat veere en stor besparelse pa
varmebesparelsen. Vi er overbeviste om at den lgsning der er — er den bedste for
pengene

Kan de skabe der mistes i C boliger eventuelt erstattes med overskabe over
o Det er ikke en del af pakken. Der kompenseres med nye skabe der hvor radiatoren i
dag sidder

Hvor dybe er skabe i kakken gér
o 30 cm hhv. 3i C-boliger og 4 stk i b-boliger i gerne

Losning er ikke som Rambgll har beskrevet i rapport — det er en forkert lasning som vi
tvinges til at stemme ja til.

Hvor laenge skal man stige 1% fra 2026
o Ikke besvaret — udgangspunktet er indtil al driftsstette fra Landsbyggefonden er
betalt tilbage, hvilket er meget langt ude i fremtiden

Skimmel bgr monitoreres altid og ikke kun i en startperiode
o Der er planer om ekstraordineere test og monitorering og der vil generelt blive holdt
gje med indeklima.

Kan der gives garanti pa huslejeudviklingen
o Det kan kun garanteres at huslejen udvikler sig

Hvordan sikres at 17% stigning ikke overskrides
o Gode renter, en buffer i forhold til reguleringskonto og gode erfaringer med at
overholde huslejestigninger. Hvis der sker helt uforudsete stigninger i priser, ma vi i
dialog med LBF.

Det er helt szerligt at bo i Galgebakken og det ma derfor veere nu at der skal renoveres sa
nye beboere kan komme til og fortsaette den gode kultur i afdelingen. Der skal igangszettes
sociale tiltag og meget mere.

Hvordan kan det vaere at russervinduer skal stortestes i 5 ar, mens vores kaelderigsning
kan veere helt ny — hvordan kan det vaere der er den kontrast. Lgsningen er ikke optimal og
jeg forstar at noget ma gares nu, men grundet klimakrisen og bekymring for barnebarn ma
jeg stemme nej. @nske om at Galgebakken blev genopfert frem for renoveret. Der ses ogsa
et problem med manglende fugtspaerre i fundament.

o | forhold til klimakrisen deler VA og Bo-Vest bekymringerne. Den eneste made
forholdene kan blive bedre end det der kommer med helhedsplanen, vil vaere en
nedrivning og genopfarelse. Dette er der ikke nogen gkonomi til at gennemfere.
Dog skal man vaere opmaerksom pa at en nedrivning og genopfarelse skaber et
kaempe CO2 aftryk, som ikke giver et positivt klimaaftryk de forste 50 ar. Det er
altsa bedre for bernebernene at renovere end at bygge nyt.

o | forhold til opbygning af veegge, bliver der udfgrt membranl@sning "bedst muligt”

o Undladelse af efterisolering af betondeek har veeret beregnet og det er ikke
rentabelt.




7. Beslutning om Skema B for Galgebakkens Helhedsplan

Der er indgivet skriftligt forslag om urafstemning. Dirigenten ivaerksaetter derfor afstemning pa
beboermgdet, om godkendelse af skema B skal szettes til urafstemning.

Stemmer 118 eller flere for en urafstemning, skal den gennemfares.

For urafstemning: 141
Der skal derfor gennemfores en urafstemning.

Afstemningstema for urafstemning:

Beboerne bedes treeffe beslutning om hvorvidt:
¢ Helhedsplanen for Galgebakkens Renoveringslgsning med huslejestigning pa 17 pct. Kan
godkendes.
(Pa stemmesedlerne kan der stemmes JA eller NEJ)

Afstemningstemaet er vedtaget med overvaeldende flertal.

e Skema B blev ikke sat til afstemning pa beboermedet.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og mgdet blev haevet.
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Jens Ellesge Olsen Dorte Brink
Fokand afdelingsbestyrelsen Dirigent




