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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

Matr. nr.

Beliggenhed

Antal lejligheder

Opferelsesar

Administrator

Revision

Vedtaegter

512 Christianshavn

Christianshavns Voldgade 13 - 25 og Prinsessegade 1

89, 2 loftslokaler og 7 kalderlokaler

1913

Qvortrup Administration A/S
Lyngbyvej 28, 2. Tv, 2100 Kebehavn O

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

De seneste vedtagter er vedtaget den 23. juli 2003 og tinglyst 25. sep-
tember 2003.
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LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med aflaeggelse af arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020 for E/F Gl.

Christianshavn skal vi efter bedste overbevisning bekrafte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- Atalle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst i drs-
regnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter.

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller sdledes arsregnskabet for Ejerforeningen Gl. Christianshavn til generalforsamlingens

godkendelse:

Kebenhavn, den 4. marts 2021

I bestyrelsen:

Knud Werlin Kristina Thomsen Lars Petersen
(Formand)

Karen Christensen Frederik Manderup Olsen

Administrator:

Qvortrup Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i Ejerforeningen Gl. Christianshavn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Gl. Christianshavn for regnskabséret 1. januar —
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis og forenin-
gens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 1 overensstemmelse med foreningens vedtegter og be-
skrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for ejerboligforeninger bud-
gettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgér i1 en sarskilt kolonne, har ikke vee-
ret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.



Side 4
BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om ejerforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspdtegning gore opmerksom péd oplysninger her-
om 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
ejerforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 4. marts 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

M{Z{j .
alle Hartin ansen

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen Gl. Christianshavn er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtegter og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fellesudgifter er tilstrekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som foregéende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan 1 hovedtraek oplyses folgende:
Resultatopgerelse

Indtaegter
Opkrevede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Fzllesudgifter
Fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab.

Kob af lejligheder
Kb af lejligheder er optaget til kostpris.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel verdi pé tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet.

Hensaettelser

Hensattelser til bestemte formal foretages 1 overensstemmelse med vedtagterne og det af general-
forsamlingens vedtagne budget.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
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RESULTATOPGORELSE for perioden 1. januar — 31. december 2020

Budget Budget
(Ej revideret) Realiseret sammen-
Note 2020 2020 ligning
Skatter og afgifter ..........ccceevveeiieniieiiee, 1 376.000 359.593 - 16.407
Ejendomsforsikring ...........cceeeeviiiiieninennen. 70.000 137.651 67.651
Ejendomspasning ...........ccccceeeveeriienieeneennne. 2 153.600 146.488 - 7.112
Renholdelse .......ccoeeeverieniiniiniiiicieiee 3 256.000 234.558 - 21.442
Abonnementer og kontingenter .................... 4 52.700 48.810 - 3.890
EL oo 75.000 64.104 - 10.896
Honorar varmeregnskab ............ccccecveenenee. 19.100 19.094 -6
Reparation og vedligeholdelse ..................... 5 597.000 437.878 - 159.122
Administrationshonorar .............cccceeeveenennne, 213.900 213.280 - 620
REVISION ..o 19.500 19.000 - 500
Andre driftsudgifter ...........cccooeveiiiniiiinnennn, 6 26.100 39.152 13.052
Finansielleomkostninger ............cccccceevvennnnn. 16.000 16.484 484
Hesteskokarre'ens gardlaug ............cccceeunee. 101.000 160.483 59.483
UDGIFTER T ALT..cceoviiiiieieeeeeee 1.975.900 1.896.575 - 79.325
INAtEGLEr ...eveeieeiieieeeee e 7 131.500 98.724 - 32.776
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ........ 1.844.400 1.797.851 - 46.549
Henlaeggelse til fornyelsesfond .................... 342.000 342.000 0
ARETS FELLESUDGIFTER I ALT .......... 2.186.400 2.139.851 - 46.549
Opkraevede feellesbidrag ...........cccoeeeeenneenne, 2.186.400 2.186.395 -5

ARETS RESULTAT ..o, 0 46.544 46.544
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BALANCE pr. 31. december 2020

Side 7

31/122020 31/12 2019
AKTIVER: Note kr. kr.
Andel i saneringsudgifter, vicevertlejlighed og keldre ........ 219.754 219.754
Viceveartlejlighed, lejl. Nr. 47 af matr.nr. 512,

Christianshavns Kvarter:

KObeSUM .....oooiiiiiiiiiii e 235.202 235.202
(kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2019 kr. 1.350.000)
Keldre, lejl. nr. 94, 95, 96 og 98 af samme ejendom:
Kobesum incl. omKOStNINGer ..........cocveevienieeciienieeieenieeeeenn 970.471 970.472
(kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2019 kr. 330.000)
Tilgodehavender fellesbidrag, restance ...........ccceccveeveenneennen. 0 6.087
Diverse tilgodehavender ...........ccccoeeievieeiiieniieieenieciee 15.700 24.270
Mellemregning adminiStrator ............c.eeeeerveereeenieenneenveennnnn. 3.985 9.983
EMO-METKNING ....ooviiiiieiieiieeiieie et 2.580 5.160
PeriodeafgraeningSposter.........oocvieriieriienieeiieiee e 2.426 200
Kassebeholdning ...........cccoeeiveviieniieniienieeeecieeeeeee e 0 32
Indestaende 1 Nordea, konto 050.224 ........coovvevevvvveeeiiineennnn, 1.248.029 1.492.185
AKTIVER T ALT ..ot 2.698.147 2.963.345
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BALANCE pr. 31. december 2020
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31/122020 31/12 2019
PASSIVER: Note kr. kr.
GALD:
Skyldige omKOStNINGET ......ccveeviieiieiiieiieeie e, 8 66.451 57.039
Bankgaeld .......coooviiiiiiiiie e 0 477.667
Forudbetalt faellesbidrag .........ccooeeevienieiiiieiecieeiecieeiee 101 4.354
Deponering sikkerhedsstillelse ...........ccceeveerieiiiiinieniiieien. 1.000 1.000
Varmeregnskab:
Indbetalt a'coONto ......ccceevvereernierienieene 634.320
Atholdte udgifter .........ccoceveveniriniennnn 520.774 113.546 99.780
GAELD TALT .ot 181.098 639.840
EGENKAPITAL.:
Henleggelse til fornyelsesfond:
Saldo primo ......ccceceevieeiiienieeieee 1.777.378
Henlagt 1 aret .......ccoocveviieiiienieeiieeee, 342.000
2.119.378
Anvendtiaret jf. note 5 ......ccoeeveeiennns - 195.000 1.924.378 1.777.378
Overfort til naeste ar:
Saldo primo ......ccccceeevieeiiieniieieeee e 546.127
Arets resultat ..........ccoovevreevereieiieennn 46.544 592.671 546.127
EGENKAPITAL TALT oottt 2.517.049 2.323.505
PASSIVER T ALT......oooiiiiie e 2.698.147 2.963.345

Indvendig vedligeholdelse pr. 31. december 2020, lejelovens §21 kr. 31.942,86
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NOTER
Budget Budget Budget
(Ej revideret) (Ej revideret) Realiseret sammen-

2021 Note 1 - Renovation og vand: 2020 2020 ligning
166.000 ReNOVALION ...eouveeieiieiiniieniieieeiesieeeeee e 155.000 166.033 11.033

200.000 Vand- og vandafledningsafgift .......................... 215.000 187.237 - 27.763

6.000 Skatter, kaelderlokaler .......cccvvvvveviiiiviiiinieneennn, 6.000 6.323 323

372.000 376.000 359.593 - 16.407

Note 2 - Ejendomspasning:
134.500 Lenninger incl. feriepenge ...........cceceevuveenveennen. 110.000 103.435 - 6.565
0 Fribolig ..eoveveieiieienieeceeeeeee e 31.000 30.120 - 880
800 ATP MV. .ottt 1.000 1.524 524
2.100 Telefon og bredband ...........cccveeevierieniienieennnns 2.500 2.200 - 300
6.500 Lonsumsafgift ..........cccooveviieiieniiienieiiceiees 6.500 6.648 148
1.100 Dagpengeforsikring ..........cceccvevveerieeeieenieennnnns 1.100 925 - 175
1.500 Arbejdsskadeforsikring ..........ccceeeveerverieennnne. 1.500 1.636 136
146.500 153.600 146.488 - 7.112

Note 3 - Renholdelse:

188.000 Trappevask og vinduespolering ......................... 192.000 188.359 - 3.641
39.500 Hovedrengoring ...........ccceecveeveeenveenneenveeneeennnnn 40.500 31.453 - 9.047
20.000 Renhold, fortov .........ccccevvererenienieieieieeenen 9.000 2.899 - 6.101
2.500 Salt/snerydning og rengeringsartikler ................ 2.500 507 - 1.993
10.000 Skorstensfejning ...........cccceevveeecieeneeniieereeeneene 10.000 8.515 - 1.485
1.000 Skadedyrsbekaempelse ..........ccceevveriienieennennnen. 2.000 2.825 825

261.000 256.000 234.558 - 21.442
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N OTER - fortsat

Budget Budget Budget
(Ej revideret) (Ej revideret) Realiseret sammen-

2021 Note 4 - Abonnementer og kontingenter: 2020 2020 ligning
11.900 Elektrolyseabonnement .............ccceceerveeueennnnne. 12.200 12.174 - 26
23.000 Serviceabonnement, vaskeri ..........ccccoovevunneenenn. 23.400 18.277 - 5.123
13.300 Grafittirens .......cceovereereerreenieneeeneereeeee e 13.600 13.739 139
3.500 Ejerlejlighedsforeningskontingent ..................... 3.500 4.620 1.120
51.700 52.700 48.810 - 3.890

Note 5 — Reparation og vedligeholdelse:

Tomrer og snedKer ..........ccoeeveveiieiieeiienieeienne, 99.235
Gulvbehandling ...........cccoeevieviieniiienieniecieeien, 25.853
Blikkenslager ........cccccvevvieiiiniieiieeieeeeeeeee, 159.615
Elektriker incl. el-parer .........cccoevveeiveirennnennne. 17.482
Maler og malermaterialer .............cccoeeveeniennnnnn, 97.523
Gard, vej 0g have ......ccceevvveviiiiiiieeeee 211.340
Anvendt henleggelse til hegn ............ccceenennnen. - 195.000
GlarmMESLET ...c.veeuveiieiieieciieeeieeeeee e 5.533
Centralvarme .........cccceevereeneenienieneeeseenieeeenns 5.977
Lase 0g nogler mv. .......ccoocveeviienieeieeniecieeee, 7.659
Smaéanskaffelser ........ccoveeveviininiiniiee 2.661
0 Budget ufordelt ...........cooceeviiniiniiiiieieeeee, 597.000 0

912.500 597.000 437.878 - 159.122
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N OTER - fortsat
Budget Budget Budget
(Ej revideret) (Ej revideret) Realiseret sammen-
2021 Note 6 — Andre driftsudgifter: 2020 2020 ligning
2.500 Kontorhold og EDB-udgifter ...........c..ccceeuenee. 3.000 3.859 859
2.600 Kontrolmanual ..........ccccoeeevierienennienieneeienne 2.600 2.794 194
6.000 Drift af faelleslokaler ..........c.ccooceevenieniniiniennns 6.500 688 - 5.812
4.000 GAVET ..cueeneieieiieieeieeteeee et 1.000 399 - 601
7.000 Bestyrelsesmader og generalforsamling mv. ..... 7.000 2.354 - 4.646
1.500 Porto og gebyrer mv. .........cccevevveviieeieenirenieenne, 2.000 9.236 7.236
0 Arrangementer ...........cceeevveeerveeeneeenneeesnieeennnnes 4.000 0 - 4.000
0 Tomgangsvarme............cccocveereueeerueeenneeenveeennnenn. 0 5.166 0
0 AdVOKAL ..o, 0 14.656 0
1.000 DIVETSE ..cuvvenviriieiiiieeieeiiesieee e 0 0 0
24.600 26.100 39.152 - 6.770
Note 7 — Indtaegter:

30.000 Lejeindtaegt for vicevertlejlighed ...................... 30.000 30.220 220
5.000 Altan OpKI&vNINgG .......ccccveevveeeieeriieeieeieenreeneeen 5.000 5.379 379
0 DIVEISE .eouveiieiieiieieniiesieeie et 500 0 - 500
96.000 Salg af vaskementer ............ccoccvevveecieenieecieennn, 96.000 63.125 - 32.875
131.000 131.500 98.724 - 32.776

Note 8 — Skyldige omkostninger:
ATP, SKAtIET NV, ©.vvviiiiiiiiieieieeeeee ettt ettt e e e e e e e s e aaaeeeeeeesesaaans 15.782 4218
OTSTEA ..ottt ettt et sttt ettt 4.520 7.223
Lonsumsaf@ift .......ccoooviieiiiiiiieiee e 3.745 4.211
REVISION ..ottt et 21.500 21.500
HANAVERTKETE MV. ..ottt e 4.366 4.155
HOTOT <. 0 1.357
EJENAOMSSEIVICE .cuvvieiiieiiieiiieciie ettt e 14.663 14.375
FOISTKIING ...ttt ettt et st 1.875 0
66.451 57.039
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