@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling i
E/F Gl. Christianshavn afholdt den 14/09 2021

DELTAGELSE

22 af foreningens i alt 87 medlemmer var repraesenteret med 1310 i fordelingstal ud af

5035 pa generalforsamlingen, heraf 2 ved fuldmagt med fordelingstal 140.

Quortrup var repraesenteret ved advokat Jens Anker Hansen og administrator Thomas

Winter Henriksen.
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VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR
FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

VALG AF BESTYRELSE

VALG AF REVISOR

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede advokat Jens
Anker Hansen, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig
indkaldt og beslutningsdygtig. Administrator Thomas Winters Henriksen valgtes

enstemmigt som referent.
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Generalforsamlingen skulle vaere afholdt inden maj efter regnskabets udlgb, jf. § 2 stk.
2, men grundet COVID-19, havde dette ikke veeret muligt.

BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Pa bestyrelsens vegne aflagde Knud Werlin fglgende beretning:

“Endnu et ar hvor vi har mattet rykke generalforsamlingsdatoen pa grund
af Covid 19- pandemien. At generalforsamlingen holdes flere maneder efter
normalen har ingen praktisk betydning, idet det kun er juraen i forhold til
datoen der tilsidesattes. — Det er nemlig saledes, at budget og opkraevning
for indeveaerende ar allerede er fastlagt af bestyrelsen i december 2020,
jeevnfar vedteegternes bestemmelser. - Bestyrelsen har frem til juni i ar
klaret den daglige styring af driften via mails, hvilket har fungeret
upaklageligt pa grund af det gode samarbejde bestyrelsesmedlemmerne
imellem.

| arets farste 4 maneder var foreningens vicevaert sygemeldt med
rygproblemer og det var ngdvendigt at antage ekstern hjelp til det
praktiske. Ogsa denne situation er vi kommet igennem uden problemer.
Fremadrettet haber vi sd, at vi kan kore “business as usual”.

Og sa skal vi lige have overstaet et par sure bemarkninger om den made
enkelte medlemmer forholder sig til sine naboer pa:

* Siden sidst har der ganske vist ikke vaeret klager som fglge af Air B'n B-
udlejninger, men partyniveauet hos iser de unge beboere er blevet
uacceptabelt med selskabsstgj flere gange om ugen til ud pa morgenen.
Ejerne bedes indskarpe at husordenens bestemmelse om ro mellem ki 23 og
07 respekteres.

* Derudover skal vi atter ggre opmaerksom pa, at det areal der hgrer til
lejligheden alene befinder sig bag lejlighedens entrédgr, hvorfor private
ejendele som sko mv ikke ma anbringes pa faellesarealet uden for daren.
Bade for og bagtrappe skal kunne bruges som flugtvej i tilfeelde af brand og
sa ser det i gvrigt grimt ud, (men det er maske derfor at det er anbragt uden
for lejligheden.)

* Bestyrelsen har modtaget en del klager over trappeopgange der er serligt
tilsmudsede pa grund af beboernes hunde. Vi har derfor mattet lave
scerrengoring pd disse "hundetrapper”. — Hundeejerne opfordres til at
fjerne det vaerste mudder og snavs fra sko og poter inden man gar ind i
opgangene.

* Alle ved godt at det ikke er tilladt at parkere sin bil natten over i
Passagen, men det sker alligevel. Hvis der var to der gjorde det kunne den
ene ikke komme ud, sa hvordan kan man tro at man har eneret? —
Handvarkere der arbejder i huset ma gerne holde der om dagen, nar blot
de har anbragt et tif-nummer i forruden. — Juraen er klar: omradet er privat
og der kan ikke udstedes hverken politi- eller parkeringsbgder — i givet fald
betales de tilbage.
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Foreningens driftsregnskab udviser et driftsoverskud pa godt 46 tkr, som
dog er tilvejebragt ved planmaessigt at anvende 195 tkr af arets henlaeggelse
til fornyelsesfonden pa 342 tkr.

Ser vi pa balancen har vi et samlet likviditetsoverskud pa 1.092 tkr efter
fradrag af skyldige omkostninger. Vores tidligere geld er nedbragt.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at foreningen fortsat har en sund gkonomi
med en nettolikviditet, der bade giver sikkerhed for finansiering af savel
forudsete som uforudsete ngdvendige vedligeholdelsesarbejder, samt plads
til gnskede fornyelser. — Derudover besidder vi belaningsverdige aktiver,
der kan aktiveres, hvis det mod forventning skulle blive ngdvendigt.

Budgettet for feellesudgifterne i 2021 stiger som meddelt med 3,3 %, hvoraf
knap 2 % skyldes forventet stigning i priserne hos vores leverandgrer,
medens resten tilgar budgetteret opsparing til starre
vedligeholdelsesarbejder jvf vores 10-arsplan som blev draftet pa
generalforsamlingen i 2020. Vi vil komme ind pa& den naeste 10-arsplan
under regnskabsgennemgangen.

Far vi sa noget for alle de penge vi bruger til vedligeholdelse? - Det synes
vi og her kommer en liste:

* Nyt hegn omkring "Mini-Versailles” i passagen, der nu er fort tilbage til
et udseende som husets arkitekt oprindeligt forestillede sig.

* Maler- og temreristandszttelse af vinduer udvendigt for og bag, og iseer i
ar 6 kviste pa forsiden malet fra lift.

* Udskiftning af fjernvarmevekslere til rumopvarmning og opvarmning af
brugsvand efter over 30 ars drift.

* Udskiftning af ekspansionsbeholder til radiatoranleag, ligeledes efter 30
ars drift.

* Malermassig renovering af kakkentrapperne med et flot resultat.

* @vrige vedligeholdelsesarbejder udgares af mange mindre
tilbagevendende opgaver.

* Og i 2021 har vi budgetteret med en totalrenovering af vaskerirum og
maskiner. Arbejdet pagar.

Selvom at det er lykkedes at fa udfgrt alt dette, s& ma vi desvaerre konstatere
at det efterhanden bliver mere og mere vanskeligt at fa handveerkere til at
udfgre reparationsarbejder. Det geelder iseer for reparation af uteetheder i
tagfladen, hvor beboerne i de gverste lejligheder i CV 19 nu igennem
leengere tid har mattet dgje med fugtproblemer. — Bestyrelsen beklager
situationen, men forsikrer at der gares alt for at afhjeelpe den. Tilbud er
bestilt, men det forlyder at firmaerne fgrst har tid til foraret.

| perioden har vi kert en kampagne for at den enkelte ejer skulle komme
kondensdug mellem vindue og forsatsvindue til livs, sdledes at vi kan
undga, at de yderste vinduer radner. Vi skrev et l&engere kapitel herom i
forrige beretning. Opfordringen er af mange blevet fulgt i form af korrekt
placerede tetningslister og i bedste fald etablering af Optoglas-vinduer. -
Viceveerten tilbyder gerne vejledning i den forbindelse.
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Alle vores feelles faciliteter fungerer fortsat fint og benyttes flittigt af husets
beboere. Stor tak pa feellesskabets vegne til dem der yder en frivillig indsats
i den forbindelse.- De felles faciliteter omfatter til oplysning for ny ejere:

* Vaskeri

* 3 Geesterum

* Studierum / Bibliotek

* Selskabslokalet ”Mejeriet”

* Loungen "Depotet”

* Veerkstedet

Bestyrelsen er ved at udarbejde en infofolder til omdeling om disse
faciliteter.

Den eneste facilitet der er ngdlidende er vores website. Den trenger til en
gennemskrivning og teknisk renovering. Bestyrelsen har aftalt en indsats i
den forbindelse, men man skal huske at en gennemskrivning / tekstmaessig
opdatering kun kan ske ved frivilligt arbejde fra bestyrelsens side. — Imens
sgrger vi selvfglgelig for at referater fra bestyrelsesmgder og andre vigtige
informationer bliver formidlet via opslag i opgangene. — Endvidere ser vi
frem til at benytte ejernes mailadresser som infokanal nar administrationen
er klar til det.

Vores feelles arrangementer omfatter et nyligt afholdt loppemarked, der
havde stor tilslutning fra savel selger- som kgberside. Vi planlaegger et
glégg-arrangement hvor vi teender juletreeet mandag d. 29. november kl 17.
Vores sommerfest er lagt lidt i mglpose dels pa grund af corona og dels pa
grund af ringe tilslutning de tidligere ar. Vi teenker at der skal opfindes et
nyt koncept der kan appellere til de mange unge der nu beboer ejendommen.
Gode input modtages gerne.

Gardlauget fungerer pt tilfredsstillende og Kristina Thomsen er vores

repraesentant i laugets bestyrelse. - Vil du vide mere om gardlauget er du
velkommen til at henvende dig.”

Flere beboere tilbgd, i forbindelse med bestyrelsens beretning, at hjelpe med den

tekniske renovering samt gennemskrivning af foreningens hjemmeside.

Efter enkeltstaende yderligere spgrgsmal samt besvarelse heraf, blev beretningen

taget til efterretning.

FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR
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Dirigenten gennemgik herefter den af foreningens revisor udfeerdigede arsrapport

med behgrig dokumentation af de vaesentligste enkeltposter i regnskabet.
Regnskabet udviste et samlet overskud pa kr. 46.544.

Henlaeggelsen til fornyelsesfonden udggr kr. 342.000, hvor der i aret er anvendt kr.

195.000, hvorefter egenkapital pr. 31 december 2020 udgegr kr. 1.924.378.

Dirigenten oplyste, at den store stigning i forsikringspreemier desvaerre havde veaeret

en generel tendens for de fleste forsikringsselskaber gennem den seneste tid.

I tilslutning til regnskabsgennemgangen papegede et medlem, at veerdiansaettelsen
af viceveertlejligheden ligeledes kunne/burde ske efter en
realisationsvurdering/markedsvardivurdering.

Bestyrelsen oplyste i lighed med tidligere ar, at veerdiansaettelsen er fastsat til
anskaffelsessummen og at man ikke har behov for at a&endre det regnskabsmaessige

princip, selvom om den ogsa regnskabsteknisk kunne fastsattes anderledes.

Efter enkeltstaende spgrgsmal og uddybende kommentarer blev arsrapporten

enstemmigt godkendt.

Budget og vedligeholdelse

Bestyrelsen gennemgik hovedindholdet til de forventede kommende 10-arige
vedligeholdelsesopgaver for ejiendommen. Det var bestyrelsens indstilling at denne
overordnede plan blev brugt som et styringsveerktgj til planlaegning og effektuering
af kommende vedligeholdelsesarbejde pa ejendommen samt den hertil afledte

gkonomi.
Enkelte spgrgsmal blev behgrigt besvaret af bestyrelsens formand.

Den fremlagte 10-arsplan blev taget til efterretning.

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00



@QVORTRUP

Det af bestyrelsen besluttede budget for 2021 blev taget til efterretning. Budgettet
indeholdt en stigning pd 3,3% i feellesudgifter svarende til en fallesudgift pr.

fordelingstal pa kr. 457 pr. ar, svarende til kr. 38 pr. maned.

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG
1) ELEKTRONISK KOMMUNIKATION MELLEM EJERNE AF EJERFORENINGN OG
QVORTRUP ADMINISTRATION

Forslagets fulde ordlyd:
“l og med, at der i 2020 blev truffet beslutning om, at der skal bruges
sakaldt “elektronisk kommunikation” mellem foreningens bestyrelse
ved Quortrup Administration A/S og ejerne, vil jeg gerne vide:
- Om Quortrup Administration A/S tilbyder maillgsninger, der kan
benyttes til den kommunikation - i sG fald hvilke.
- Om bestyrelsen har unders@gt hvilke maillgsninger, der kan bruges. |
sd fald hvilke. Jeg vil foresld Mailchimp. Et mailprogram der har flere
hundrede millioner brugere rundt pd kloden. En licens vil koste under
200 kr. om maneden.
- Jeg vil gerne vide, om bestyrelsen finder det tidssvarende, at
kommunikation mellem Qvortrup Administration A/S sker med
PostNord, sG det koster hver ejer mindst 50 kr. at modtage et brev fra
Quortrup Administration A/S.
- Om der er en eller flere i bestyrelsen, der ved, hvordan man kan lave
opslag og vedligeholde foreningens hjemmeside. Spgrgsmdlet skal ses
i lyset af, at foreningens seneste regnskab pa hjemmesiden er fra 2011.
Hjemmesiden har i arevis veeret uden dynamisk vaerdi for ejerne.
Jeg vil bede om, at der til afstemning bliver afgjort om, at breve fra
Quortrup Administration A/S fremover bliver kgrt fra Quortrup
Administration A/S til foreningen og bliver omdelt af viceveerten,
hvilket formentlig vil tage en halv time.
Forslaget skal ses i lyset af, at hver ejer har betalt cirka 100 — 150 kr.
om dret i mindst de seneste 10 dr for at modtage breve per post fra
Quortrup Administration A/S. Lgst ansldet cirka 100.000 kr. Og at en e-

mail vel samlet koster max to kr. i administration. Ved siden af skal der
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naturligvis skrives en indkaldelse i en skabelon. Der kan linkes til
regnskabet pa hjemmesiden. Ngjagtig som det er tilfeeldet med

indkaldelse til generalforsamling og referat etc.”

Dirigenten havde kort redegjort for foreningens onlineplatform, Flatcom, under
dagsordenens 3. punkt, hvorefter forslagsstiller trak sit forslag. Forslaget blev saledes
ikke behandlet.

2) PARKERING | PASSAGEN
”Jeg vil gerne have preeciseret, hvilke kgretgjer — biler og cykler med

mere - der mad parkere i passagen.

Spargsmadlet skal ses i lyset af, at bestyrelsen i december skrev i et
opslag, at: ”.. Undtaget herfra er husets hdndvaerkere i dagtimerne,
der er pligtige til at laegge deres kontaktinfo i forruden.” Og i den
forbindelse, at politiet inden var pd besg@g i foreningen efter, at
reddere i en ambulance ikke kunne komme til sG hurtigt som muligt
netop pga., at der stod biler i vejen i passagen i dagtimerne. At der
parkeres er en praksis, som kan henfgres til, at vicevaerten har tilladt

det i mdnedsvis - mdske ar.

Jeg vil gerne have praeciseret, om bestyrelsen fremover vil falge
retningslinjerne fra Kebenhavns Kommune og Kgbenhavns Politi om

at fjerne cykler.

Spargsmadlet skal ses i lyset af, at stort set alt, hvad der kunne
overtraedes af de retningslinjer, blev overtradt, da bestyrelsen og ikke
mindst vicevaerten i en hasteaktion over julen var s@ langt fremme, at
det var taet pd en overtraedelse af straffeloven om ulovlig omgang

med hittegods. Men aktionen blev af uvisse arsager afbleest.
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Jeg vil bede om, at det til afstemning bliver afgjort, om ejerforeningen
fremover eller/atter skal benytte disse retningslinjer — som fremgar af
Kgbenhavns Kommunes pjece: “Hvorndr brugte du sidst din ekstra

cykel?”

Forslagsstiller fremlagde og motiverede forslaget og oplyste herunder, at hensynet
saerligt var taget til akut sygehjalp, hvor en blokeret passage kunne fa alvorlige

konsekvenser.

Et bestyrelsesmedlem svarede hertil, at det ikke var noget bestyrelsen, havde i hensigt
at tage yderligere stilling til, da der efter omstaendighederne var plads nok, hvis der en

dag skulle vaere tale om et akut ngdstilfaelde.

Bestyrelsen oplyste, at den havde udarbejdet parkeringsretningslinjer, som
medlemmerne skulle fglge, ligesom det i beretningen ngje er gengivet, at der er tale

om et privat anliggende i foreningen uden offentlig pataleret.
Orientering blev taget til efterretning.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedteegtens § 8 besta af mindst 3 og hgjst 5 medlemmer,

valgt for 1 ar.

Fglgende af foreningens medlemmer blev valgt til bestyrelsen:

Knud Werlin bestyrelsesmedlem 2021-2022
Lars Petersen bestyrelsesmedlem 2021-2022
Kristina Thomsen bestyrelsesmedlem 2021-2022
Karen Christensen bestyrelsesmedlem 2021-2022
Frederik Manderup Olsen bestyrelsesmedlem 2021-2022

VALG AF REVISOR

BHA statsautoriseret Revision genvalgtes som foreningens revisor.

EVENTUELT

En deltager havde oplevet meget larm fra sine nzertliggende naboer. Der blev

henstillet til at foreningens beboere tog hensyn til hinanden og at eventuelle gener

blev forelagt de involverede.
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En deltager gnskede referat fra gardlaugets mgder. Bestyrelse noterede gnsket og
ville udsende dem pa mail til forenings medlemmer fremover. Dirigenten oplyste i

tillaeg hertil, at disse ville ligge tilgaengelige pa FLATCOM snarest.

Et medlem anmodede om, at der etableres yderligere cykelpladser i garden.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og havede

generalforsamlingen kl. ca. 20:00.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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