Ejerlejlighedsforeningen Gamle Christianshavn Dato Side
30-07-08  1(15)

Regler og procedurer for etablering af fransk altan
i Ejerlejlighedsforeningen Gamle Christianshavn

Indhold
0.0 Indledning og baggrund........ccviciimmimmsssssssssnsssansssnsssansssnnssnnnnns 2
1.0 GeneralforsamlingsbeslutnNing.....ccoicrieimirmnrre s sressssssnssassnssanssnnss 2
2.0 Placering af fransk altan og grundlaeggende forudsaetninger......... 5
3.0 Gaeldende tegningsbilag......cccviiiiiiiiic i snis s rrss s s s 6
4.0 Udfgrelse af franske altaner og raekveerk .......c.vcvimrvnmnnemnmsnamsnnsnanas 6
5.0 Varmeinstallationer — @ndring i forbindelse med etablering af
fransk altan.....cccciiciiiiismir s s R 8
5.1 Radiatorer / aendring af placering ......ccoviiiiiiiiiiii e 8
6.0 Bkonomiske KONSEKVENSEer....ccvcititirieriersersnssnsassassassassassassassnsnnsss 9
6.1 Bidrag til faellesomkostningerne .......oviiiiiiiiiii i e e 10
7.0 Bestemmelser om bestyrelsens godkendelse/tilsyn med
byggeprojekter ved radgiVer......ccccvverrerrnnsmrereressssnsmsesessssssnsasasasnsnnns 10
8.0 Erklaeringer til underskrift.......ccoiciiiiiiiiinesrisnsre s s s s 10
8.1 Ejers erkleering vedr. bestemmelser og procedurer ..........coovvviiiieniinnnnns 11
8.2 Bestyrelsens tilladelse til at starte byggeriet: .......ccoviiiiiiiiiii i 11
8.3 Bestyrelsens godkendelse af det faerdige byggeri vedr. fransk altan: ...... 12
8.4 Erklaering vedr. individuel eendring af centralvarmeinstallation ............... 13
8.5 Ansggning om byggetilladelse .......ccoviiiiiii i 14
8.6 FUIAM At oo e 14
8.7 Anvisning til udfyldelse af skemaer naevnt i afsnit 8.5 0g 8.6................. 14
9.0 VejlednNing ...cuvicciriiimmscmrassmsasssssssssssmsassssssssssssssnsssansssnnsssnnssnnnnnnns 14
Knud Werlin Dag Aften
Christianshavns Voldgade 23 TIf. TIf.
1424 Kgbenhavn K 3354 3128 3254 1307

E-mail E-mail
Mobil 5172 1407 kw@dsb.dk knud@werlin.dk

Dokument C:\KW\EF\Altaner\Vejledning og retningslinje\EF Manual Fransk altan.doc



Side
2 (15)

0.0 Indledning og baggrund

Som det fremgar af det efterfglgende afsnit er det pa ejerforeningens generalfor-
samling besluttet at der kan etableres franske altaner pd ejendommens bagside.

I den forbindelse er der en raekke bestemmelser og procedurer i forhold til ejerfor-
eningen som skal overholdes.

Nzervaerende notat gengiver generalforsamlingens beslutninger samt de af bestyrelsen
udarbejdede nzermere regler og retningslinjer for etablering af fransk altan.

1.0 Generalforsamlingsbeslutning

Pa den ordinsere generalforsamling d. 25. april 2007 blev nedenstdende forslag
(gengivet i uddrag fra referatet) forelgbigt vedtaget og efterfglgende pa den
ekstraordinaere generalforsamling d. 21. november 2007 endeligt vedtaget.

Dagsordenspunkt:

4.c Forslag om individuel etablering af fransk altan pa bagsiden af
ejerlejlighedsforeningen Gamle Christianshavn

Baggrund

En ejer har ansogt ejerforeningen om tilladelse til etablering af fransk altan pa husets
bagside i en lejlighed pd 3. sal. Pd generalforsamlingen (GF) i 2006 blev det besluttet at
antage en ekstern rddgiver til at give tekniske og arkitektoniske vurderinger som baggrund
for en eventuel generalforsamlingsbeslutning om individuel etablering af franske altaner
pd bagsiden af huset.

Opleegget foreligger nu og vil blive neermere preesenteret pa GF af radgiver, Arkitekt MAA
Peter Rasmussen, og af bestyrelsen. Se vedlagte bilagsmateriale.

Det er en forudscetning for etablering af franske altaner:

o at den enkelte ejer selv afholder alle udgifter til etableringen, herunder udgifter til
dokumenteret kvalificeret teknisk rddgivning og autoriserede hdandveerkere, flytning af
radiatorer og omlceegning af eksisterende rorforing

e at den enkelte ejer skal betale et ekstra bidrag til ejendommens feellesudgifter (jvf.
nedenfor)

Pd baggrund af draoftelser med rdadgiver og det foreliggende materiale har bestyrelsen
opstillet en reekke punkter der skal tages stilling til hver for sig, inden der vil kunne tages
endelig stilling til muligheden for etablering af franske altaner:

Afstemninger:
1. Onsker GF at give mulighed for etablering af altaner i tagetagens kvistlejligheder.

2. @nsker GF undersagt mulighed for etablering af trappenedgange til garden fra
Stueetager.

3. Kan GF tiltreede de af ejerforeningens bestyrelse anbefalede altandgre og
reekveerkstyper.
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4. Der stemmes om valg af model 4 A eller 4 B:

A:

Onsker GF en model med én altan pr. lejlighed, der skal placeres i opholdsrum i
nuveerende vinduesdbninger.

B:

Onsker GF at tillade efter den enkelte beboers eget valg placering af altaner i alle
opholdsrum, kokkener, samt gavile hvor der ikke er vinduesdbninger i forvejen. (Forslaget
omfatter ikke kokkenvinduer pd hver side af bagtrapper i de to indvendige hjorner (nr.15
og 21) der vil medfore markante indbliksgener imellem disse dbninger).

5. Hovis ja til 4B, stemmes om GF ogsa vil tillade etablering af altaner péa hver
side af bagtrapper i de to indvendige hjorner, der vil medfgre markante
indbliksgener imellem disse abninger.

6. Pd baggrund af afstemningsresultaterne for punkt 1 - 5 stemmes der for eller imod
individuel etablering af franske altaner pd bagsiden af ejendommen.

Ovrige beslutninger, som folger af en eventuel vedtagelse af tilladelse til individuel
etablering af franske altaner til bagsiden af ejendommen:

1 foriengelse af en beslutning om at antage én af de opstillede altanmodeller til
godkendelse i ejerforeningen tilslutter generalforsamlingen sig endvidere folgende:

Bestyrelsen foranlediger en beskrivelse af den af generalforsamlingen besluttede model
fremsendt til Kobenhavns kommune med henblik pd en forhandsgodkendelse.

Det er herefter op til hver enkelt ejer at fd godkendt det konkrete altanprojekt for den
enkelte lejlighed inden etableringer pabegyndes hos ejerforeningens bestyrelse og hos de
relevante myndigheder.

Bestyrelsen far mandat til at udarbejde de ncermere regler for etablering af franske
altaner. Ud over det tegningsmateriale der er fremlagt pa generalforsamlingen, som

regulerer, hvor og hvordan der kan etableres franske altaner, skal regelscettet deekke
folgende forhold:

o Detaljerede bestemmelser om udformning af altandor og rceekveerk baseret pad det pd

generalforsamlingen fremlagte materiale.

Ncermere bestemmelser om alternativ placering af radiatorer.

Ncermere bestemmelser om anden rorforing.

Nceermere bestemmelser om foreleggelse af konkrete projekter for bestyrelsen.

Nceermere bestemmelse om bestyrelsens godkendelse/opsyn med byggeprojekter ved

radgiver.

e Neermere bestemmelser om fastscettelse af feellesomkostninger mhp. lobende
efterfolgende vedligeholdelse.

Bestyrelsen tinglyser en standarddeklaration vedrorende
vedligeholdelsesforpligtelse/feellesomkostninger.

Etablering af en fransk altan vil jf. ovenfor indebcere:

e at den enkelte ejer selv skal afholde alle udgifter til etableringen af fransk(e)
altan(er), herunder udgifter til dokumenteret kvalificeret teknisk rddgivning og
autoriserede handveerkere, flytning af radiatorer og omlegning af eksisterende
rorforing,

o at ejeren skal betale et ekstra bidrag til ejendommens feellesudgifier,

o at ejerforeningen pd den baggrund pdtager sig vedligeholdelsen.
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Formalet med at fastscette den ekstra ydelse til feellesudgifterne er at sikre, at der ikke
paleegges ejere, der ikke har og/eller far mulighed for at etablere franske altaner nye
feellesomkostninger som folge af, at andre ejere etablerer franske altaner. Samtidig onsker
bestyrelsen at sikre en fortsat ensartet vedligeholdelsesstandard af vinduer og facader ved
at sikre, at ejerforeningen har skonomi til at patage sig vedligeholdelsesarbejdet.

Generalforsamlingsreferat af afstemninger vedr. pkt. 4c
Afstemninger:

1. Onsker GF at give mulighed for etablering af altaner i tagetagens kvistlejligheder
Efter dreftelse kunne der ikke umiddelbart opnds kvalificeret tilslutning til en generel godkendelse til
etablering af yderligere kvistaltaner, hvorefter forslaget anses for bortfaldet.

2. Onsker GF undersogt mulighed for etablering af trappenedgange til gdrden fra stueetager.

Advokat Jens Anker Hansen og bestyrelsesformand Knud Werlin henledte opmeerksomheden pa, at
feellesarealerne ud for ejendommen ind mod géarden er udlagt til gardlauget, hvorfor der som udgangspunkt
ikke kan forventes godkendelse for gennemforelse af den pagaeldende foranstaltning.

Efter yderligere droftelse for og imod det fremsatte forslag satte dirigenten det til afstemning og kunne i den
forbindelse konstatere, at det ikke kunne opna flertal blandt de tilstedevarende pa generalforsamlingen.

3. Kan GF tiltreede de af ejerforeningens bestyrelse anbefalede altandore og reekveerkstyper
Der blev fra bestyrelsen og arkitekt Peter Rasmussen redegjort for det fremsatte forslag.

Nér henses til, at foreningen har tilknyttet en ekspert til vurdering af det arkitektoniske helhedsforslag, findes
det hensigtsmassigt at denne bemyndigelse overleveres bestyrelsen i overensstemmelse med det fremsatte
dagsordensforslag.

Enkelte medlemmer fandt ikke grundlag for at videregive denne bemyndigelse til foreningens bestyrelse, idet
man fandt visse af lasningsforslagene for uhensigtsmaessige.

Efter yderligere dreftelse satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at
det var vedtaget med overvaldende majoritet.

4. Valg af model 4 A eller 4 B
Der udspandt sig vedrerende dette forslag en livlig dreftelse blandt foreningens medlemmer for og imod det
rejste dagsordensforslag.

En rekke medlemmer fastholdt, at det af hensyn til ejendommens arkitektoniske helhed fandtes
formélstjenligt, at det ngje fastlaegges, hvor altanerne i givet fald skulle placeres.

@vrige medlemmer papegede, at den successive etablering og mere fleksible lejlighedsudnyttelse under alle
omstendigheder vil medfeore et asymetrisk billede over en lengere arreekke, ligesom tendensen pa
nuvarende tidspunkt i relation til altaner/franske altandersetableringer ikke findes at vaere arkitektonisk
forringede ved en asymetrisk opdeling.

Efter yderligere droftelse af det fremsatte forslag satte dirigenten det til skriftlig afstemning og kunne i den
forbindelse konstatere, at medlemmer med fordelingstal 460 stemte for forslag A, mens medlemmer med
fordelingstal 1.365 stemte for forslag B, der herved var endeligt vedtaget.

5. Hpvis ja til 4 B, stemmes om GF ogsa vil tillade etablering af altaner pd hver side af bagtrapper i de to
indvendige hjorner
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I konsekvens af vedtagelse af forslag 4 B redegjorde bestyrelsen for de problemstillinger, der kunne opsta
som folge af tilladelse til etablering af individuelle franske altaner pa hver side af bagtrapper i indvendige
hjerner, jf. arkitektens skitseforslag.

Ligeledes vedrerende dette punkt delte en reekke medlemmer sig for og imod det fremsatte forslag, idet en
reekke medlemmer enskede de fornadne begraensninger i relation til forslagets vedtagelse

Dirigenten satte herefter forslaget under afstemning og kunne konstatere, at medlemmer med fordelingstal
1.215 stemte for forslaget om tillige at tillade etablering af altaner pa hver side af bagtrappen, mens
medlemmer med fordelingstal 655 stemte imod. Dirigenten kunne konstatere, at ogsé dette punkt blev
vedtaget med videst mulig tilladelse for etablering af franske altaner.

6. Pd baggrund af stemningsresultaterne for punkt 1-5 stemmes der for eller imod individuel etablering
af franske altaner pd bagsiden af ejendommen

P4 baggrund af de konkrete afstemningstemaer redegjorde dirigenten herefter for de vedtagelsesmeessige

procedurer til forelabig vedtagelse af det fremsatte dagsordensforslag.

Dirigenten satte herefter forslaget til skriftlig afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at
medlemmer med fordelingstal 1.540 stemte for forslaget, mens medlemmer med fordelingstal 315 stemte
imod.

Dirigenten kunne pé den baggrund konstatere, at forslaget var forelobigt vedtaget og skal fremlegges pa en
ekstraordinar generalforsamling til endelig vedtagelse, idet der pa narverende generalforsamling ikke var
fremmedt et tilstreekkeligt antal medlemmer til endelig vedtagelse heraf.

2.0 Placering af fransk altan og grundlaaggende forudsaetninger

1. Tilladt placering og typer af franske altaner er angivet pa plantegning nr. 1.30
og facadetegningerne nr. 1.31 og 1.32.

2. Hvor en ny altandgr vil erstatte et eksisterende vinduesparti forudsaettes det at
vinduesdbningernes sider og overligger bevares usendret.

3. Der tages med naervaerende anvisning ikke stilling til udformning af indvendige
bygningsdele i lejlighederne (eksklusive varmeinstallation), som ikke bergrer
facaden og altanens udseende set udvendigt fra gardsiden. Saledes stilles der
ikke fra EF 's side krav om saerlig udfarelse af for eksempel indvendige
lysningspaneler, dgrtrin, farvevalg med videre.

4. EF stiller dog krav om at EF forud godkender eventuel a&ndring af
radiatorinstallation jeevnfgr saerskilt procedure herfor.

5. Det forudsaettes at der ved enhver udvendig bygningsaendring, forud foreligger
en byggetilladelse der er i overensstemmmelse med naervaerende anvisning.

6. Det forudseettes at alle omkostninger ved etablering af altaner, herunder
myndighedsbehandling, aendring af radiatoranlaeg med videre, afholdes af
lejlighedens ejer.

7. Det forudseettes, at arbejdet udfgres som momspligtigt regnings-
/tilbudsarbejde omfattet af AB 92 af erfarne ansvarsforsikrede entreprengrer.
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3.0 Galdende tegningsbilag

Nedenstaende oversigt henviser til saerskilte tegningsbilag som er kravspecificerende
for udfgrelsen:

Oversigtstegninger beregnet for myndighedsbehandling

o

nr. emne dato senest rev. mal
1.30 Etageplan, stueetage til 4. sal 02.04.08 - 1:200
1.31 Gardfacader A, C og E 02.04.08 - 1:200
1.32 Gardfacader B og D, dgrpartier 02.04.08 - 1:200/50
Detailtegninger for udfgrelse af altandgr og reekvaerk
nr. emne dato senest rev. mal
1.33 Dgrparti - profiler m.v. 28.04.08 - 1:2/20
1.34 Raekveerk type B - 94 cm. lysning 29.04.08 03.06.08B 1:10
1.35 Raekvaerk type B - 104 cm. lysning 29.04.08 03.06.08B 1:10
1.36 Raekveerk type ? - 110 cm. lysning * - - 1:10
1.37 Raekveerk type ? - 125 cm. lysning * - - 1:10
1.38 Raekveaerk type ? - 142 cm. lysning * - - 1:10
1.39A Rakvaerk type ? - 157 cm. lysning ** 29.04.08 09.06.08B 1:10
1.39B Raekveaerk type ? - 157 cm. lysning ** 29.04.08 09.06.08B 1:10
1.41 Monteringsbeslag i mur - raekvaerk type B 26.05.08 03.06.08B 1:2
1.45 Raekveerk type B - statiske beregninger (ing.) 03.06.08 - -
1.46 Raekvaerk type B - statiske beregninger (ing.) 03.06.08 - -
1.47 Raekveaerk type ? - statiske beregninger (ing.)* - - -
1.48 Raekveerk type ? - statiske beregninger (ing.)* - - -

*: Afventer EF s valg af reekveerk - type A eller type C.
**: Afventer EF s valg af reekvaerk - type A (tegning 1.39A)eller type C (tegning 1.39B).

4.0 Udfgrelse af franske altaner og raekvaerk

4.1 D

1.

grpartier og raekvaerk generelt

Altandgre er indadgdende malede terrassedgre udfgrt i kernetree med koblede
rammer, med 1 lag 4 mm. energiglas monteret i kitfals i udvendig ramme
opdelt med sprosser, og 2- lags isoleringsrude i eet helt felt monteret i
indvendig ramme. Detaljer og maltolerancer skal vaere i henhold til tegning
1.40.

. Bundkarm skal veere af vejrbestandig hardt trae som mahogni. Side og

overkarm skal vaere med mgrtelfals.

. Altandgre skal udvendigt vaere malet i farve som eksisterende vinduer, i farve,

glans, type og kvalitet efter neermer aftale med EF / radgiver.

. Altandgre forsynes med skudrigleldse i top og bund pd stdende dgr, og med

minimum 3 pkt. kantstanglds pa gdende dgr.

. Altandgre ma ikke udfgres med udvendige synlige beslag. Indvendigt

terrassedgrsgreb er valgfrit.

Raekvaerker er svejst af standard stalprofiler, med svejsninger udfgrt i henhold
til geeldende normer.
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Raekvaerkets svejsninger skal vaere ensartede, og uden skarpe kanter, lunker,
svejsdraber m.v. Svejsninger i flader og p& udvendige hjgrner slibes plant med
emnet, og ligeledes med indvendige hjgrner mellem fladstal i gverste ramme.
Udvendige hjgrner og kanter braekkes 1-2 mm.

Efter endt forarbejdning af reekvaerk foretages afrensning og varmt
galvanisering af hele raekveerket i henhold til geeldende normer.

Raekvaerket fastgores med svejste beslag i rustfri stal i henhold til tegning

4.2 Malseetning af dgrpartier m.v.

1.

Udvendigt karmmal fastleegges sdledes at der vil veere 12 - 15 mm. fuger
mellem karm og lysning i sider og overligger, og det skal tilstraebes at hgjdemal
er samme som altandgre pa& samme etage i samme murflade, og breddemal
fastlaeegges efter altandgre i samme lodrette raekke.

Er der ikke tidligere udfgrt altandgre i samme murflades lodret eller vandret
reekke, fremlaegges malsaetning for udvendigt karmmal til godkendelse af EF 's
bestyrelse / radgiver.

4.3 Malszetning af altanrzekvaerk - generelt

1. Raekveerkets mal i hgjden fremgar af den relevante tegning 1.35

. Raekvaerkets mal i bredden (vandret) fastlaagges efter maltagning af afstand

mellem eksisterende lodrette sider af lysningen, malt 5 cm fra udvendigt hjgrne
ved facaden, og i henhold til anvisning pa tegning 1.3x for den respektive altan.

. Er der tidligere udfert altandgre i samme lodrette raekke, fastlaegges breddemal

som disse. Eventuelt afvigelser herfra skal godkendes af EF "s bestyrelse /
radgiver.

. Montering af raekvaerk skal vaere i samme vandrette plan, og med samme

fremspring som @vrige raekvaerker pa samme etage, i samme murflade.

Enhver afvigelse i henhold til tegninger og naervaerende anvisning skal
fremlaegges for EF 's bestyrelse / radgiver til godkendelse forinden udfgrelse.

4.4 Udvendige vaegflader og lysninger (murvaerk)

1.

Nuveaerende vinduers lysnings sider og overligger skal bevares i videst muligt
omfang hvor vindue erstattes med en altandgr.

Den nye lysnings sider, hvor vinduesbrgstning fjernes, skal vaere i iod og plan
med eksisterende vindueslysning.

Lysningens overkant skal vare som ved det eksisterende vindue hvor denne
erstattes med en altandgr.

Ved nedtagning af brgstning under vinduer genanvendes mursten ved opretning
af hjgrner m.v.

Lysningens bund/dgrtrin fastlaegges ved placering af sdlbaenkens hgjeste punkt
under bundkarm 6 - 8 cm. over feerdigt gulv i rummet, og skal veere i samme
hgjde/flugt som eventuelt tidligere udfgrte altandgre i samme etage og
vaegflade.
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Lysningens bund udfgres med salbaenk af en 20 cm. bred og 15 - 20 mm. tyk
sort plant sleben naturskiffer med vandrille, der indmures 5 cm. i murvaerk pa
hver side fra lysningens hjgrne. Salbaenkens fremspring skal vaere 6 cm., og
fastlaagges med en haeldning pd 15 grader. Overkant af sdlbankens hgjeste
punkt, skal veere 6 - 8 cm. over feerdigt gulv i rummet. S8lbaenk laegges i
mgrtel med vederlag under hele sdlbaenkens flade

. Omkring altandgre udfgres mgrtelfuge ca. 2 mm. tilbagelagt fra forkant af side-

og overkarm.

8. Mellem bundkarm og sdlbaenk udfgres elastisk fuge.

Vaedflader pudsrepareres til samme overflade som eksisterende vaegflader,
saledes at reparationer hverken ses eller savnes. Overfladen skal vaere egnet
underlag for malerbehandling med Silikatmaling i farve som eksisterende pa
vaeg omkring altandgren. Malerbehandling udfgres med udtoning over
tilstadende veegflader, og efter producentens anvisninger.

4.5 Muret gesims pa 1. sal

1.

2.

Ved udfgrelse af altaner pa 1. sal gennembrydes eksisterende gesimsband
under vinduer.

Gesims afskaeres 18 cm. fra ny lysnings hjgrne, saledes at gesimsafslutning er
plan lodret, vinkelret pa facade, og fritlagt veeg pudses plan med vaegflade.

. Glaserede gesimsfliser nedtages sa vidt muligt hele. Gesimsfliser yderst ved

afslutning udskiftes/omlaegges eventuelt, og saledes at der ikke forekommer
tilskaering af fliser ved gesimsafslutning.

5.0 Varmeinstallationer — @&ndring i forbindelse med etablering af
fransk altan

Safremt fransk altan etableres i vindueslysning hvorunder der er placeret en radiator,
skal radiatoren flyttes jf. de geeldende "Regler for zendret placering af radiator”:

5.1 Radiatorer / andring af placering

Radiatorinstallationen tilherer ejendommens falles bestanddele og ma som sédan ikke
@ndres af den enkelte ejer.

Bestyrelsen har besluttet, at der ikke kan gives tilladelse til at nedtage en radiator, men
bestyrelsen kan efter ejers ansggning tillade, at den enkelte radiators placering kan a&ndres
efter neermere angivne vilkar.

For at kunne fa tilladelse til at @ndre en radiators placering skal ejeren underskrive en
erkleering, hvoraf de naermere vilkar fremgar. Erkleringen er gengivet nedenfor.

Safremt en aendret radiatorplacering er blevet godkendt af bestyrelsen, skal flytning og
efterfolgende indregulering af strengeventiler foretages af ejendommens VVS-firma, der
pa ejers regning rekvireres af ejendommens viceveert.

Bestyrelsens beslutning har baggrund i et Notat fra Dominia A/S af 23. maj 2003, hvori der
er taget stilling til problematikken i forbindelse med vores ejendom. Det fremgar heri, at en
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nedtaget radiator kan indebare, at rumtemperaturen i den pageldende lejlighed ikke kan
holdes pa det enskede niveau under alle vejrforhold, eller at de resterende radiatorer i
lejligheden skal yde tilsvarende mere. Hvis en radiator skal yde mere end forudsat, kan det
1 praksis kun ske ved at fremlebstemperaturen oges. Nar fremlobstemperaturen i hele
anlaegget oges opstdr der risiko for, at der ikke kan opnas en tilstrekkelig afkeling af
fjernvarmevandet.

Nedtagning af en enkelt radiator vil neppe kunne registreres pa ejendommens samlede
atkeling af fjernvarmevandet over aret, men ved en mere generel nedtagning af radiatorer
vil den mindskede afkeling kunne resultere i en ekonomisk straf for darlig afkeling.

Vores ejendom har uisolerede facader med vinduespartier isoleret med to lag glas.
Radiatorer ber derfor vare placeret under vinduerne og vaere fordelt i rummene. Hvor dette
afviges mé der paregnes reduceret komfort.

Der gores opmarksom pd at iflg. den underskrevne erklaering “gives der afkald pa
efterfolgende krav som folge af evt. komfortnedsattende forhold ved den @ndrede
installation”.

Notat fra Dominia A/S af 23. maj 2003, nevnt 1 reglerne ovenfor, kan rekvireres hos
bestyrelsen.

Pé baggrund af ovenstdende ma det anbefales, at en flytning af en radiator, som felge af
etablering af fransk altan, ogsé indebarer en udskiftning til en radiator med storre kapacitet,
idet en storre vindueslysning betyder et storre varmetab fra lejligheden.

Det anbefales endvidere at en sterre radiatorkapacitet anvendes, safremt der velges en
radiator der er hejere end den er bred, idet opvarmningseffekten fra en sddan model ikke er sa
stor som ved den eksisterende radiator der er bredere end den er hgj.

Safremt @ndret placering af radiator sker til modsat vag i forhold til placeringen af de
eksisterende stigestrenge kan der etableres rorforing i rerkasse langs gulv forbi altanderen.

Opmezrksomheden henledes pa at erklzering vedr. eendret radiator placering i
underskrevet stand szerskilt skal vaere bilagt ansegningen til bestyrelsen om etablering
af fransk altan.

6.0 Okonomiske konsekvenser

@konomiske konsekvenser i forhold til ejerforeningen herunder bestemmelser om
fastseettelse af bidrag til faellesomkostninger mhp. Igbende efterfglgende
vedligeholdelse.

Citat fra generalforsamlingsbeslutningen:

“Etablering af en fransk altan vil jf. ovenfor indebcere:

e at den enkelte ejer selv skal afholde alle udgifter til etableringen af fransk(e) altan(er), herunder udgifter
til dokumenteret kvalificeret teknisk radgivning og autoriserede handveerkere, flytning af radiatorer og
omleegning af eksisterende rorforing,

e at ejeren skal betale et ekstra bidrag til ejendommens feellesudgifter,
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e at ejerforeningen pd den baggrund pdtager sig vedligeholdelsen.

Formalet med at fastscette den ekstra ydelse til feellesudgifterne er at sikre, at der ikke paleegges ejere, der
ikke har og/eller far mulighed for at etablere franske altaner nye feellesomkostninger som folge af, at andre
ejere etablerer franske altaner. Samtidig onsker bestyrelsen at sikre en fortsat ensartet
vedligeholdelsesstandard af vinduer og facader ved at sikre, at ejerforeningen har okonomi til at pdtage sig
vedligeholdelsesarbejdet.”

6.1 Bidrag til fellesomkostningerne

Ejerforeningens vedtaegter vil sdledes gzelde for de ny etablerede vindues- og
altandgrspartier:

Vindues- og altandgrspartier i ejendommen tilhgrer ejendommens falles
bestanddele og den Igbende vedligeholdelse heraf pahviler ejerforeningen
mht. den udvendige overflade og for selve dgr- og vinduesmaterialet.
Den indvendige Igbende vedligeholdelse pahviler ejeren.

Den ggede Igbende udvendige vedligeholdelse sfa. etablering af fransk altan
udggr 50% af den udvendige vedligeholdelsesomkostning pa det oprindelige
vinduesparti. - Eksempel pa en beregning i 2008-priser: Ved en gennemsnitlig
udvendig vedligeholdelsesfrekvens pa 5 ar vil det ekstra feellesbidrag pr
maned udggre kr. 15,00.

Udskiftning af det eksisterende vinduesparti med nyt altandgrspartiet vil
indebzere en afskrivningshorisont af omkostningerne til termoruder og
treekonstruktion pa 15 &r. Anskaffelsesprisen for materialer og opsaetning af
altandgrspartiet der afskrives pr maned fastsaettes af bestyrelsen og vil
fremga af bestyrelsens godkendelse af ejerens ansggning.

Begge belgb reguleres hvert ar efter det gaeldende prisindeks.

7.0 Bestemmelser om bestyrelsens godkendelse/tilsyn med
byggeprojekter ved radgiver.

For at sikre at naervaerende bestemmelser overholdes og for at ejeren ved et evt. salg
kan dokumentere lovligheden af den etablerede franske altan, skal bestyrelsen fgre
tilsyn med udfgrelsen og ved endt arbejde foranledige en besigtigelse, der skal
udmunde i en skriftlig godkendelse. Tilsyn og besigtigelse vil blive udfgrt ved ekstern
radgiver. Omkostningen herved skal afholdes af ejeren.

8.0 Erklaeringer til underskrift

Efterfaglgende er vist de erklaeringer ejer og ejerforeningens bestyrelse skal udfylde og
underskrive i forbindelse med proceduren for etablering af fransk altan:
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8.1 Ejers erklaering vedr. bestemmelser og procedurer

Undertegnede ejerlejlighedsejer bekrafter hermed ved min underskrift at
vaere bekendt med og acceptere naervaerende “"Regler og procedurer for
etablering af fransk altan” som besluttet af generalforsamlingen og
ejerforeningens bestyrelse, herunder de gkonomiske konsekvenser i form af
saerbidrag til faellesomkostningerne.

Safremt der som fglge af etableringen af fransk altan skal ske andringer i
varmeinstallationen (flytning af radiator) skal saerskilt erklaering underskrives
og medsendes ansggningen til bestyrelsen.

Kgbenhavn, den / 20...
Lejlighed nr Ejers navn:
Underskift:

8.2 Bestyrelsens tilladelse til at starte byggeriet:

P& baggrund af ejers ansggning og underskrivelse af ovenstaende erkleering
giver bestyrelsen for Ejerforeningen Gamle Christianshavn hermed ejer
tilladelse til at starte byggeprojektet vedr. etablering af fransk altan.

Pagaeldende ejerlejlighed vil blive pdlignet et manedligt saerbidrag til
faellesomkostningerne. Belgbet reguleres hvert ar efter geeldende prisindeks.

Udvendig vedligeholdelse af altandgr kr 15,00
Opsparing til reetablering / udskiftning af altandgr kr 66,00
Pr maned i alt i arets priser kr 81,00
Kgbenhavn, den / 20...

Navn:

Underskift:
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8.3 Bestyrelsens godkendelse af det faerdige byggeri vedr. fransk
altan:

P& baggrund af tilsyn med byggeprocessen og besigtigelse af det faerdige
byggeri af fransk altan godkender bestyrelsen for Ejerforeningen Gamle
Christianshavn hermed at arbejdets udfgrelse og det faerdige resultat alene er
i overensstemmelse med naerveerende "Regler og procedurer for etablering af
fransk altan i Ejerlejlighedsforeningen Gamle Christianshavn”.

Denne godkendelse fritager ikke ejerlejlighedsejeren for sit almindelige
bygherreansvar i forbindelse med udfgrelsen og det faerdige resultat i forhold
til sikkerhed og eventuelle konstruktionsmaessige skadelige konsekvenser pa
ejendommens bygningsdele som fglge af ejerens etablering af fransk altan.
Kgbenhavn, den / 20...

Navn:

Underskift:
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8.4 Erklzering vedr. individuel 2endring af centralvarmeinstallation

Undertegnede ejerlejlighedsejer bekrafter hermed ved min underskrift at
vaere bekendt med Regler for etablering af fransk altan som besluttet af
generalforsamlingen og ejerforeningens bestyrelse, samt at den ansggte
aendring af centralvarmeinstallationen i min lejlighed er godkendt saerskilt af
bestyrelsen pa grundlag heraf.

Undertegnede bekrzefter ligeledes, at enhver udgift i forbindelse med den af
bestyrelsen godkendte a&ndring af centralvarmeinstallationen i min lejlighed
afholdes af mig.

Endvidere bekreeftes ved min underskrift at:

e andringen gennemfgres af det af ejerlejlighedsforeningen saedvanligvis
benyttede autoriserede VVS-firma

e andringen er uden preaejudice for tilsvarende sager i ejendommen

« der gives afkald pa efterfslgende krav som fglge af evt.
komfortnedsaettende forhold ved den a&ndrede installation

e der som fglge af den udfgrte aendring intet krav i gvrigt kan rejses over
for ejerlejlighedsforeningen

e denne erklzering geelder for savel nuvaerende som fremtidige ejere af
ejerlejligheden.

Undertegnede er endvidere indforstaet med, at jeg ved ejerskifte er forpligtet
til at underrette kgber om naervaerende erklaerings indhold.

Kgbenhavn, den / 20...

Lejlighed nr

Ejers navn:

Underskift:
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8.5 Ansggning om byggetilladelse

Kgbenhavns Kommunes ansggningsskema skal anvendes.

Det forefindes i PDF-format der kan skrives i og udprintes men ikke gemmes
efter redigering. PDF-filen kan downloades fra denne webadresse:
http://www.gg.kk.dk/Bb/Blanketter/Ansggningsskema®o020til%20by
ggetilladelse.aspx

Kopi af udfyldt ansggning om byggetilladelse skal tilga ejerforeningen i
forbindelse med ejerforeningens afgivelse af fuldmagt til medlemmet om
tilladelse til ansggning byggetilladelse.

8.6 Fuldmagt

Kgbenhavns Kommunes ansggningsskema skal anvendes.

Det forefindes i PDF-format der kan skrives i og udprintes men ikke gemmes
efter redigering. PDF-filen kan downloades fra denne webadresse:
http://www.gg.kk.dk/Bb/Blanketter/Fuldmagt.aspx

Ejerforeningen skal underskrive den udfyldte fuldmagt.

8.7 Anvisning til udfyldelse af skemaer navnt i afsnit 8.5 og 8.6

Hjzelp til udfyldelse af de ngdvendige ansggningsskemaer til myndighederne
kan hentes i saerskilt bilag vedlagt denne manual.

9.0 Vejledning

For at kunne etablere fransk altan skal du fglge nedenstaende procedure:

1.

W N

Sgge om byggetilladelse hos Kgbenhavns Kommune, Teknik og
Miljgforvaltningen, med henvisning til og overholdelse af naerveerende
bestemmelser. Udfyld kommunens skema som ovenfor omtalt.

Giv ejerforeningens bestyrelse kopi af byggetilladelsesansggningen.

. Udfyld kommunens skema vedr. fuldmagt og bed om ejerforeningens

underskrift herpa.

Giv ejerforeningens bestyrelse underskrevet erklaering vedr. bestemmelser og
procedurer.

Giv ejerforeningens bestyrelse en underskrevet erklaering vedr. andret
varmeinstallation sdfremt en radiator skal flyttes.

Din byggetilladelsesansggning til kommunen skal indeholde tilstraekkelig
dokumentation til at vise at bestemmelserne for placering og udformning mv er
overholdt i henhold til naervaerende bestemmelser, saledes at bestyrelsen har
det forngdne grundlag at traeffe beslutning pa.

. Nar bestyrelsen har behandlet din anmodning vil du modtage et skriftligt svar i

form af underskrevet tilladelse til at starte byggesagen indeholdende angivelse
af belgbet for den fremtidige forggelse af faellesomkostningerne. Fgrst ndr du
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har faet bestyrelsens og byggemyndighedernes tilladelse kan du kan starte
byggeprocessen.

8. Inden start af byggeproces skal bestyrelsen orienteres om og godkende tidsplan

for byggeriet og indretning af byggeplads, herunder stillads mv

9. Undervejs i og efter afslutningen af byggeprocessen skal du give adgang for

bestyrelsens tilsyn med arbejdet. Du skal sdledes ved byggeprocessens start
give bestyrelsen oplysning om ansvarlig kontaktperson for byggeriet.

10.Efter arbejdets afslutning og inden nedtagning af stillads skal der pa
bestyrelsens foranledning ske en besigtigelse af den etablerede altan.

11.Ved afslutningen af byggeprocessen skal du sikre at der er sket en fuldstaendig
retablering af de bergrte fallesarealer og adgangsveje.

12.0verholder udfgrelsen neervaerende bestemmelser skal bestyrelsen give en
skriftlig bekraeftelse herpd, som du kan bruge som dokumentation i forbindelse
med evt. salg af lejligheden



