Vidar ¢+ Ejendomme

Administration og Projekter

Generalforsamlingsreferat

Onsdag den 15. maj 2019, kl. 19.00, blev der hos Dokk1, Hack Kampmanns Plads 2, 8000
Aarhus C, lokale "Lille sal” afholdt generalforsamling i Ejerforeningen Frederiks Plads 16
med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors pategning
Behandling af indkomne forslag
a) Godkendelse af husorden — husorden vedlagt som bilag 1
b) Godkendelse af at bestyrelsen arbejder videre med og pa vegne af ejerforeningen
indgér aftale om administrativt samarbejde med de @vrige ejerforeninger pa Frederiks
Plads — Se bilag 2 og 3
5. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
6. Valg af formand, kasserer og avrige bestyrelsesmedlemmer

Pa valg er Jeanette Torp, formand, og Sandi Putros

Jeanette Torp modtager ikke genvalg.

Sandi Putros modtager genvalg.
7. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar genvalg af Revisorhuset
8. Eventuelt.

pPObR

Der var fremmode fra felgende lejligheder:

Lejl. Fordelingstal

Maria Lassen og Henrik Lassen 1., lejl. 5 11
Signe S. W. Hansen og Nicolai K. Sgrensen 1., lejl. 8 16
Steffen Pham Diswal 1., 1ejl. 9 10
Jens Stenderup Svidt Christensen 2., lejl. 7 10
Inge Svensson og Rasmus Pallesen 2.,1lejl. 8 16
Chris Risager Poulsen 2., lejl. 10 10
Henrik A. Andersen og Stine A. Andersen 3., 1lejl. 5 11
Jeanette Torp og Simon Brejnholt 4., lejl. 7 16
Niels Sgrensen 4., lejl. 8 10
Simon @stermark Andreasen 4., lejl. 9 10
Mathias Staal Juul Jergensen 5., lejl. 1 13
Tove Elisabeth Nilsen 5., lejl. 4 14
Marianne Groos 5., lejl. 8 10
Steen Thomsen 6., lejl. 1 13
Noureddine Ftouhi 6., lejl. 2 13
Erik Battger 6., lejl. 5 16
Mia Maller og Sandi Putros 7., lejl. 1 13
Malene Folke Serensen og Kim Vestergaard 7., lejl. 3 23
Kathrine Hommelhoff 8., lejl. 1 52
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Ad. 1

Ad. 2

Endvidere deltog administrator Marianne Riisbgll Preestegaard og Brian Skovgaard
Klaaby fra Vidar Ejendomme.

Jeanette Torp bad velkommen og praesenterede bestyrelsen.

Valg af dirigent og referent
Marianne Riisbell Praestegaard blev valgt som dirigent, og Brian Skovgaard Klaaby
blev valgt som referent.

Marianne Riisball Praestegaard konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegterne.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar
Bestyrelsens arsberetning blev fremlagt af Jeanette Torp.

Der har veeret en del arbejde med affaldsskakt. Problemet er blevet bedre. Tingene
sad fast gverst i affaldsskakten.

Bestyrelsen har oprettet en facebookgruppe til brug for ejere og beboere.
Bestyrelsen har ikke blandet sig i denne gruppe. Gruppen bruges til forskellige
aktiviteter.

Der blev spurgt om der kommer mail ud med navn pa facebookgruppen. Navnet vil
fremga af referatet og er "Frederiks Plads 16".

Bestyrelsen gjorde det klart, at hvis en ejer/beboer rekvirerer viceveerten til arbejde
pa ejerforeningens omrade, sa haefter rekvirenten for regningen, indtil bestyrelsen
har accepteret, at arbejderne herer under ejerforeningens omrade, og at det var
ngdvendigt at fa udfert. Ejers ansvar og ejerforeningens ansvar fremgar af
vedtaegterne, se saerligt § 25 vedr. vedligeholdelse.

Hvis der er akutte skader pa feellesarealerne, skal ejer straks kontakte
bestyrelsen/administrator og kan bestyrelsen ikke treeffes, er det ejers pligt at
rekvirere handvaerker til at stoppe skaden. Er der skade i ejers egen lejlighed, er det
op til ejer selv at rekvirere handveerker. Hvis skaden er som falge af fejl i byggeri,
skal ejer henvende sig til saelger — for de fleste vil det vaere Domis.

Henvendelse til bestyrelsen kan forega via hjemmesiden eller ved at sende en mail
til: frederiksplads16@gmail.com.

Erik Bottger klagede over manglende respons angaende en vandskade hos ham og
pa faellesarealet ud for hans lejlighed. Sagen ligger pt. ved Domis. Bestyrelsen vil
falge op med Domis angaende fellesarealet.

Bestyrelsen har arbejdet pa udfeerdigelse af husordenen. Husordenen er stort set
enslydende med de avrige 2 ejerforeninger, da man i relation til et muligt fremtidigt
administrativt samarbejde ansker, at ejerforeningerne ikke ligger for langt fra
hinanden ift. husordenen.



Ad. 3

Bestyrelsen har arbejdet pa aflevering af faellesarealer fra Domis/NCC. Der har
vaeret mange punkter pa listen til udbedring. En del er udfert, og bestyrelsen falger
op pa de resterende punkter.

Bestyrelsen har arbejdet pa at lave et samarbejde med de @vrige ejerforeninger. Det
skal sikre, at ejerforeningerne star steerkere ift. Grundejerforening, men ogsa at
ejerforeningerne kan fa gkonomiske besparelser. Ferst har bestyrelserne arbejdet
hen imod fusion af de 3 ejerforeninger. Det kunne ikke praktisk lade sig gare,
hvorfor der er punkt omkring samarbejdsudvalg senere pa dagsordenen.

Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors
pategning

Brian Skovgaard Klaaby gennemgik arsrapport for 2017/18 og fremhaevede
falgende hovedtal:

2017/18
Ejerforeningsbidrag 895.833
Forsikringer -68.820
Forbrugsafgifter -398.858
Renholdelse -245.824
Rep. og vedligehold. -6.056
Administrationsomkostninger -111.898
@vrige foreningsomkostninger -4.995
Udgifter i alt -835.451
Arets resultat 54.726
Bankindestaende pr. 31/12 356.091
Egenkapital pr. 31/12 54.726

Der blev spurgt ind til, hvorfor el udgiften er sa hgj. Bestyrelsen er enig i at el
udgiften er hgj, og derfor har bestyrelsen ogsa ivaerksat en unders@gelse, som skal
finde ud af, hvorfor ejerforeningen har et relativt hajt elforbrug.

Der blev spurgt ind til sterrelsen pa viceveert- og rengaringsydelsen. Bestyrelsen
forklarede, at de lgbende kigger pa de indgaede aftaler og vurderer, om der kan
laves bedre aftaler.

En ejer ville gerne have en specifikation af hvad Andre tilgodehavender bestar af.
Svaret er, at Andre tilgodehavender primzert bestar af tilgodehavender hos de
gvrige 2 ejerforeninger og hos grundejerforeningen. Der blev sa yderligere spurgt
ind til om en del af udgiften til driften af trappeopgangen i K2 og K3, som de avrige 2
ejerforeninger ogsa bruger, indgar i disse tilgodehavender. Svaret herpa er, at man
fordeler udgiften til trappeopgangen i nr. 16 mellem de 3 ejerforeninger. | ar har man
fordelt rengeringsudgiften pa trappeopgangen, og indeholdt i Andre tilgodehavender
har nr. 16, 34 t.kr. til gode vedr. trapperenggring hos de 2 gvrige ejerforeninger.

En ejer spurgte ind til, om der i rengeringsaftalen ogsa er indeholdt rengering
mellem depotrummene i kaelderen. Bestyrelsen svarede, at det ikke er med i
renggringsaftalen.



Ad. 4

En ejer spurgte ind til, hvorfor der var en relativ lille saldo hensat vedr. ejers
flytninger. Svaret er, at det var saldoen pr. 31.12.2018, men at den efterfglgende er
blevet starre.

En ejer spurgte ind til, hvorfor der var noget vedr. parkeringskaelderen med i
regnskabet. Svaret er at der harer 50 p-pladser til under ejerforeningen, som
ejerforeningen betaler aconto til grundejerforeningen for. Driften af pladserne ligger i
grundejerforeningen. De 50 p-pladser er ikke ejet af ejerforeningen, men af
saerskilte ejere, og ejerforeningen opkraever aconto indbetalinger til p-pladserne hos
disse ejere. Der bliver en gang arligt i ejerforeningen lavet et parkeringsregnskab,
hvor alle indtsegter og udgifter vedr. parkeringskeelderen bliver afregnet med ejerne
af p-pladserne. P-pladserne har dermed ikke nogen driftsmaessig pavirkning pa
ejerforeningens regnskab.

Der var ingen yderligere spargsmal til regnskabet, som blev enstemmigt godkendt.

Behandling af indkomne forslag

a) Godkendelse af husorden — husorden vedlagt som bilag 1

b) Godkendelse af at bestyrelsen arbejder videre med og péa vegne af
ejerforeningen indgar aftale om administrativt samarbejde med de
ovrige ejerforeninger pa Frederiks Plads — Se bilag 2 og 3

a) Jeanette Torp praesenterede forslaget.

Husordenen er lavet ud fra flertal i bestyrelsen. Derudover er husordenen lavet i
samarbejde med de gvrige 2 ejerforeninger, sa man far en sa ens husorden som
muligt. Bestyrelsen har valgt at fremleegge husordenen og vil bede
generalforsamlingen stemme for denne. Bliver denne ikke stemt igennem, vil der
blive lavet en revideret udgave af husordenen. Den er et resultat af kompromiser.
Bestyrelsen har ikke hardhaendet sarget for overholdelse af husordenen. Den er til
brug for at de enkelte ejere har retningslinjer over for hinanden og feellesskabet.

En ejer syntes, det er rimelig strengt, at man ikke ma opsaette diverse ting pa
altanerne. Ejeren gnsker, at bestyrelsen kommer med en mulighed for, hvilke
varmekilder og markiser der ma sasttes op. Bestyrelsen tog forslaget til efterretning.

En ejer syntes, det er lidt institutionsagtigt pa etagerne, og foreslog at man gerne
ma szette ting op pa gangen, hvis folk pa den enkelte gang giver sin accept under
forudsaetning, at det overholder brandmyndighederne. Bestyrelsen tog forslaget til
efterretning, men bemeaerkede ogsa, at man ikke kan lave gangbestemte regler, og
at regler skal veere ens for alle i eiendommen - isaer med henblik pa et evt.
fremtidige ejere skal vide, hvad de gar ind til.

En ejer opfordrer til at der stemmes nej, sa der kan komme en "fornuftig husorden”.

En ejer mente, at der ikke kan stemmes for husordenen, da ejeren mener, der
allerede forefindes en tinglyst husorden. Bestyrelsen og administrationen er ikke
bekendt med, at der allerede forefindes en husorden. Administrator har
efterfalgende undersoagt ejerforeningens dokumenter, og der foreligger ikke en
eksisterende husorden.



Bestyrelsen papegede, at de syntes generalforsamlingen skulle vedtage
husordenen, og hvis der er gnsker om at a&endre husordenen efterfelgende, sa vil
bestyrelsen gerne se pa fremsendte forslag. Hvis man har forslag til 22ndringer af
husordenen, som man gnsker besluttet pa generalforsamlingen, sa skal det
fremsendes til bestyrelsen inden 1. februar.

En ejer mente, han har sendt forslag til zendringer af husordenen i november 2018.
Bestyrelsen sa ikke henvendelsen som et forslag til beslutning pa
generalforsamlingen, men naermere som ejerens bemaerkninger til husordenen, og
dermed har bestyrelsen ikke taget bemaerkningerne med til afstemning.

Der blev spurgt ind til belysning ude pa altanerne. For 1% ar siden var der sagt, at
dette punkt vil blive undersggt. Bestyrelsen svarede, at arkitekter er kommet med
forslag hertil. Forslaget vil blive sendt ud.

Der blev spurgt ind til, hvad der specifikt betegnes som "stgj” i relation til
husordenen. Bestyrelsen forklarede, at det er en vurderingssag fra gang til gang.
Bestyrelsen star ikke med en decibelmaler og vurderer folk. Stgj er, nar det er il
gene for andre beboere. Folk skal tage hensyn til hinanden.

En ejer spurgte ind til, hvorfor punktet i husordenen omkring effekter pa gangene
ikke er blevet overholdt. Bestyrelsen svarede, at fer husordenen blev godkendt pa
generalforsamlingen, ville bestyrelsen ikke tvinge folk til at fierne deres effekter.

Husordenen kom til afstemning og blev vedtaget. Af de i fordelingstal 492
fremmadte, stemte 29 imod og 463 for.

b) Kim Vestergaard preesenterede forslaget.

Ejerforeningerne er stort set ens, og dermed vil man se om man kan lave et
samarbejde, der sparer penge. Farst har man pravet at se, om man kan fusionere
de 3 ejerforeninger. Det vidste sig, at det ikke kunne lade sig gere. Jeanette Torp
redegjorde for, hvorfor en fusion ikke har veeret mulig.

Derefter har bestyrelserne kigget pa et gkonomisk samarbejde. Bestyrelsen vil
gerne hgre, om generalforsamlingen kan godkende, at bestyrelsen arbejder videre
pa dette og bruger penge til at undersgge det naermere.

Bestyrelsen vil ikke have et samarbejde der gar det hele mere besveerligt.
Samarbejdet skal gare det nemmere og billigere for ejerforeningen.

Bestyrelsen gnsker ikke at binde sig til de gvrige ejerforeninger, hvis det ikke har en
gkonomisk gevinst. Pa nuvaerende tidspunkter ser det ikke ud som om, der er den
store forskel i besparelser imellem et almindeligt samarbejde og et juridisk bindende
samarbejde.

En evt. samarbejdsaftale vil komme til afstemning pa en fremtidig generalforsamling.

Forslaget blev andret, sa generalforsamlingen ikke stemmer for, at bestyrelsen
indgar et samarbejde, men i stedet udelukkende stemmer for, hvorvidt bestyrelsen
ma arbejde videre med et evt. fremtidigt administrativt samarbejde.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.



Ad. 5 Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det

Ad. 6

Ad.7

Ad. 8

lebende regnskabsar

Brian Skovgaard Klaaby gennemgik budget for 2019 og fremhzsevede falgende

hovedtal:

2019
Ejerforeningsbidrag 1.150.00
Driftsudgifter 550.300
Renholdelse 245.400
Reparation og vedligeholdelse 200.000
Kontorhold 124.000
Arets resuitat 30.300

2018
860.000
427.700

75.000
208.460
128.750

20.090

En ejer spurgte ind til, hvad abonnementer bestar af. Administrator nasvnte de
abonnementer, som er indeholdt i abonnementer herunder service af ventilation,

OTV, n@d- og panikbelysning mv.

En ejer ville hare om bestyrelsen har overvejet at fa spulet kloakkerne. Bestyrelsen
vil fa kloakkerne spulet, nar de mener der er et behov herfor. For nuvaerende har

bestyrelsen vurderet, der ikke er et behov.

Der var ingen yderligere spgrgsmal til budgettet, som blev enstemmigt godkendt.

Valg af formand, kasserer og evrige bestyrelsesmedlemmer

Pa valg er Jeanette Torp, formand og Sandi Putros
Jeanette Torp modtager ikke genvalg.
Sandi Putros modtager genvalg

Kim Vestergaard blev valgt som formand ved applaus.
Sandi Putros blev genvalgt ved applaus.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Kim Vestergaard F.P. 16, 7. lejl. 3 formand
Gry Hjerrild Mikkelsen F.P. 16, 2. lejl. 1 kasserer
Nicolai Kolding S@rensen F.P. 16, 1. lejl. 8 medlem
Sandi Putros F.P. 16, 7. lejl. 1 medlem

Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Revisorhuset
Revisorhuset modtog genvalg.

Eventuelt

Pa valg i
2021
2020
2020
2021

Der blev spurgt ind til om man ikke bar foretage vedtaegtseendringer, der gor at
bestyrelsen kan konstituere sig selv. Bestyrelsens svar herpa var, at da det kraever
et starre arbejde at @ndre vedtaegter, og at den pageeldende aendring ikke
betragtes som en stor og signifikant eendring, sé& venter man med at sendre dette i
vedtaegterne til et tidspunkt, hvor der er yderligere endringer til vedtsegterne.

Der blev takket for bestyrelsens kaempe indsats i det forgangne ar.



Der var ikke yderligere spergsmal til dreftelse, og generaiforsamlingen blev hasvet
kl. 20.30.

Som dirigent Som referent

) -
Mariahn& Rifsb esteggard B |gﬁbsvll</g\\/g ard Klaaby




