Vidar .= Ejendomme

Administration og Projekter

Generalforsamlingsreferat

Tirsdag den 31. maj 2022, kl. 19.00, blev der hos DGI Huset, Vaerkmestergade, 8000 Aarhus
C, afholdt generalforsamling i Ejerforeningen Frederiks Plads 16 med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors pategning
Behandling af indkomne forslag

Ingen forslag til behandling

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
Valg af formand, kasserer og gvrige bestyrelsesmedlemmer

Pa valg er Gry Hjerrild Mikkelsen og Thomas Munk Rasmussen

7. Valg af revisor

8. Eventuelt.
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Der var fremmgde fra fglgende lejligheder:

Lejl. Fordelingstal
Herdis og Poul Kjaer Rasmussen 1., lejl. 3 16
Steffen Pham Diswal 1., 1ejl. 9 10
Gry Hjerrild Mikkelsen 2., lejl. 1 13
Kristoffer Jensen 2., lejl. 2 138
Alexander Wagner 2., 1ejl. 8 16
Frank Hopkirk 2., lejl. 9 10
Chris Risager Poulsen 2., lejl. 10 10
Hanne Skyum 3., lejl. 7 10
Diana D. 4., lejl. 2 13
Anders H. Nielsen (ved fuldmagt) 4., lejl. 6 12
Carsten Saastamoinen-Jakobsen 5., lejl. 1 13
Tove Elisabeth Nielsen 5., lejl. 4 14
Marianne Groos 5., lejl. 8 10
Erik Battger 6., lejl. 5 16
Charlotte Wagenblast-Frank og Kent J. N. 7., lejl. 2 30
Annie og Peter Lorentzen 7., lejl. 3 23
Malene Folke Sgrensen og Kim Vestergaard 7., lejl. 4 52
Thomas Munk Rasmussen 8., lejl. 1 31
| alt ud af 1.000 312

Endvidere deltog Marianne Riisball Preestegaard og Katrine Mahler Johansson fra Vidar
Ejendomme.

Kim Vestergaard bgd velkommen.

Ad. 1 Valg af dirigent og referent
Marianne Riisball Preestegaard blev valgt som dirigent, og Katrine Mahler

Johansson blev valgt som referent.
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Ad. 2

Marianne Riisbgll Praestegaard konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til dagsordenens punkter.

Bestyrelsens aflazggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Bestyrelsens arsberetning blev fremlagt af Kim Vestergaard.

Det seneste ar er der sket en del ting i ejendommen og pé pladsen. Jeg vil relativt
kort komme ind pa de mest vaesentlige her samt lsegge sporet for bestyrelsens
fokus i den kommende periode.

Tak til den afgaende bestyrelse for indsatsen. Gry, som har vaeret kasserer i
bestyrelsen fra den spaede start og ogsa Tove som efter et ars indsats ogséa ansker
at udtraede. Heldigvis er vi sa heldige, at to andre har sagt ja til at stille op, nemlig
Diana og Alexander. Men mere om det, nar vi til punktet senere pa madet.

GF vedtog i 2021 at indkabe og installere et kalkbladgareranlaeg. Det lykkes her i
starten af aret, at fa Lagur anlaegget installeret. Anlaegget fjerner ikke kalken i
vandet, men slar kalk-partiklerne i stykker sé kalken ikke saetter sig fast i rer og
hérde hvidevarer. Bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at takke en af vores
ejere og beboere Frank Hopkirk for den store indsats han har gjort i den forbindelse.
Dels med at f& alle tilladelser hentet i hus fra kommunen og Aarhus Vand, men ogsa
i koordinering og overvagning af selve installation - MANGE TAK FRANK!

Udsmykning. Det seneste ar har vi jo ogsé gjort noget udsmykningen af vores
indgangsparti med indkab og opsaetning af lokal kunst ligesom vi har faet malet og
opfrisket faelles arealer i hele ejendommen. Bestyrelsen vil gerne sige tak il
kunstudvalget, som har bestaet/bestar af Tove, Charlotte, Carsten og Erik.
Kunstudvalget barsler nu med nye initiativer.

Vi vedtog i fior ogsa at hajne kommunikations- og informationsniveau. Derfor har vi
nu faet alle referater, husorden mfl. dokumenter op pa frederikspladsaarhus.dk. Vi
offentliggar lebende nye referater og i denne forbindelse vil bestyrelsen gerne takke
Henrik C., som hjaelper os med dette.

P& GF21 vedtog vi ogsa en ny procedure for skiltning pa dere og postkasser og den
er nu sat i veerk. Nye autoriserede skilte laves af Vidar, som far viceveerterne til at
skifte skilte. Billede af uautoriseret skilt sendes til Vidar, som sikrer korrekt skiltning
samt evt. opkreevning af flyttegebyr.

Sidste ar blev der pa GF efterspurgt muligheden for at vores husnagler kan ébne
hoveddgren i tilfaelde af stremsvigt. Det har bestyrelsen undersggt hos den
autoriserede lasesmed som har lavet lase planen for ejendommen. Lasesmeden
siger, at det ikke umiddelbart at til at Izse, da det kreever mere end om-kodning af
neglerne. Desuden bliver det omkostningstungt. S& den ide er droppet igen.

Grundigere rengering. Vi har lsbende en dialog med vicevaerterne omkring hvordan
vi pa saerlige omraderftidspunkter bestiller en ekstra grundig rengaring. Forskellige
tiltag er sat i veerk eller bliver det snart. | ma meget gerne melde ind, hvis der er
omrader som | ser saerlig traenger

Husorden — brandteknisk gennemgang af ejendommens faellesarealer. Bestyrelsen
har tidligere faet et par bemaerkninger fra viceveerter og brandfolk pa avelse omkring



Ad. 3

brandsikkerheden. Derfor valgte bestyrelsen at hyre en brandkonsulent, som er en
tidligere brandmand til at gennemga feelles arealer/flugtveje. Hans anbefalinger gor
at vi i bestyrelsen har besluttet at preecisere husorden pa det omrade.

Forsikringslog. Som konsekvens af de skader vi har haft i ejendommen, vedtog vi,
péa opfordring af en beboer, at igangsaette en haendelseslog administreret af Vidar.
Den har nu kart en periode og vi forsgger at samle alle haendelser op, sé vi far fuld
historik.

Bestyrelsen har sammen med Vidar desuden dialog i gang med vores
forsikringsselskab og forsikringsmaegler om snitflader og graenseomrader imellem
gjerforeningens ansvar og de enkelte ejeres ansvar. Det er ikke helt ukompliceret,
men vi forsager at gore grazonen sa lille som overhovedet mulig.

Et par ord om Grundejerforeningen og den kommende periode pa pladsen og avrige
feellesomrader. Der er nye "beboer” pa pladsen, nemlig Pensiondanmark og isaer
Nordea. GF gar nu ind i mere drift orienteret periode med fokus pa at udvikle
Frederiks Plads fremfor at bruge tiden pa at greensedrage og diskutere nggletal. For
eksempel er der nu snakke om, hvordan pladsen bliver mere gren og mere tryg.

Et kig ind i det kommende ar/fremtiden. Bestyrelsen vil laegge sit fokus saerligt ét
omrade, nemlig "5 ars gennemgangen i december 22” og derudover deltage i et
feellesprojekt om etablering/modernisering af el-lade pladser i p-kaelderen

Afslutningsvis vil jeg sige tak til vores administrator Vidar for et godt samarbejde,
samt tak for den gode og fine stemning i ejendommen og opbakningen til
bestyrelsens initiativer. Det er dejligt at bo et sted, hvor s§ mange bakker op om
stedet og hinanden.

Der var ingen bemeerkninger til beretningen, der blev taget til efterretning.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors
pategning

Katrine Mahler Johansson gennemgik arsrapport for 2021 og fremheaevede folgende
hovedtal:

2021 2020
Ejerforeningsbidrag 1.050.000 1.050.000
Forsikringer -122.980 -92.281
Driftsudgifter -399.163 -374.938
Renholdelse -172.716 -144.378
Rep. og vedligehold. -1956.392 -150.020
Administrationsomkostninger -127.586 -128.077
@vrige foreningsomkostninger -3.044 -6.323
Udgifter i alt -1.020.881 -896.017
Arets resultat 19.635 147.896
Bankindestaende pr. 31/12 779.503 625.872

Egenkapital pr. 31/12 436.995 417.360
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Der blev spurgt til forsikringens daekning af skader inde i lejlighederne, som kommer
som folge af skader pa bygningen. Bestyrelsen oplyser, at de stadig er i dialog med
forsikringen vedr. de grazoner, og der er ikke afklaring pa deekning heraf endnu.
Bestyrelsen oplyser ogsa, at NCC hidtil har taget ansvar for skaderne vedr.
vandindtraengen, og har udbedret uden beregning for ejerforeningen.

Bestyrelsen gnsker at fastholde NCC og Domis ansvar pa de kendte skader ved 5
ars gennemgangen.

Der blev spurgt til de store omkostninger til elevatoren. Bestyrelsen er klar over den
er bekostelig, og ser pa mulige andre lgsninger.

Der blev forespurgt til omkostningerne til pumpebrgnden. Ny omkostning, som
grundejerforeningen tidligere har afholdt. Brgnden tilhgrer ejerforeningen og
udgifterne hertil, er derfor med i ejerforeningen.

Der blev spurgt til stigningen i bidraget til grundejerforeningen. Stigningen skyldes
aendringer i fordelingen af omkostninger i grundejerforeningen, og stigningen
daekker underskuddet for 2021.

Der blev spurgt ind til eludgiften og muligheden for at lave besparelser, ved
eksempelvis at eendre pa det automatiske lys, sa det ikke braender pa alle etager.
Frank Hopkirk meldte sig til at undersgge det naarmere.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til regnskabet. Regnskabet blev herefter
enstemmigt godkendt.

Behandling af indkomne forslag
Ingen indkomne forslag

Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af driftsbudget for det
lebende regnskabsar

Katrine Mahler Johansson gennemgik budget for 2022 og fremhaevede folgende
hovedtal:

2022 2021
Ejerforeningsbidrag 1.081.500 1.050.000
Driftsudgifter 627.778 398.800
Renholdelse 186.000 165.000
Reparation og vedligeholdelse 133.222 217.800
Kontorhold 129.500 128.400
Arets resultat 0 135.000

Der blev forespurgt til vinduespudsning og renggring. Vinduerne pa gangene er ikke
med i rengeringen. Renggring af depotgangen pa K2 er mangelfuld. Det fglger
bestyrelsen op pa.

Nar der rengeres depotrum, bgr der stavsuges og ikke fejes, da skidtet bare barstes
rundt. Bestyrelsen tager det med videre.

Der var ikke yderligere og budgettet for 2022 blev godkendt.
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Ad. 8

Valg af formand, kasserer og gvrige bestyrelsesmedlemmer
Pa valg er Gry Hjerrild Mikkelsen og Thomas Munk Rasmussen
Gry Hjerrild Mikkelsen og Tove Elisabeth Nielsen genopstiller ikke.
Thomas Munk Rasmussen modtager genvalg.

Diana D. og Alexander Wagner stiller begge op il bestyrelsen.

Alle 3 blev valgt ind i bestyrelsen med applaus.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud: Pavalgi
Kim Vestergaard F.P. 16, 7. lejl. 4 formand 2023
Diana D. F.P. 16, 4. lejl. 2 mediem 2024
Alexander Wagner F.P. 16, 2. lejl. 8 medlem 2024
Kent Juul Nielsen F.P.16, 7. lejl. 2 medlem 2023
Thomas Munk Rasmussen F.P. 16, 8. lejl. 1 medliem 2024

Valg af revisor
PwC blev genvalg som revisor.

Eventuelt

Steffen Pham Diswal forespurgte til den manglende mobildaekning i K3. Der burde
veere deekning via det etablerede DAS-anlaeg. Det folger bestyrelsen op pa.
Bestyrelsen er efterfglgende blevet oplyst, at hvis 5G frakobles bar DAS-anlaeg
virke ogsa i K3

Der blev forespurgt til solcellerne pa taget og deres produktion af el. Bestyrelsen har
allerede sat gang i at undersgge det. Frank Hopkirk vil gerne hjeelpe med at
klarlaegge forbrug og produktion mv.

Erik Battger oplyste, at han pa et tidligere tidspunkt er blevet oplyst, at
ejerforeningen ikke selv udnytter deres produktion af el fra solcellerne, og at NRGi
ikke betaler ejerforeningen herfor. Det indgar ogsa i det arbejde Frank Hopkirk vil
lave.

Der blev forespurgt til den kommende 5 ars gennemgang. Bestyrelsen varetager
ejerforeningens gennemgang af feellesarealerne, og hver ejer varetager egen
lejlighed. Observeres der noget pa feellesarealerne, som bestyrelsen skal medtage,
skal bestyrelsen orienteres herom. Der kommer mere info herom, nar tiden nasrmer
sig.

Der blev spurgt til planerne for de tomme lokaler i stuen. Der arbejdes pa at fa det
udlejet, men der er ikke noget pa plads.
Bestyrelsen kommer med en skeerpelse af husordenen indenfor kortere tid.

Der er flere som har oplevet der bliver rgget e-cigaretter i elevatoren. Det haber
bestyrelsen vil eendre sig med skeerpelsen af husordenen. Alle ejere og lejere i
ejendommen er underlagt samme retningslinjer. Husordenen geelder alle.

Der blev spurgt til, om der kan opseettes hajteender ved restauranten. Der arbejdes
pa en lgsning i grundejerforeningen.



En forespurgte til planerne med kulbroen. Kim Vestergaard oplyser, at
finansieringen er pa plads. Man kan selv fglge lidt med i projektet pa deres
facebookside "kulbroen”.

Der blev forespurgt til, hvor pakkeboksen i kaelderen blev af. Den blev ikke til noget.

En spurgte til Comwells planer med 2. etape. Der er kun rygter herom for nu, men
der kommer en melding til august.

Bestyrelsen benytter hiemmesiden www.frederikspladsaarhus.dk til at laegge
relevante dokumenter ind.

Altanernes aflgb skal Igbende renses. Flere har problemer med at finde aflgbet.
Vejledning vedsendes referatet.

Marianne Riisbgll Preestegaard takkede bestyrelsen for det store arbejde de gar for
ejerforeninger.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til drgftelse, og generalforsamlingen blev haevet
kl. 20.35.

’// > F\’
/ Yo 7 AN
Som dirigent QS/om,r/e\e\riD
[TTCITI 07 VA
Mari %e ard Katrine Mahler-dohansson



