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SAMMANFATTNING

En ny detaljplan ska tas fram for fastigheterna Fotd 1:12 och 1:65 for
att kunna bygga bostader. Idag finns pa tomten en stenmur och en
byggnad som de senaste decennierna anvants som forsamlingshem
och post och tidigare aven fungerat som skola.

Fotd &r en av miljderna som ar utpekade i Ockeré kommuns
kulturmiljoprogram och Sweco har anlitats for att ta fram detta
kulturmiljounderlag och for att finnas med under
planlaggningsprocessen som en kulturmiljoresurs.

| kulturmiljounderlaget redovisas tidigare stallningstaganden kring
kulturvarden samt den bedémning av berdrda fastigheters
karaktarsdrag och kulturvarden som formats under arbetet med
kulturmiljounderlaget.

Planférslagets paverkan och hur planférslaget kan kompletteras och

forandras i syfte att starka kulturmiljon samtidigt som en ny byggratt
tillats pa tomten och i miljon langs Stora vagen diskuteras.
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BAKGRUND

Ockerd kommun har startat en planprocess med utokat férfarande for fastigheten Fotd 1:12, Oarna
Mark AB ar exploatér. Fastigheten ligger i ett omrade som ar utpekat i kommunens
kulturmiljéprogram. Pa fastigheten finns en mur som uppmarksammats av Lansstyrelsen i Vastra
Gétalands lan i samband med behovsbedémningen for planen. Detta &r bakgrunden till att Ockerd
kommun bett Oarna Mark AB ta fram en utredning avseende kulturvarden inom och omkring
planomradet samt beskriva hur den exploatering som prévas inom ramen for planprocessen kan
forhalla sig till platsen, omgivande bebyggelse och strak samt visa hansyn till befintliga
kulturvarden.

Oarna Mark AB gav Sweco i uppdrag att ta fram denna utredning vars innehall utgar fran
Uppdragsbeskrivning antikvarisk utredning som Ockerd kommun tagit fram samt diskussioner pa
startméte pé plats pa fastigheten 2021-01-08. P4 startmétet deltog Oskar Berg exploatér Oarna
Mark AB, Petter Leyman planarkitekt Ockeré kommun samt Sandra Olsson planarkitekt och Elin
Backersten bebyggelseantikvarie, bada pa Sweco.

Uppdragets inriktning och omfattning beskrivs under Syfte. Kulturmiljbunderlaget ar en del av
Swecos uppdrag i planarbetet som I6per till och med antagande och kan innebara tillagg och/eller
uppfdljning av underlagets innehall efter plansamrad och granskning. Sweco ska aven kunna bista
Ockerd kommuns detaljplanehandlaggare vid méten och kontakter med myndigheter och évriga
projektdeltagare samt fungera som bollplank i diskussioner.

Bild fran Uppdragsbeskrivning fér Antikvarisk utredning, Ockerd kommun. Planomradets ungefarliga avgransning i rott.
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SYFTE

Syftet med kulturmiljdunderlaget ar att utreda/identifiera och beskriva

kulturvarden inom och omkring planomradet, och

forhallandet mellan befintlig byggnad och omgivande bebyggelse, samt

i relation det kommunala kulturmiljdprogrammet, och

mdjliga atgarder for att anpassa planforslaget till platsen och omgivningen

| kulturmiljbunderlaget kommer befintlig situation och de forutsattningar som bedéms relevanta for
detaljplanen ur kulturmiljésynpunkt att beskrivas. Aven detaljplaneférslagets innehall, syfte och
paverkan pa omradets kulturvarden beskrivs.
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FORUTSATTNINGAR

FOTO 1:12 MED OMGIVNING

Aktuell fastighet, Foto 1:12, ligger pa Fotds sddra del langs med Stora vagen i nara anslutning till
det gamla farjelaget som idag ar 6ns mindre smabatshamn med tillhérande hamnplan. Fastigheten
ags av Svenska kyrkan. Pa Foto 1:12 finns en byggnad som anvants som férsamlingshem men
tidigare var en skola. Séder om byggnaden ligger en bergsknalle.

Foto fran platsen tagen fran Stora vagen (norrut) med forsamlingshemmet i centrum. Framfér byggnaden syns stenmuren och
naturomradet. Till héger syns bergsknallen.

Mellan Fot® 1:12 och Stora véagen ligger Fot6 1:65 som &gs av Ockerd kommun. Foto 1:65 utgors
av gronyta som nyttjas som parkering och en mindre del for tillfart till Foto 1:12.

I gransen mellan Fotd 1:12 och Fotd 1:65 ligger en stenmur som tar upp nivaskillnaden mellan
fastigheterna och troligtvis fungerar som en stédmur.

| ndromradet finns framst villabebyggelse i tré pa hdga kallarvaningar av sten, med ljusa trafasader

och ofta med sadeltak. Stora vagen kantas av en aldre allé som tillsammans med staket och hackar
ramar in vagen.
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GeKEn

Ockeré kommun

| Skala 1:1000
| Datum 2019-10-28
| Utskriven av PetLey0219

| Teckenférklaring
Fastighetsytor

Ortofoto som med vit streckad linje visar planomradet och med markering for olika forutsattningar som finns inom och angransande
planomradet. Ortofoto fran Ockeré kommun, bearbetning av Sweco.
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Ortofoto som visar storre delen av Fotdé med ungefirligt planomrade markerat med vit streckad linje. Ortofoto fran Ockeré kommun,
bearbetning av Sweco.

KULTURVARDEN OCH PBL

| Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, andra kapitel preciseras ett antal allmanna intressen som
ska beaktas i fragor som PBL reglerar. Bland annat star att man ska visa hansyn mot stads- och
landskapsbild och mot platsens natur- och kulturvarden. Ett bebyggelseomradens sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden ska skyddas. Befintliga
karaktarsdrag ska respekteras och tas tillvara.

| PBLs attonde kapitel star ytterligare krav pa byggnader, tomter och allmanna platser, blanda
annat finns ett forbud mot att férvanska sarskilt vardefulla byggnader och s& anges att &ndringar av
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byggnader, oavsett om de kraver bygglov eller inte, alltid ska géras varsamt sa att deras varden
och kvaliteter tas till vara.

OCKERO KOMMUNS KULTURMILJOPROGRAM

I Ockerd kommuns kulturmiljdprogram fran 2012 uppmarksammas miljer och objekt av sarskilt
kulturhistoriskt varde som visar olika skeden av 6arnas historia. Fokus ligger pa att belysa de
miljéer och karaktarsdrag som ger mervarde for méanniskan och samhallsutvecklingen. Det ar
angivet att kulturmiljdprogrammets rekommendationer ska foljas vid éversyn eller framtagande av
kommunala planer och utredningar.

| kulturmiljpprogrammet pekas miljder ut som bedéms vardefulla att bevara fér Ockeré kommun. De
utpekade omradena representerar stora kulturhistoriska varden férenade med héga miljémassiga
kvaliteter. De olika kulturmiljderna har olika rekommendationer for bland annat planering.
Férandringar och tillskott skall utféras med sarskilt stor hansyn till miljéns karaktarsdrag. Vid
fornyelse av befintliga omraden ska hansyn tas till den befintliga omgivningen. Det &r angelaget att
kulturmiljéerna behaller sin karaktar och skiljer sig tydligt fran omgivande bebyggelse. Vid
komplettering av bebyggelse stravar kommunen efter att ta hansyn till de befintliga omgivningarna.
Vid oversyn eller framtagande av detaljplaner i utpekade omraden ska kommunens
kulturmiljéprogram anvandas som ett av planeringsunderlagen.

Nar det galler kulturhistoriskt vardefulla byggnader har kulturmiljdprogrammet identifierat sadana
bade inom och utom de utpekade miljderna. Bebyggelsen har kategoriserats i tre kategorier.
Sérskilt bevarandevérd ar den bebyggelse som ar valbevarad eller sarskilt representativ.
Bevarandevérda kallas byggnader som ar valbevarade men ombyggda. Bebyggelse som har en
sérskilt bevarandevérd placering, for att de star pa en gammal tomtplats ofta pa en hdg stengrund,
har identifierats. Nar en ny detaljplan tas fram ska planbeskrivningen innehalla redovisning av
kulturmiljévarden och skyddsbestammelser (q) enligt PBL 8 kap 13 § ska tillaggas fér byggnader
som ar sarskilt bevarandevarda, varsamhetsbestammelser (k) enligt PBL 8 kap 17 § ska tillaggas
for byggnader som ar bevarandevarda och for de byggnader som ar sarskilt vardefulla med hansyn
till placering.

Kulturmiljoprogrammet lyfter ocksa fram gamla vagmiljéer, sdsom végar, stigar och alléer, som
beddms som vardefulla ur kulturmiljésynpunkt. Sarskilt bevarandevérda vagmiljéer utgérs av
synliga stigar, véagar och alléer vars ursprungliga sammanhang latt kan avldsas. Aven
bevarandevérda vagmiljder pekas ut. Kompletteringar av dessa ska ske i samspel med befintliga
férutsattningar och vid planarbete galler for utpekade vagar samma som galler for byggnader.

Rester av kulturlandskapet, sdsom stenhagnader, gamla trdd med mera som &nnu finns kvar, ska
sa langt som mojligt bevaras och inforlivas i kommande detaljplaner.

Kulturmiljoprogrammet om Foto

Fot® beskrivs i kommunens kulturmiljdprogram som en 6 praglad av fiskeverksamhet med en tat
smaskalig bebyggelse. Foto ligger i det som kulturmiljéprogrammet kategoriserar som
"mellanskargard”. Har ar miljon typisk bohusléansk med sparsam vegetation och med havet som
dominerande landskapselement. Utbyggnaden av 6n har skett med hansyn till vader och vind samt
mojligheten att bedriva en gynnsam fiskeverksamhet. Ursprungligen var bebyggelsen koncentrerad
till hamnen pa syddstra delen av 6n och allt eftersom har bebyggelsen utékats norrut. On utgérs av
kuperad och kal bergsterrang med centrala dalgangar dar marken tidigare kunnat odlats.
Bebyggelsestrukturen slingrar sig fram i landskapet med tatt placerade byggnader och smala gator
som lamnar liten yta oexploaterad. Den forsta bebyggelsen pa 6n var koncentrerad till dalgangen i
den syddstra delen av 6n som ar mest vindskyddad, héar fanns tidigare &ven jordbruk. Sédra
hamnen byggdes ut pa 1930-talet och pa 1950-talet byggdes en andra hamn som kunde bli storre.
Idag ar 6n i princip fullbyggd och de sista delarna som bebyggdes var bergens hégsta punkter som
sedan 1970-talet &r bebyggda med villatomter.
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Karta fran Ockeré kommuns kulturmiljoprogram, nagot beskuren. Kartan visar kulturmiljéerna 8.1A och 8.1B samt bevarandevardalsarskilt

bevarandevérda objekt inom kulturmiljon. Ungeférligt planomrade ar av Sweco markerat med rod streckad linje.
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Kulturmiljoprogrammet rekommendationer for Foto

Kulturmiljoprogrammet anger foljande foér 8.1 A Foté samhélle:

Det gamla fiskeldget har kvar mycket av den alderdomliga karaktdren. Genom att en modern
fiskehamn har anlagts pa norra delen av 6n har bostadsbebyggelsen en obruten kontakt med &ldre
bryggor och sjébodar, vilket ger miljén pa Fot6 ett séarskilt varde. De &ldre bostadshusen ligger néra
vattnet pa héga socklar. | omradet finns nagra &ldre dubbelhus med enkelt utformad snickeridekor
ovanfor fénstren. Manga hus har fatt nya fasadmaterial och fénster, vilket har féréndrat
helhetsupplevelsen.

Léngre in pa 6n langs Stora véagen, finns flera dubbelhus, sekelskiftesvillor och tidiga 1900-talshus
med brutna tak samlade. Nagra har vackra snickeridetaljer medan andra &r ombyggda. Flera hus
har trddgérdar med &ldre vegetation. Av sérskilt varde ar dven allén ldngs Stora végen.

| omradet och dess omedelbara nérhet finns tre kdnda fornldmningar.

Av kulturmiljdprogrammet framgar att Fotd samhalle &r av stort varde som helhetsmiljo och ska i
storsta mojliga utstrackning bevaras och underhallas. Omradets tidstypiska karaktér och
byggnadernas skala, placering, husgrunder, ljusa fasadfarger och detaljrikedom, ska
behallas. Ny bebyggelse ska ta hansyn till omgivande byggnaders skala och fasadférger.
Bryggor, stigar, vagar och allén langs Stora vdgen bevaras sa att bilden av samhallets utveckling
inte gar forlorad.

Befintlig byggnad inom planomradet inte utpekad i kulturmiljdprogrammet i text. lllustrationskartan
ar tvetydig eftersom legenden och kartredovisningen inte 6verensstdmmer, Fotd 1:12 visas i kartan
som en bevarandevard byggnad.

Omgivande byggnader visas i kulturmiljoprogrammets karta bade sadana som klassats som
antingen bevarandevarda, sarskilt bevarandevarda eller som bebyggelse med sarskilt
bevarandevard placering.

Stora vagen har lyfts som en sarskilt bevarandevard vagmiljé och ska darfor inte forvanskas.

GALLANDE PLAN

Aktuellt omréde ingér i en géllande byggnadsplan fran 1958, plan 14-OCK-1816 Fiskeldget Foté.
Denna byggnadsplan innefattade vid upprattandetillfallet storre delen av Fotdé men har darefter
eftersom ersatts med nyare byggnadsplaner och detaljplaner inom avgransade omraden. Aktuell
fastighet ar i géllande plan planlagd for kvartersmark - Allmént &ndamal. | planbeskrivningen finns
beskrivet att den avses lamplig for férsamlingshem. Huvudbyggnad far uppforas till en héjd av 6
meter. Byggratten avser storre yta &n vad den befintliga byggnaden upptar. En mindre del av ytan
for allmant andamal utgors av mark som ej far bebyggas.

Stora vagen ar planlagd fér allman plats - trafikdndamal och ytan mellan férsamlingshemmet och
vagen ar planlagd som allméan plats — Park. | direkt anslutning till omradet i nord och 6stlig riktning
ar marken planlagd fér bostadsandamal. Ytan narmast Fot6 1:12 utgérs av mark som inte far
bebyggas.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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AN AT O S =
Utdrag ur géllande byggnadsplan fran 1958. Aktuellt planomrade markerat med vit streckad linje.

FORSLAG TILL NY DETALJPLAN, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ockerd kommun har i éversiktsplanen fran 2018 angett att det kan vara lampligt med
flerbostadshus i det aktuella Iaget. Oversiktsplanen anger ocksé att utbyggnaden ska féljas av
sarskilda rekommendationer med hanseende till kulturmiljon och for att klara 6versvadmningar.

Syftet med den nya detaljplanen ar att skapa férutsattningar for att bebygga fastigheten for
bostadsandamal, nagot som inte ar mojligt idag nar gallande plan reglerar anvandningen av
fastigheten till A, allmant &ndamal. En mindre del av Stora vagen ingar i planforslaget for att
mojliggéra béttre framkomlighet fér gdende. Aven Knapevégen ingar for att bekréfta dess
anvandning som allman vag.

Utkast till plankarta framt 1 av Ockerd k In, januari 2021. Bilden ar beskuren.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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| det forsta utkastet till ny detaljplan begrénsas blivande byggratt med anledning av de allmanna
underjordiska ledningarna som finns i omradet genom att marken narmast Stora vagen inte far
bebyggas (prickad mark). Ett mindre omrade i anslutning till vagen far dock nyttjas for
komplementbyggnader (mark markerad med +). Planforslaget visat pa en mojlighet att lata
stenmuren omfattas av skyddsbestammelse.

Befintlig bergknalle och berg i dagen i omradets syddstra del planeras att planlaggas som
naturmark for att skerstalla dess bevarande.
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UTREDNING

BYGGNADSHISTORIA
Byggnaden var tidigare skola. Inget i byggnadens exterior avslojar husets verkliga alder forutom
stengrunden, utifrdn den uppskattas att huset troligtvis uppférdes runt sekelskiftet 1900.

Bilden ar tagen fran eniro.se, det &r ett flygfoto fran nagon gang mellan ar 1955 och 1967.

| ett protokoll fran Fogdd Forsamlingshemsstiftelse, 28 januari 1958 kan lasas att stiftelsen fick
fragan om att ta 6ver Fogdd gamla skolhus och géra om det till ett forsamlingshem, svaret var ett
enhalligt ja. Det beslutades att en arkitekt skulle kallas in "for planlésning”. Ordférande kyrkoherde
Hellstrom fick i uppdrag att soka ett lan pa 30 000 kronor for projektet.

Protokollet fran férsamlingshemsstiftelsen berattar om ett gemensamt och lokalt férankrat arbete att
fa ett forsamlingshem pa on. Ett férsamlingshem fungerar ofta for flera olika &ndamal. Det ar en
samlingsplats for manga och av flera anledningar. Férsamlingshem fungerar som allt fran métes-
och festlokal till en plats for arbete, inte sallan arbete fér andra, genom syféreningar och
forsaljningar. Det ar ocksa en lokal for andakt, begravningssamling eller vid oférutsedda kanske
krisartade handelser. Som namnet antyder ar det en plats for férsamlingsmedlemmarnas liv och
gemenskap utanfér det egna hemmet och som komplement till gudstjanstlivet i kyrkobyggnaden.

1986/-87 beviljades bygglov for tillbyggnaden mot norr som skulle fungera som ett postkontor. Nar
forsamlingshemmet efter ett par decennier ocksa éppnar upp for postverksamhet sa adderas
ytterligare ett kapitel i berattelsen om det lokala och gemensamma engagemanget och ansvaret fér
service och funktion.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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Ritningar fran bygglovet for tillbyggnaden av posten.

BESKRIVNING

Tomten som férsamlingshemmet star pa ligger hdgre an vagen och hégre an den flacka marken pa
Fotd 1:65 som delvis fungerar som parkering. En mur gar mellan de tva fastigheterna, langs med
huset, i samma strackning som Stora vagen. Muren &r gar delvis en bit ovan marken och delvis i
stort sett endast som en stédmur. En antydan till uppehall i muren, i h6jd med takkupan pa den
vastra fasaden kan anas. Mdjligtvis har det i detta Iage tidigare funnits en entré och da éven en
passage genom muren.

Férsamlingshemmet ar en byggnad med en hel vaning och vind pa en stengrund. Taket ar ett
sadeltak och pa det ligger pannor av en typ som inte kunnat identifieras. Stengrunden utgérs av
sprackta och tillhuggna stenar, ej likformiga, som ar fogade med bruk. Det ar troligtvis inte en hel
kallarvaning under huset. Grunden vittnar om att byggnaden uppforts nagon gang runt sekelskiftet
1900.

Férsamlingshemmet ar den storsta byggnaden i sitt ndromrade. Langden pa gavlar och langsidor ar
betydligt Iangre an omgivande hus. Dock ar byggnaden inte hdgre an omgivande bebyggelse,
eftersom byggnaden bara &r en hel vaning. Byggnaden uppfattas som stor, men den dominerar inte
i sammanhanget.

Idag &r husets dominerande uttryck fran aren i slutet av 1950-talet till borjan av 1960-talet. Huset ar
klatt med plattor av typen eternit i en varm beige nyans och med ett ménster som paminner om tra.
Fonstertyperna i huset var vanliga i mitten av 1900-talet.

Pa norrsidans gavelfasad ligger byggnadens huvudentré, till hoger i fasaden och indragen i
byggnaden. Entrén nas via en trappa med ett enkelt racke. Dorren ar i morkt tra, troligtvis ek.
Dérren ar tvadelad och upptill i bada dorrbladen sitter fargat glas. Trappracke och dorr, aven det
indragna laget, ar typiskt for perioden 1950-/60-tal.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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Pa den norra gavelfasaden sitter ett tva- och ett treluftsfonster, pa vinden ytterligare ett
tvaluftsfonster.

Foto mot norrsida fasad och den lagre tillbyggnaden.

Byggnaden har blivit tillbyggd mot norrsidans gavel. Tillbyggnaden ligger férskjuten mot dster fran
den ursprungliga byggnaden. Tillbyggnaden ar klddd med en enkel locklistpanel, malad i samma
nyans som byggnaden i 6vrigt. Tillbyggnaden ar lagre an det ursprungliga huset och har sadeltak.
Pa entrésidan sitter en glasad aluminiumdérr som nas fran en avsats och ett par trappsteg.
Trappan med racken ar i tra.

Forsamlingshemmets vastra fasad ligger orienterad mot Stora vagen. Fasaden ar till stérsta del

sluten, men tre kvadratiska fonster sitter centrerat i fasaden, under en lang takkupa. Takkupan
utgar fran fasadlivet och gar nastan till nock, den upptar cirka halva taklangden.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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Fasad mot vister. Ett av de tre fonstren &r igensatt.

Gaveln pa fasaden mot séder ar kortare an den mot norr. Det kan vara naturgivna foérutsattningar
(bergsknallen) eller en aldre byggnadsform som ger detta forhallande. Att gaveln ar kortare i denna
del gor att takfallet inte ar lika Iangt pa bada sidor nocken. Ett kvadratiskt fonster ligger i den astra
delen av fasaden. Ett fonster sitter pa vinden under nock.

Fasaden mot 6ster har ej kunnat undersdkas narmre an vad som visas pa bilden nedan.

Foto som visar gavelfasad mot sdder och delar av den 6stra fasaden.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
Datum: 2021-04-19
Upprattad av: Elin Backersten, Sandra Olsson



STRUKTURER/RELATION | OMRADET

Stora vagen ligger 1agt och sluttar langsamt mot hamnplanen vid Prishamnen sdderut. Mot dmse
sidor av vagen stiger marken vilket innebar att husen ligger hdgt i relation till végen och att
siktlinjerna genom omradet blir Idnga. Detta forhallande gor att omradet uppfattas som luftigt och
organiskt.

Bebyggelsen i omradet ligger i ett sammanhang som &r praglat av naturgivna forutsattningar och
intilliggande funktioner, som bergen och vagen till hamnen och den stora 6ppna hamnplanen.
Omgivande bebyggelse ar bostadshus, alltsa mindre volymer an férsamlingshemmet, dock ar de
generellt hogre och med tva hela vaningar. Bostadshusen ligger i tradgardar som ofta ar
avgransade av laga staket och husen ar inpassade mot berget och i relation till vindens riktning
snarare an i relation till varandra. Flera av husen omkring, oavsett hustyp, ligger pa kallarvaningar
av sten.

OMRADET JAMFORT MED KOMMUNENS KULTURMILJOPROGRAM

Omradet har inte genomgatt nagra storre strukturella forandringar efter att kulturmiljdprogrammet
togs fram men flera byggnader ar férandrade i relation till sitt ursprungliga utférande, tillbyggnader,
stora och hdga altaner och fonsterbyten ar vanligt. Huruvida dessa atgarder fanns nar
kulturmiljoprogrammet togs fram, om atgarderna ar genomférda med bygglov eller om de ar av
sadan art att de inte omfattas av krav pa bygglov men daremot faller inom kommunens
tillsynsansvar har inte utretts inom ramen for detta uppdrag.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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BEDOMNING

IDENTIFIERADE KULTURVARDEN
Byggnaden och platsen har kulturvarden knutna till berattelsen om skolvasendet men ocksa till
féreningslivet och engagemanget i det lokala, i kyrkan, i vardagen och gemenskapen.

Byggnadens arkitektoniska varden har inte kunnat bedémas i full utstrackning eftersom byggnaden
inte beddmts interidrt och heller inte gar att komma intill vid samtliga fyra fasader. Av vad som
framgar av de synliga delarna av exteriéren ar de troligtvis ringa till féljd av de stora och
genomgripande férandringarna som utforts. Det ar snarade hur byggnadens olika funktioner
avspeglas i formen och hur detta kommer till uttryck som ar intressant ur ett arkitekturhistoriskt
perspektiv. Stengrunden, som visar att byggnaden &ar aldre, troligtvis fran sekelskiftet 1900, till
1950-/60-talsprageln vid entrépartiet, fasadplattorna och fonstertyperna fran nar huset anpassades
till sin nya funktion samt tillbyggnaden med enkel lockpanel och glasat aluminiumparti ar alla
typiska uttryck for respektive tidsperiod.

Stenmurens ursprung och funktion kan inte belaggas. Huruvida den ar byggd i férsta hand som
stodmur eller for att visa pa tomtavgransning gar ej att uttyda, inte heller om den ar uppford nar
skolan byggdes eller tidigare. Muren har sedan lang tid funnits pa platsen varfér den bedéms som
ett karakteristiskt inslag och en del av miljon, den exakta placeringen och formen bedéms dock inte
ha lika stor betydelse.

Sammanfattningsvis ar det vad byggnaden innehallit, och byggnadens yttre som en symbol for
detta, samt platsen som en gemensam plats under drygt 100 ar som utgoér kulturvardena.

IDENTIFIERADE KARAKTARSDRAG

Strukturen pa tomten och fastighetens volym och form har en funktion i kulturmiljén och for
omgivande sammanhang, framfor allt ur ett strukturellt perspektiv.

Foéljande karaktarsdrag ar darfor viktiga att féra vidare fran dagens byggnad till den nya
detaljplanen.

- Langsida mot vag

- Byggnaden indragen pa tomten

- Raka och enkla former

- Osymmetriskt takfall

- Slata fasader

- Fonster med hela glasytor, utan sproéjs men med enkel tunn karm och bage
- Stengrund

- Sadeltak

- Inga skorstenar

- Enlangstrackt lag stenmur mot Stora vagen

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA OMRADETS KULTURVARDEN

Planforslaget &r under arbete. For att kunna bedéma paverkan pa omradets kulturvarden till foljd av
byggnationen behdvs att byggratten kompletteras med byggnadshéjder och
utformningsbestammelser. Det ar viktigt att beddma den mdjliga volymens bredd och hdjd i relation
till de langa siktlinjer som finns i ndromradet till f6ljd av de varierande hdjderna.

Den foreslagna byggratten for komplementbyggnad ligger frammande i sammanhanget nar den
placeras i direkt anslutning till gata, pa den flacka ytan och framfor byggratten fér bostadshus.
Komplementbebyggelse behéver férses med utformningsbestdmmelser och nockhéjd samt ligga
inne pa det som uppfattas som tomtmark till bostaden och "vid sidan om”, férslagsvis i fastighetens
norra del.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
Datum: 2021-04-19
Upprattad av: Elin Backersten, Sandra Olsson



FORSLAG

ANPASSNING AV PLANFORSLAG
Byggratten bor styras sa att den foljer nuvarande struktur, nordsydlig riktning och ligga indragen
fran vagen.

Byggratten bér laggas narmre norrut och mer mot nordost, men utan att laggas helt for
huvudbyggnaden pa fastigheten norr om Fotd 1:12. Detta skulle ge byggratten en "knéack”
vilket kan vara en positiv méjlighet att nyttja nar en stérre volym ska mejslas fram for ett
befintligt sammanhang.

Forse planen med en bestdmmelse om att det ar en sammanhallen byggnadskropp
(flerbostadshus/radhus) som far uppféras, inte flera enbostadshus.

For att varna kulturvarden och karaktarsdrag behdver bestammelser tas fram och féras in i planen
som syftar till att tillgodose att:

byggnaden far tydliga och enkla former, inte kragande eller flera mindre forskjutningar av
fasad eller vaningsplan.

Fasaden utformas sa att den uppfattas som slat, vilket ar en fraga om utformning och en
fraga om material. Plattor, men &ven trapanel utan breda lock och i fasadhela langder,
fungerar. Vilken kulér som ar mest lamplig i sammanhanget kommer att bero pa valet av
fasadmaterial.

takformen regleras till sadeltak, forses med nockhéjd och takkupor i takfallet férhindras,
men kan tillatas som en forlangning av fasaden.

en stenmur aven fortsattningsvis kan ligga mellan bebyggelsen pa planomradets dstra del
och Stora vagen, nagon stans inom planomradet. Har kan materialet i befintlig stenmur
ateranvandas till en mur i nytt lage.

de trad som eventuellt ingar i allén langs med Stora vagen tas med i planen med férbud
att ta ner dem.

KULTURMILJO-UTREDNING FOR DETALJPLAN
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1 Uppdrag och syfte

Pa uppdrag av XL-Bygg H6n6 AB har Sweco utfort en éversikilig geoteknisk utredning for
fastigheten Fotd 1:12, Ockeré kommun, som underlag fér detaljplan.

Inom den aktuella fastigheten finns idag en befintlig byggnad. Marken utgérs i princip av
relativt plan gardsyta med uppstickande berg i dagen inom eller kring fastigheten. |
fastigheten naromrade finns ett antal friliggande bostadshus.

Den nya detaljplanen avser nybyggnation av ett flerbostadshus pa den aktuella
fastigheten, i huvudsak placerat i 1aget for den befintliga byggnaden. Planerad
byggnadsyta ar drygt 300 m2. Den geotekniska utredningens syfte ar att redogéra for
planens forutsattningar utifran tillgangliga underlagsmaterial.

2 Underlag

Inga geotekniska undersdkningar har gjorts inom den aktuella fastigheten. For
utredningen har bland annat SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) kartdatatjanst
anvants som underlag: Jordartskarta, Jorddjupskarta och Brunnsarkiv. Som underlag har
aven skissforslag for planerad byggnation "Sédravagen 13” daterat 20210107, legat till
grund, vilket bland annat har kartunderlag fran nybyggnadkarta, se Figur 1.

FA

Figur 1 Aktuell fastighet Fot6 1:12 med skissférslag fér planerad byggnation daterat 20210107.
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3 Geoteknisk oversikt

3.1  Topografi och omradesbeskrivning

Den aktuella fastigheten &r belagen pa den sédra delen av Fotd, strax norr om en
hamnplan som gransar till vattenomrade i sdder, och 6ster om Sodra vagen (aven
benamnd Stora vagen pa kartmaterial). Befintlig byggnad pa fastigheten ska rivas.

Den relativt plana marken inom fastigheten ligger pa nivaer mellan +0,7 till +1.
Angransande hojdpartier med berg i dagen ar beldgna pa niva +5 i syddst och niva ca +8
i nordost, se Figur 1 och Figur 2.

/gur 2 Vyfrén séder mot fstigheten. (Google
3.2 Geotekniska forhallanden

Utifran studerade underlag beddms de geotekniska férutsattningarna vara gynnsamma
da jordlagren utgérs av sma jorddjup ovan berg. Férutsattningarna beddms som goda for
grundlaggning och stabiliteten i omradet ar betryggande.

2(4)
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B Postglacial sand

Figur 3 Jordartskarta (SGU) M s

Oversiktligt visar jordartskartan, se Figur 3, att omradet i huvudsak utgérs av berg i eller
nara i dagen. Ovan berget finns stéllvis ett tunna jordlager, dverst organisk ytskikt. Strax
norr om den aktuella fastigheten indikerar underlaget att det finns ett omrade med sand
som Overlagrar berget. Uppgifter fran brunnsarkivet pekar pa att jorddjupet inom
fastigheten beddéms variera med mellan 0 och 2 meter.

Hamnplanen sdder om fastigheten utgdrs enligt jordartskartan av fylilnadsmassor.
Eftersom berg i dagen avgransar den aktuella fastigheten mot denna del har det ingen
paverkan for det aktuella detaljplaneomradet oberoende vilka jordlager som finns under
fyllnadsmassorna.

4 Stabilitet

Stabiliteten for planomradet &r tillfredstallande och det finns inga skredférutsattningar
som kan paverka detaljplaneomradet. Befintliga berghallar i anslutning till
detaljplaneomradet ar naturligt rundade och mattligt hdga varfér bedémningen ar att det
inte heller finns férutsattningar for blocknedfall.

5 Sammanfattning och rekommendation

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet ar tillfredstallande for saval befintliga
forhallanden som for planerad nybyggnation. Det foreligger darvid inga sakerhetsrisker
for detaljplaneomradet som ar kopplade till geotekniska fragestallningar.

Med avseende pa de geotekniska forutsattningarna kan planens intensioner darfér
genomfdras utan nagra geotekniska planbestammelser eller restriktioner.

Forutsattningarna for grundlaggning inom det aktuella planomradet bedéms som goda for
planerad byggnation. Preliminart bedéms att grundlaggning kan utféras efter att jordlager

3(4)
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med organiskt innehall schaktats bort och aterfyllning med friktionsjord utférts. Beroende
pa nivasattning kan bergschakt bli aktuellt och grundlaggning kan komma att utféras pa
en kombination av packad fyllning och pa berg.

Vid grundlaggning pa berg i kombination med packad friktionsjord bor berget losshallas
minst 0,5 meter under grundlaggningsnivan.

Kommer bergschakt att utféras i byggskedet sa att branta slanter blottlaggs ska dessa
utféras sa att inte blockutfall kan uppkomma med tiden.
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Detaljplan for Foté 1:12 | Undersokningssamrad 2020-01-09 | Dnr SB 0157/19

Vad ar en undersokning?

Enligt 6 kap 3 § Miljobalken ska kommunen genomfora en strategisk miljobe-
domning for alla detaljplaner och planprogram som kan medfora betydande
miljopaverkan. For att kunna avgora om en detaljplan ska miljobedémas eller
inte ska kommunen genomfora ett undersokningssamrad (MB 6 kap 5 §). Under-
sokningssamradet utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa vilken typ av
miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en even-
tuell strategisk miljobedomning. Genom undersokningssamradet ska kommunen
identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
och samrada fragan med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som
kan antas bli berorda av planen eller programmet. Om undersokningssamradet
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras (en-
ligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen) parallellt med den fortsatta planprocessen.
Miljobedomningen ar en integrerad process i arbetet med att ta fram planer och
program. Miljokonsekvensbeskrivning anvands for att redovisa miljoeffekter och
de skil som ligger bakom gjorda val av olika alternativ i planarbetet.

Platsens forutsattningar

Planomradet omfattar totalt ca 2 300 m2 och ar beldget pd den sodra delen av
Foto, vid Stora vagen och strax norr om Prishamnen/Kilen. Platsen har tidigare
anvants for allmant &ndamal och innehaller en byggnad i form av ett gammalt
forsamlingshem. Omradet ligger inom Ockerd kommuns kulturmiljoprogram,
men sjalva byggnaden (forsamlingshuset) pekas inte ut som bevarandevard.

Bild: Planomréadet (markerat med gul linje) ligger inom Ockeré kommuns kulturmiljéprogram (ungeférlig utbredning markerad med bl3 linje).
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora bostiader i form av lagenheter i ett eller
flera mindre flerbostadshus, bestaende av en eller tva vaningar.

Sammanvagd bedomning

Samrad med Lansstyrelsen Vastra Gotaland har genomforts. Av Lansstyrelsens
yttrande framgéar att Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att forslaget
inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Utifran nuvarande kunskap visar undersokningen pa att planforslaget inte med-
for risk for betydande miljopaverkan. Kommunen gor den sammanvéagda bedom-
ningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms ge upphov till betydande mil-
jopéaverkan och att en strategisk miljobedomning inte behover utforas.

Kommunens stillningstagande baseras pa nedanstdende bedomningsgrunder.
Ett genomforande av planen:

« Bedoms inte negativt paverka platsens forutsittningar.

« Bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

« Bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

« Bedoms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regio-
nala miljomal.

« BedoOms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller natur-
reservat.

Kallor till undersokningen

Bedomningen ovan grundar sig pa allmén information som kommit fram under
planarbetet, 6vriga planeringsforutsiattningar samt genom en bedémning av plat-
sens forutsattningar.

Petter Leyman

Planarkitekt, Ockerd kommun
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Platsens forutsattningar
Bedomning

Planomradet berors av Ja Kanske Nej | Kommentar

Riksintressen och sirskilda hus- Hela Ockerd kommun ligger inom

héllningsbestammelser riksintresse hogexploaterad kust

(3-4 kap MB) X enligt MB 4 kap 4 §. Utbyggnaden
av befintlig tatort star inte i konflikt
med bestimmelserna i 4 kap MB.

Internationella konventioner X

(Natura 2000, UNESCO Virldsarv etc.)

Skyddad natur/kultur enl. 7 kap MB Strandskyddet ar upphivt inom

(biotopskydd, strandskydd, vattenskydds- planomréadet idag. Vid upprattan-

omrade natur-/kulturreservat etc.) de av ny detaljplan aterintrader

X generellt strandskydd for delar av

omradet. Planforslaget innebar
troligen anvandningar som kraver
att strandskyddet upphévs inom de
delar av planomréadet som berors.

Kulturhistorisk vardefull miljo Omradet ligger inom Ockero kom-

(t.ex. omraden som ingér i kommunens muns kulturmiljoprogram. Byggna-

bevarandeprogram eller program for den pa platsen behover troligen ri-

kulturmiljovérd) vas, men vare sig sjialva byggnaden
eller dess placering ar utpekad som

X bevarandevird. Inom omradet finns

en lag stenmur som skulle kunna ha
antikvariska varden. En antikvarisk
utredning far avgora om muren ar
bevarandevird, men avsikten ar
oaktat resultat att den i mojligaste
man bevaras.

Ekologiskt kiansliga omraden

(omraden som enl. OP ir ekologiskt sarskilt X

kansliga eller opéverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning, kraftledning- X

ar etc.)

Ovriga stérningar X

(buller, ljus, lukt, strélning etc.)
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Platsens forutsattningar

Bedomning
Planomradet berors av Ja Kanske Nej | Kommentar
Geotekniska svarigheter eller foro- Omradet ligger i nira anslutning
renad mark till berg i dagen och det star aven
X en byggnad pa platsen, vilket talar

for att de geotekniska forutsatt-
ningarna ar goda. Nagon geoteknisk
utredning har dock inte genomforts.

Overskridna miljokvalitetsnormer X
Forordnanden och skydd

(Naturreservat, landskapsbild, om-

rade med geografiska bestammelser, X

skyddsomréade ex. vattentikt, kulturre-
servat, byggnadsminnen, fornminnen,

skyddsomréade)
Planens karakteristiska egenskaper
Bedomning
Faktor Ja Kanske Nej | Kommentar

Planen medger en anviandning av
planomréadet for verksamheter eller
ett iordningstillande av planom-
radet som kriaver anmélan eller
tillstdnd enligt miljobalken

Planen medger en anvandning av
planomradet for verksamheter som
finns angivna i PBL 4 kap 34 §

Planen har betydelse for andra
planers miljopaverkan

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet).
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Planens tankbara effekter

Paverkan

Faktor Ingen | Viss | Betydande | Kommentar

Paverkan pa marken Planens genomforande kan kom-

(instabilitet, sattningar, ras, skred, erosion, ma att innebira viss paverkan pa

vibrationer, féroreningar, skada pa virde- befintligt berg i planomradets Ostra

full geologisk formation etc.). del. Bergknallen i planomrédets
X sydostra del avses bevaras. En geo-
teknisk utredning far avgora vilken
paverkan planens genomforande
kan medfora avseende instabilitet,
sattningar, ras eller skred.

Paverkan pa luften och klimatet

(luftfororeningar, vindrorelser, temperatur, X

luftfuktighet, ljusforhéllanden etc.)

Forandringar av grund- Dagvattenflode och flodesriktningar

eller ytvattnet X kan delvis fordndras inom planom-

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer, mangd, radet, beroende pﬁ tillkommande

etc.) bebyggelses utformning.

Risk for 6versvimningar Delar av planomradet och omgivan-
de omrade ligger ldagre dn 3,4 meter
over nollpunkten i hojdsystem RH

X 200"0, vilket inr?ebéir a’Et omrﬁfl.et
berors av framtida berdknat hog-
vatten. Risken for oversvamningar
avses hanteras genom lampliga
planbestammelser.

Svarigheter att lokalt omhénderta Inom planomradet finns saval

dagvattnet dagvattenledning som befintliga

X dagvattenbrunnar, varfor majlig-
heterna for omhandertagande av
tillkommande dagvatten bedoms
som goda.

Paverkan pa vaxt- eller djurliv

(antal arter, arternas sammansattning, X

hotade arter etc.)

Forsamrad kvalitet eller kvantitet

pa nagon rekreationsmdajlighet X

(strovomréde, vandringsled, cykelled, fri-

luftsanldggning etc)
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Planens tankbara effekter

Paverkan

Faktor Ingen | Viss | Betydande | Kommentar

Paverkan pa landskapsbilden/stads- Klimatanpassning kan komma att

bilden innebara vissa markarbeten och/el-

(siktlinjer, utblickar, landmirken etc.) ler justering av nivaer for lagsta far-

X digt golv. Hojder pa tillkommande

byggnader avses dock i mdjligaste
man anpassas till 6vrig bebyggelse
inom omréadet.

Barriareffekter X

Okat alstrande av avfall som ej X

ateranvands

Okad anvindning av icke fornyelse- X

bar energi

Uttdmmande av nagon ej fornyelse-

bar naturresurs X

(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade tra- Viss paverkan lokalt i form av bo-

fikforhallanden ende pa platsen samt besokande till
omradet. Antalet parkeringsplatser

X avses begransas inom planomra-

det i syfte att framja alternativa
transportmedel och minska negativ
paverkan.

Effekter som strider mot langsik-

tiga centrala, regionala eller lokala X

miljomal

Overskridna miljokvalitetsnormer X

(5 kap. MB)

Forandrade ljusforhallanden X

(blindande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig lukt X

Risker for manniskors sikerhet och X

halsa

Paverkan pa den sociala miljon Planens genomforande anses bidra

(sammansittning av befolkning, delaktig- positivt till den sociala miljon inom

het, jaimstilldhet, trygghet etc.) X kommunen d& den bedoms inne-
béra ett tillskott av boende i flerbo-
stadshus.
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Planens tankbara effekter

Paverkan
Faktor Ingen | Viss | Betydande | Kommentar
Behov av foljdinvesteringar Viss utbyggnad av lokalgator samt
(infrastruktur, viigar, VA, energi etc.) X mojlig utbyggnad och/eller forstark-
ning av VA-ledningar och eventuella
VA-anlaggningar inom omradet.
Stallningstagande
Bedomning

Faktor Ja Kanske Nej | Kommentar
Platsens forutsattningar ar sidana X
att strategisk miljobedomning kravs
Planens karakteristiska egenskaper
staller krav pa strategisk miljobe- X
domning
Ett genomforande av planen inne-

. e o X
bar en betydande miljopaverkan
Ett genomforande av planen inne-
bar negativa effekter som kan vara X
betydande
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Samrad om behovsbeddmning tillhérande Detaljplan for
bostader pa Foto, Foto 1:12, Foto i Ocker6 kommun, Vastra

Gotalands lan
Handlingar daterade 2020-01-09 f6r samrad 6 § forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar

Om drendet

Kommunen har begért samrdd med Lénsstyrelsen om den behovsbedomning
som har genomforts 1 enlighet med 4 och 5 §§ MKB-forordningen
(1998:905) samt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) {f6r Detaljplan
for Detaljplan for bostider pa Fotd, Fotd 1:12, Fotd i Ockerd kommun.

Liansstyrelsens bedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebédr betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens asikt.

Sakfragor som behdver beaktas i den fortsatta planprocessen utgor.

Strandskydd

Enligt undersokningssamradshandlingen kommer strandskydd att intrdda i
detaljplaneomrddet da nuvarande detaljplan éndras. I detaljplaneytan ingar
forutom den bebyggda fastigheten Foto 1:12 dven del av Fotd 1:65. Utanfor
stenmuren péa Fotd 1:12, alltsd pa Foto 1:65, finns i dag grasmark,
bergknallar och buskar med utsikt rakt ner till strand, hamn och hav. Inga
hinder finns frin att dérifrdn na stranden. Denna del av detaljplaneytan,
alltsa véster och sdder om byggnaden pa Fot6 12, dr idag allemansrattsligt
tillgénglig.

Normalt sett brukar det vara mojligt att inom strandskyddszon ersétta ett
dldre bostadshus med ett nytt pa ungefar samma stille som tidigare byggnad
och 1 ungefar samma storlek. Den byggnad som star pa Fot6 1:12 idag
verkar vara allemansrittsligt tillgénglig da den utgjort ett forsamlingshem.

e Det bor utredas om den del av detaljplaneytan som finns innanfor
stenmuren, alltsd Foto 1:12, dir forsamlingshemmet idag star ar
allemansrattsligt tillgénglig.
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e Kommunen méste ange ett sérskilt skil enligt strandskyddslagstiftningen
for bebyggande inom utpekad detaljplaneyta.

o [stillet for att upphiva strandskyddet inom detaljplanen kan dispens sokas
for uppforande av ny byggnad inom hela eller del av detaljplaneomradet.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter betraffande naturmiljon dd det saknas
noteringar om sérskilda naturvirden eller artférekomster pa platsen.

Kulturhistorisk viardefull miljo

En antikvariska utredning far ta stillning till om stenmuren &r
bevarandevird.

Risk for oversvimning

Risken for 6versvdmningar behdver hanteras i den fortsatta planprocessen.

I detta beslut har planhandldggaren Johanna Severinsson varit foredragande
och beslutande. I den slutliga handlidggningen har dven representanter frin
naturavdelningen medverkat.

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkiénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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