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Inledning

Bakgrund

Ockerd kommun vill inom ramen for planerad befolkningstillviixt stimulera
till ett bostadsbyggande som skapar goda forutsiattningar for en langsiktigt

hallbar utveckling av hela kommunen. Det innebar aretruntbostéader i olika
upplatelseformer och pé alla Gar.

Fastigheten Foto 1:12 bedoms som ladmplig for en utveckling enligt ovan.
Kommunen har darfor och med stod av 6versiktsplanen beslutat att plan-
lagga fastigheten och mojliggora for uppforandet av ett flerbostadshus.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mgjliggora for bostader i ett flerbostadshus med
cirka 10 lagenheter inom fastigheten Foto 1:12. Avsikten ar att 6ka utbudet
och variationen av bostader inom kommunen. Stora delar av bostadsbestan-
det inom kommunen utgors idag av smahus och vissa 6ar saknar helt flerbo-
stadshus. Byggandet av flerbostadshus med lagenheter i olika storlekar och
prislagen okar utbudet av olika typer av bostader och ar en viktig faktor for
att uppna kommunens tillvixt- och bostadsforsorjningsmal.
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Lage och areal

Planomréadet omfattar cirka 2 300 m2 och ar belédget pa den sodra delen av
Foto, vid Stora vagen och strax norr om Prishamnen/Kilen (se bild nedan).

Bild: Oversiktskarta med ungefirlig lokalisering av planomrdde markerat med gul cirkel.

Planforfarande och planprocess

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Nar det paborjas ar ofta beslut
som ror planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom markanvand-
ning i enlighet med kommunens 6versiksplan. Det finns mgjlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget under samrad och granskning. Storst utrymme
att justera ett forslag finns mellan samrad och granskning. Efter gransk-
ning kan i allmanhet endast mindre justeringar goras.

Detaljplan for Foto 1:12 upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen ar forenlig med kommunens oversiktsplan och bedoms
inte medfora en betydande miljopaverkan. Da planen beror kulturmiljo-
omrade pa Fot6 anses den dndé vara av visst intresse for allmanheten och
bedrivs darfor med utokat forfarande. En viaxling mellan forfaranden ar
mojlig mellan samrad och granskning.
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Bild: Planprocessen med utékat forfarande

Planbesked och planstart

Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2015—-11-17
(KS § 372). Beslut om planstart fattades av kommunstyrelsen 2019—12—03
(KS § 283).

Preliminar tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:

Samrad 2:a kvartalet 2022
Granskning 3:e-4:e kvartalet 2022
Antagande 1:a kvartalet 2023
Laga kraft 1:a kvartalet 2023
Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor
planbeskrivning med genomforandebeskrivning och gestaltningsprinciper.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen
egen rattsverkan. Avsikten r att planbeskrivningen ska vara vigledande
vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning och gestaltningsprinciper giller pd motsva-
rande satt att de inte har ndgon egen rattsverkan, men ar viktiga vid uttolk-
ningen av planens syfte.
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Samradshandlingar bestar av:

« Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

+ Planbeskrivning, inklusive genomférandebeskrivning och gestatnings-
principer (denna handling)

Ovriga handlingar:
« Fastighetsforteckning (bifogas €j)
« Samradsredogorelse (upprattas efter samrad)

« Granskningsutliatande (uppréttas efter granskning)

Utredningar:

« Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedomning
(behovsbeddémning), Ockeré kommun 2020-01-09

« Kulturmiljoutredning for detaljplan, SWECO 2021-04-19
» PM geoteknik, SWECO 2021-03-16

Tidigare stallningstaganden

Nationella

Riksintresse

Hela Ockerd kommun omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Hela Ockerd kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushéllning
med mark och vatten genom riksintresse enligt 4 kap 1 § och 4 § Miljobal-
ken. Riksintresset beror kustomradena och skiargiardarna fran Brofjorden i
Bohusléan till Simpevarp i Kalmarsund. Skyddet avser att skydda de natur-
och kulturvirden som finns i omradena. Bestimmelserna utgor inte hinder
for utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet eller
for utforandet av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i Miljobalken om kvalitet pa
mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt, inom ett geografiskt omrade. Miljo-
kvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika
parametrar i yt- och grundvatten, kemiska fororeningar i fisk- och mussel-
vatten samt omgivningsbuller.

Regionala och mellankommunala

Atgardsvalsstudie for vag 155

Regionfullmaktige for Vastra Gotalandsregionen antog 2018-01-30 forslag
till Regional plan for transportinfrastrukturen i Vastra Gotaland 2018-
2029. Den regionala planen pekar ut vag 155 som en brist. Trafikverket har
darefter fatt uppdraget att genomfora en atgiardsvalsstudie for vag 155 i syf-
te att utreda lampliga atgirder. Syftet med studien ar att finna en langsik-
tigt hallbar 16sning for tillgdngligheten och férbindelsen mellan Goteborg
och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda/Amhult och Ockerd.

Utredningens slutrapport levererades 2021-06-30. Utredningen beskriver
flera alternativa langsiktiga losningar och redogor for effekterna, malupp-
fyllelsen och genomforbarheten for tre utredningsalternativ med tva princi-
piellt olika inriktningar:

 Inriktning 1 mojliggor ett forandrat resande inom ramen for dagens
transportsystem, med fokus pa atgiarder som skapar forutsattningar for
att utnyttja transportsystemet mer effektivt och i tillracklig utstrackning
forandra dagens resvanor och resmonster.

 Inriktning 2 mojliggor en utokning av kapaciteten i transportsystemet
och okad kvalitet i kollektivtrafiken. Inriktning 2 innehéller tvé olika
utredningsalternativ, dar det ena innebar att dagens transportsystem
med vig och vigfirjor utokas och det andra innebar etablering av ett nytt
transportsystem med fast forbindelse.

Vidare beskrivs i utredningen forslag till fortsatt inriktning och ramarna
for en gemensam fardplan.
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Kommunala

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan Utblick Ockero antogs av kommunfullmiktige den
14 juni 2018. Oversiktsplanens mal ir att forverkliga en ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbar kommun. Ockerd kommun ska vara en levande
skiargardskommun med ménniskan i centrum. For att uppné det vill kom-
munen oka i invdnarantal, primirt genom att bygga i och i anslutning till
befintliga bostadsomraden. P4 sé vis bevaras sammanhingande gronom-
raden, kulturmiljoer och kommunens begriansade yta nyttjas klokt for att
sdkerstilla boende och rekreation.

Detaljplan

For omréadet géller byggnadsplan for fiskeldget Foto (14-OCK-1816), som
vann laga kraft ar 1958—-17—06. Planens genomforande har gatt ut. Planen
anger anvandningarna omrade for allmdant dndamal samt allmdn plats
park inom aktuellt planomrade.

Ockero 365

Visionen for Ockeré kommun antogs av kommunfullmiktige 2018. Visio-
nen beskriver en 6nskad framtidsbild, Ockeré 365 - en levande skdrgdrds-
kommun med mdnniskan i centrum. Den ger riktning och ligger till grund
for kommunens strategiska planering och utveckling. Planforslaget har en
koppling till f6ljande av visionens fem fokusomraden:

e Den héillbart vaxande kommunen

Bostadsforsorjningsprogram

Ockerd kommuns riktlinjer fér bostadsforsérjning 2021-25 antogs av kom-
munfullmaktige 2021. Bostadsforsorjningsprogrammet lagger fast inrikt-
ningen for hur kommunen vill att boendet ska utvecklas péa sikt. Stora delar
av bostadsbestandet inom kommunen utgors idag av smahus och vissa oar
saknar helt flerbostadshus. Ett utpekat mal och riktlinjen ar darfor att det

i forsta hand sker ett byggande av flerbostadshus med ldgenheter, i kollek-
tivtrafiknara lagen samt i olika storlekar och prislagen. Byggande av hogre
bostadshus ska ocksa underlittas for att majliggora fortatning i tillracklig
omfattning. Upplatelseformen kan variera men hyresratter ska prioriteras.
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Kulturmiljoprogram

Ockerd kommuns kulturmiljéprogram antogs 2012. Programmets syfte ar
att bidra till en forstéelse for, ett aktivt forhallningssatt till och goda for-
valtningsvillkor f6r den befintliga miljons kulturmiljokvaliteter. Ambitionen
ar att spegla, bevara, utveckla och stimulera kommunens kulturmiljoer.

Trafikstrategi

Ockerd kommuns trafikstrategi 4r ett planeringsdokument vars dvergripan-
de uppgift ar att visa hur kommunen ska arbeta for att trafiksystemet ska
kunna utvecklas péa ett hdllbart satt. Strategin utgar ifran kommunens vi-
sion och dokumentet beskriver bl.a. vikten av utvecklingen av knutpunkter
for invanare och besokare. Genom att skapa noder dir invanarna kan gora
sina drenden minskar behovet av att resa till fastlandet via vag 155.

Naturvardsprogram Ockeré kommun

Naturvardprogrammet ar en del i kommunens miljoméalsarbete och utgor
underlagsmaterial till kommunens 6versiktsplan. Programmet innehaller
identifiering och inventering av omraden med naturvarden inom kommu-
nen. Inventeringarna omfattar landmiljoer och genomférdes under 2013 och
2014.

Gronstrukturplan

Ockerd kommuns gronstrukturplan har som huvudsyfte att sikerstilla och
utveckla gronomraden pa ratt stiallen, med ratt egenskaper och kvaliteter
for bade ménniskans och naturens olika behov. Genomférande av gronst-
rukturplanen bestar av en kartlaggning av ekologiska och sociala behov
samt naturvirden i gronstrukturer inom och i anslutning till kommunens
tatbebyggelse.
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Planforslag - Forutsattningar,
innebord och konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har samhallsbyggnadsverksamhetens
plan- bygg- och miljoenhet gjort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen (2010:900) samt en avviagning enligt 3 och 4 kap. Miljobal-
ken (1998:808). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6ver-
siktsplan i enlighet med 5 § Forordningen om hushallning med mark- och
vattenomraden (1998:896).

Detaljplanen ir forenlig med kommunens 6versiktsplan Utblick Ockeré.
Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse eller omraden med
sarskilda natur- eller kulturintressen. Forslaget beror och forhaller sig till
lokalt kulturmiljoomrade pa Foto. Planen omfattar endast landomraden
vilket innebar att tgiarder inte behdver utforas i vatten. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids.

Kommunen bedomer sammantaget att redovisad anvandning kan anses
vara den ur allmin synpunkt mest lampliga utifrdn planomradets forutsatt-
ningar och foreliggande behov.

Stallningstagande till miljokonsekvenser

Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medf6ér ndgon betydande mil-
jopaverkan och att en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
darmed inte behovs for aktuellt planforslag. Vid behovsbedomningen har
kriterier i MKB-forordningens bilaga 4 samt 4 kap. 34 § Plan- och byggla-
gen (2010:900) sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Behovsbedomningen ir avstimd med Lansstyrelsen i samrad. Underlaget
till undersokningssamradet bildggs samradshandlingarna. Lansstyrelsen
delar i sitt yttrande kommunens uppfattning om att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon.
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Bebyggelse och markanvandning

FORUTSATTNINGAR

Idag finns inom foreslaget planomrade en byggnad som ursprungligen upp-
fordes 1895. Byggnaden har tidigare anvints som férsamlingshem och post
och dven fungerat som skola. I anslutning till befintlig byggnad finns en lag
stenmur. Mellan stenmuren och Stora vigen vaster om planomradet ligger
obebyggd mark som innehéller underjordiska ledningar f6r bland annat
vatten, spill- och dagvatten. Omgivande bebyggelse bestar av bostadshus i
form av villor i tva plan.

Bild: Omgivande villabebyggelse. Befintlig byggnad inom planomrddet till vinster.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebar att mark med tidigare anviandning for allméant dn-
damal planldggs som kvartersmark for bostader. Planforslaget innebéar att
befintligt bostadsomréade bestdende av villabebyggelse fortatas med ett
mindre flerbostadshus med ca 10 ldgenheter. Ett genomférande av plan-
forslaget innebar att befintlig byggnad pa platsen rivs och ersitts av en ny
byggnad med en annan funktion. Befintliga underjordiska ledningar inom
kvartersmark sdkerstills genom u-omréde.
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Plankartan innehaller bestimmelser géllande bebyggandets omfattning,
placering, utformning och utférande. Endast en sammanhallen huvudbygg-
nad far uppforas. Begransande av bebyggandets omfattning regleras i 6vrigt
genom angiven byggnadsarea, prickmark dar byggnad inte far uppforas
samt korsmark dar endast komplementbyggnad far uppforas. Detaljplanen
reglerar dven hogsta nockhojd for huvudbyggnad och hogsta totalhgjd for
komplementbyggnader.

Markomraden

Mark och topografi

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors idag av bebyggda och grusade ytor, grasytor samt berg
idagen. Den relativt plana marken ligger pa nivder mellan +0,7 till +1 meter
over nollplanet. Angransande hojdpartier med berg i dagen ar beldgna pa
niva ca +5 meter i sydost och niva ca +8 meter i nordost.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Grisytor och grusade ytor inom foreslagen kvartersmark ersitts till stor del
av angoringsytor i form av allméan plats gata, gang- och cykelvig samt ytor
for parkering. Omrade med berg i dagen i sydost ldmnas orért och plan-
laggs som allmin plats.

Geotekniska forhallanden

FORUTSATTNINGAR

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomférts infér samrad och bi-
fogas planhandlingarna. Utredningen visar att omradet i huvudsak utgors
av berg i eller nara i dagen. Ovan berget finns stallvis tunna jordlager och
overst organisk ytskikt. Strax norr om planomradet finns troligen ett omra-
de med sand som 6verlagrar berget. Jorddjupet inom planomradet bedoms
variera med mellan o0 och 2 meter. Stabilitetsforhallandena inom planom-
radet bedoms vara tillfredstallande for saval befintliga forhallanden som
for planerad nybyggnation. Det bedoms inte foreligga nagra sikerhetsrisker
kopplade till geotekniska fragestallningar.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

De geotekniska forutsattningarna inom det aktuella planomréadet bedoms
som goda for planerad anvandning och bebyggelse. Preliminéart bedoms att
grundldaggning kan utforas efter att jordlager med organiskt innehall schak-
tats bort och aterfyllning med friktionsjord utforts. Beroende pa nivasatt-
ning kan bergschakt bli aktuellt och grundliaggning kan komma att utforas
pa en kombination av packad fyllning och pa berg. Vid grundldggning pa
berg i kombination med packad friktionsjord bor berget losshéllas minst 0,5
meter under grundlaggningsnivan. Vid bergschakt dar branta slanter blott-
laggs ska dessa utforas sa att inte blockutfall kan uppkomma med tiden.

Naturmiljo

Natur

FORUTSATTNINGAR

Naturmiljon inom planomradet utgors idag gris- och buskvegetation samt
berg i dagen. I planomradets nordvistra del vixer dven ett kastanjetrad som
bedoms utgora en del av den bevarandevirda allén langs Stora vigen. Om-
radet bedoms i 6vrigt inte innehalla nigra betydande naturvirden.

Bild: Kastanjetrdd i planomrdadets nordvdstra del.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar att omradden inom kvartersmark rensas pa busk-
vegetation dir det 4r nddvandigt. Omrade med berg i dagen och naturlig
vaxtlighet i sydost lamnas orort och planlaggs som allmén plats. Tradet i
planomradets nordvistra del skyddas genom planbestammelse och bevaras
under forutsattning att det inte ar sjukt eller utgér nagon sakerhetsrisk.

Friytor for lek, rekreation och utevistelse

FORUTSATTNINGAR

Planomradet innehéller idag en bergknalle och ytor med buskvegetation.
Omradet ligger pa kommunal mark och dr darfor allmént tillgingligt, men
nagra tecken pa att platsen anvinds i lek- eller rekreationssyfte finns inte.
Nordost om planomradet och pa ett avstdnd om ca 100 meter ligger berg
och orord natur.

Bild: Bergknalle och buskvegetation inom planomrddet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Omréade med berg i dagen och naturlig vaxtlighet i sydost lamnas orért och
planldggs som allmén plats. Allmanheten kommer fortsatt ha tillgang till
platsen i samma utstrackning som idag.
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Kulturmiljo

FORUTSATTNINGAR

Aktuellt planomréade pa Foto ligger inom omrade for kulturmiljé men
befintlig byggnad pa platsen ar inte utpekad som bevarandeviard. En kultur-
miljoutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet. Utredningen
bifogas planhandlingarna. Utredningens slutsats ar att kulturviardena ut-
gors av vad byggnaden innehéllit, och byggnadens yttre som en symbol for
detta, samt platsen som en gemensam plats under drygt 100 ar.

Byggnaden inom planomrédet uppfordes 1895 och har tidigare anvints som
forsamlingshem och post och dven fungerat som skola. Befintlig byggnad
och plats bedoms ha kulturvirden knutna till berattelsen om skolvisendet,
foreningsliv och lokalt engagemang. Ur ett arkitekturhistoriskt perspektiv
ar det intressant hur byggnadens olika funktioner avspeglas i formen och
uttrycks i fasaden. Stengrunden visar att ursprungsbyggnaden harror fran
sekelskiftet. I entrépartiet, fasadplattorna och fonstertyperna framtriader
1950-/60-talet vilket ar tiden nar skolbyggnaden byggdes om och till for att
anvindas som forsamlingshem. Aven tillbyggnaden fran perioden nir bygg-
naden rymde postverksamhet ar tidstypisk, med enkel lockpanel och glasat
aluminiumparti.

Tomtens struktur samt fastighetens volym och form har en funktion i kul-
turmiljon och for omgivande sammanhang, framfor allt ur ett strukturellt
perspektiv. Kulturmiljoutredningen har inte kunnat beldgga ursprung eller
funktion for stenmuren som stér intill byggnaden och gar over fastigheten.
Det konstateras att muren sedan lang tid funnits pa platsen och stenmuren
beskrivs som ett karakteristiskt inslag och en del av miljon.

Kulturmiljoutredningen har utéver det som beskrivs ovan identifierat ett
antal karaktiarsdrag for befintlig byggnad och plats:

« Langsida mot vig

« Byggnad indragen pa tomten

« Raka och enkla former

« Osymmetriskt takfall

« Slita fasader

+ Fonster utan sprojs men med enkel tunn karm och bage

+ Stengrund
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« Sadeltak
+ Inga skorstenar

« En langstrackt lag stenmur mot Stora vigen

Flera av dessa karaktarsdrag har bedomts vara av sddan vikt att de utgor en
bestammelse pa plankartan eller beskrivs i avsnittet om gestaltningsprinci-
per nedan.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget majliggor en byggnad som faller in i byggnadstraditionen pa
Foto men som gestaltningsmassigt kommer fran var tid. Utformning och
bestammelser syftar till att finga det karakteristiska i befintlig byggnad och
med respekt for kontexten majliggora en ny tolkning. Plankartan innehaller
ett flertal bestimmelser med direkt koppling till kulturmiljéutredningens
slutsatser och rekommendationer. Avsnittet Gestaltningsprinciper komplet-
terar planbestammelserna och innehaller en mer utforlig beskrivning av
viktiga aspekter vid utformningen.

Gestaltningsprinciper

Vagledning for tolkning och bygglovsprovning

Detaljplanens specifika utformningsbestammelser utgar framférallt fran
bedomningar av kulturmiljévarden inom omradet samt befintlig byggnads
bedomda antikvariska viarden. De egenskaper som beskrivs nedan ar vag-
ledande for plankartans utformningsbestimmelse Gestaltningsprinciper
1 planbeskrivningen ska foljas. Principerna ska ligga till grund for bygglov
och kommande provningar samt for lovfria atgarder.

Utformningen inom planomradet ska ske med hansyn till nedanstaende
aspekter. Foreslagna atgiarder som 6verensstimmer med dessa ska godtas
vid bygglov. Liten avvikelse bor kunna ske om man uppnar syftets mal och
kvalitet.

Grundlaggande principer

+ Befintlig byggnad ar en storre volym an omgivande bebyggelse som ut-
gors av enbostadshus. En utgédngspunkt for gestaltningen ar att tillkom-
mande byggnad ska anknyta till befintlig byggnads volymbehandling
eller till andra storre vattennira byggnader som exempelvis magasin.
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Tillkommande byggnad ska vara en sammanhallen volym och place-

ras i nord-sydlig riktning, med langsida mot 0st och vist (Stora vagen).
Byggnadens langsida bor knéckas i syfte att visuellt minska volymen mot
Stora vagen samt for att bibehélla siktlinjer fran omgivande bebyggelse
och mot hamnen i soder.

Byggnaden ska sté pa en synlig sockel. For att undvika att sockeln upp-
fattas som en forsta vaning bor dock fasadmaterialet dras ned, dven i de
delar som ligger under + 3,17 meter over grundkartans nollplan.

Fasad ovanfor sockel ska vara enhetlig och med ett slitt uttryck. Exem-
pel pa detta ar trapanel i hela langder 6ver fasaden och med smala lock.
Olika typer av plattor kan ocksé anvindas.

I linje med att fasaden ska ha ett slatt uttryck ligger att fonsterfoder inte
ar framtradande, alternativt att foder inte anviands. Fonsterrutor ska
ocksa vara osprojsade. Fargsiattningen pa karm och bage regleras inte.

Fasaden ska vara i ljus kulor som &r i samklang med miljosammanhang-
et pa Foto och for det valda fasadmaterialet. Begreppet ljus kulor om-
fattar i detta sammanhang inte olika varianter av gront, blatt och svart.
Trafasad kan ocksa vara omalad eller oljad.

Balkonger med en sammanlagd ldngd motsvarande 45% av fasadlangden
tillats. Planbestammelse ar inford pa plankartan och syftar till att medge
balkonger fordelade 6ver fasadens yta.

Tak ska utformas som sadeltak och vara belagt med ett material som har
ett matt uttryck, exempelvis oglaserat tegel, plat eller papp. Undantag
fran denna utformning medges for solceller.

Takfallet pa befintlig byggnad ar osymmetriskt och takfall pa tillkom-
mande byggnad kan med fordel utformas pa samma sitt om mojligt.

Takkupor ska utformas i forlangning av fasad. Takkupor i form av fron-
tespiser (likt hur nuvarande byggnad uppfattas ha en frontespis) ar ocksa
mojligt. Takkupor med rund avslutning eller rund takform medges inte.

En stenmur bor dven fortsiattningsvis finnas mellan bebyggelsen pa
planomradets Ostra del och Stora viagen. Kvarvarande eller tillkommande
mur behover ddremot inte nodvandigtvis vara sammanhallen och med
samma utbredning som befintlig mur. Stenen frén befintlig stenmur ater-
anvands med fordel.
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Strandskydd

FORUTSATTNINGAR

Idag giller inget strandskydd for omradet men nér en ny detaljplan tas fram
for ett omrade som ligger inom 100 meter fran strandlinjen ska en omprov-
ning ske mot sirskilda skal for upphévande. Delar av planomradet berors av
ett aterintradande generellt strandskydd (se bild nedan). Omradet narmast
strandlinjen i soder ligger utanfér planomradet och utgors av en hamn for
fritidsbatar. Hamnomréadet ligger till storre delen pd kommunal mark och
nés norrifran via Stora vigen. Hamnomradet omfattas inte av strandskydd.

Bild: Ungefirlig utbredning av dterintrddande generellt strandskydd (gronbla ton och linje).

Ungefirligt planomrdade dr markerat med vit linje och foreslagen byggrdtt markerad med gul linje.
Ré6d yta dr allmdn plats ddr strandskyddet enligt forslaget inte ska upphdvas.

MOTIVERING TILL UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Ockerd kommun avser att upphiva strandskyddet i detaljplanen enligt 4
kap. 17 § Plan- och bygglagen. Som sirskilt skil for upphavande anges att
omrddet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar be-
tydelse for strandskyddets syften.

Upphévandet beror delar av kvartersmark inom planomradet. Strandskyd-
det upphavs inte inom allman plats.
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Huvuddelen av den yta inom planomradet som berors av ett aterintradande
generellt strandskydd planldggs som allmén plats, dar strandskyddet enligt
forslaget inte ska upphévas. Den Gstra delen av omréade pa kvartersmark
som berérs ir bebyggd och dirmed redan ianspriaktagen. Ovrig del av be-
rord kvartersmark mot Stora viagen far enligt forslaget inte bebyggas, da det
utgors av markreservat for underjordiska allméannyttiga ledningar.

Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden, samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxt-
livet pa land och i vatten. D4 upphévandet inte beror allméan plats dr majlig-
heterna for allmanheten att vistas inom planomradet oférandrade. Kommu-
nen bedomer att 6vriga ytor inom planomradet som berors av ett upphavt
strandskydd saknar betydelse for strandskyddets syften. Ett upphavande

av strandskyddet i enlighet med forslaget paverkar inte heller mgjligheterna
for allmédnheten att ta sig till eller vistas vid vattnet.

En inventering av niromradet visar att det finns goda alternativ nar det
galler uppfyllandet av strandskyddets syften. Strandlinjen sydost och dster
om planomradet ar idag orord, liksom vistra delen av intilliggande hamn.
Hamnomradet och strandlinjen 6sterut 4r kommunal mark och fullt till-
ginglig for allmanheten. Storre delen av 6stra Fot6 berors av generellt eller
utokat strandskydd och dér finns dven savil strovomraden som naturliga
och anlagda badplatser. Utover detta nas en hgjd nordost om planomréadet
relativt enkelt, med goda utsiktsplatser och fri utblick 6ver havet.

Bild: Alternativa omraden och mdjligheter att uppfylla strandskyddets syften.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar inte att ytor som tidigare kunnat nyttjas for rekrea-
tion for barn i ndromréadet exploateras. Vidare kvarstar barns majigheter
att vistas pa allméan plats inom planomradet. Sammantaget bedoms inte
barnperspektivet paverkas negativt.

Jamstalldhet och mangfald

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget majliggor ett tillskott av flerbostadshus med mindre ligen-
heter i ett omrade som domineras av villabebyggelse. Ett uppforande av
mindre lagenheter 6ppnar mojligheten f6r unga och personer med begrin-
sade ekonomiska mdjligheter att bo kvar i eller flytta till kommunen, vilket
bedoms vara positivt ur ett méngfaldsperspektiv.

Tillganglighet och trygghet
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Byggnationen kommer att uppforas enligt gdllande byggnormer. Parke-
ringsplatser och avfallshantering kan placeras inom acceptabla avstand ur
ett tillgdnglighetsperspektiv. Planforslaget mojliggor for utbyggnad av en
gangvag vilket kan innebira en 6kad trygghet for gdende i omradet.

Service

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ar beldget pa sodra delen av Fot6. Kommunal service i form av
for- och grundskola, upp till arskurs 3, ar beldgen ca 400 meter fran omra-
det. Vardcentral, bank och livsmedelsbutik finns pa Hono, ca 3 km meter
fran planomradet. Ovrig service dr frimst koncentrerad till Hono Kléva ca
3 km fran planomradet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte negativt paverka kommunal eller kommersiell
service. Fler bostader i kommunen innebar ett storre underlag fér den kom-
mersiella servicen.
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Trafik och transporter

Vag 155
FORUTSATTNINGAR

Ockerd kommun saknar fast férbindelse till fastlandet. De sammanbyggda
Oarna trafikeras av Trafikverkets viagfarjor via Honoleden och Bjorkoleden.
For transport till nordéarna Kall6-Knippla, Hyppeln och Ror6 avgar vagtar-
jor fran Burd firjelige. Aven dessa firjor kors av Trafikverket/Firjerederiet.
Vig 155 ansluter pa fastlandssidan till farjeldget Lilla Varholmen, varifran
farjorna till Hono6 och Bjorké ankommer och avgar. Trafiken pa vag 155 har
okat stadigt under arens lopp i takt med att Ockerd och Torslanda har vixt.
Ett resultat av inflyttningen ar trangsel i hogtrafik pa vag 155, Hjuviksvégen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget berdknas enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg generera
ca 9 bilresor/dag. Det motsvarar 77 fordon ADT (&rsdygnstrafik). I normal-
fallet berdknas att cirka 10 % av det totala fordonsflodet reser i maxtimmen.
Riktningsfordelningen pa trafiken lings med vig 155 4r under maxtimmen
30/70 strax vaster om Hjuvik. Berdkningen visar att paverkan pa vag 155
endast blir marginell. Sammantaget bedoms de tillkommande trafikrorel-
serna kunna inrymmas inom befintligt viignit. Med ADT enligt ovanstien-
de ges ett tillskott pa vig 155 enligt tabellen nedan:

Tillskott av fordon i maxtimmen

pa vig 155 ADT 7 fordon
10% av det totala fordonsflodet + ca 0,7 fordon
70% i en mest belastade riktningen + 0,49 fordon

Tabell redovisande bedomning av planférslagets pdverkan pd vdg 155.

Biltrafik
FORUTSATTNINGAR

Planomradet nés av biltrafik via Stora viagen. Det lokala gatorna pa Foto ar
pa sina hall relativt trdnga, men situationen skiljer sig inte nimnvart at i
forhallande till likvardiga omraden inom andra tatbebyggda delar av kom-
munen.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

In- och utfart till fastigheten planeras anordnas vid Stora viagen. Paverkan
péa det lokala vagnitet bedoms bli marginell och sammantaget bedoms till-
kommande trafikrorelser kunna inrymmas.

Gang- och cykeltrafik
FORUTSATTNINGAR

Omradet innehéller idag ingen separerad gang- och cykelbana. Gdende och
cyklister nyttjar ordinarie lokalgator. Pa norra delen av Foto, ca 600 me-
ter fran planomradet, ansluter en gang- och cykelvidg som ar en del av det
sammanhingande gang- och cykelnit som stricker sig fran Buro farjelage i
norr, till Foto i soder och till Hon6 Pinans farjelage i Ost.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget majliggor for utbyggnad av en géngvig, vilket innebar en for-
battring for gdende i omradet. Mgjligheterna for boende inom omradet att
anvanda gang eller cykel som fardmedel lokalt paverkas inte i 6vrigt.

Kollektivtrafik

FORUTSATTNINGAR

Utbudet av kollektivtrafikresor till och fran Foto ar relativt bra. Narmaste
busshéllplats som ar beldgen cirka 600 meter fran planomradet trafikeras
av busslinjerna 291, som gar mellan Fot6 och Goteborg, och lokal busslinje
2 som gar mellan Foto, H6no och Hono farjeldage. Restiden med buss 291
fran och till centrala Goteborg ar cirka en timma.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Mojligheten for gaende att ta sig till nirmaste hallplats finns, men avstandet
kan upplevas som en begransning. For att underlatta for boende i omradet
att vilja kollektivtrafik som firdmedel innehéller darfor forslaget aven goda
mojligheter for cykelparkering inom planomradet.
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Parkering

FORUTSATTNINGAR

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for planering av parkeringsplatser,
men har ingen skyldighet att tillhandahélla parkering for verksamheter
eller boende. Vid byggnation av verksamheter och bostiader ar det kommu-
nens parkeringsnorm som styr hur manga p-platser som ska upprittas for
respektive funktion. Kommunens parkeringsnorm anger vid planens fram-
tagande ett parkeringstal pa 1,2 st parkeringar/lagenhet for flerbostadshus.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Parkering for tillkommande lagenheter anordnas inom kvartersmark. Par-
keringstalet for bil justeras ned till 0,7 st parkeringar/lagenhet med avsikt
att minska planforslagets paverkan péa trafiknitet. For cykel har antagits ett
p-tal om 20 cykelplatser/1000 m2 BTA. Cykelparkering bor vara vaderskyd-
dad i syfte att 0ka attraktiviteten for cykel som fardmedel.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

FORUTSATTNINGAR
Planomradet ar beldget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten

och avlopp. Allmédnna vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom
planomradet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Planerad byggnation kommer att anslutas till befintligt ledningsnét. Befint-

liga VA-ledningar bedoms vara dimensionerade for att kunna omhénderta
och forsorja bostadderna med vatten, spill- och dagvatten.

Reningsverk Pinan

FORUTSATTNINGAR

Pinans avloppsreningsverk (ARV) pa Hono har ett kapacitetsproblem pa
grund av att mangden organiskt nedbrytbart material eller syreférbrukan-
de material, BOD, som tillfors reningsverket kan riskera att bli for hogt i
forhallande till det tillstand som finns. Det Pinans ARV tagit emot i mattet
personekvivalenter (PE) har under aren 2013-2018 varierat i maxvarde och
overskridits vid 11 tillfdllen (se tabell nedan).
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f‘"ta' . Datum éverskridande
overskridande
2013 3 15 670 06-mar, 07-maj, 22-aug
2014 1 16 107 24-jul
2015 4 16 926 01-apr, 08-jul, 23-jul, 05-aug
2016 3 14 535 22-mar, 01-jun, 13-jul
2017 0 12 408
2018 0 11 923

Tabell redovisande datum, antalet tillfdllen och med vilken mdngd tillstandet for reningsverket pa
Ho6né pinan 6verskridits.

For ett reningsverk ar det maxvardet som ar av intresse dd kommunens re-
ningsverk ar skyldiga att kunna ta hand om det forviantade maxflédet. Nu-
varande tillstdnd for avloppsreningsverket pa Pinan ar 14 0ooo PE. En risk
med ett 6verskridande ar att miljokvalitetsnorm vatten for Stora Kalvsund
inte kan uppnaés. Hittills har reningsgraden varit god pa Pinan, mycket tack
vare en god bakteriekultur.

Ockerd kommunfullmiktige beslutade 2019-12-12 (KF § 125) att Pinans
avloppsreningsverk ska upprustas och byggas ut i tva etapper till att kunna
omhinderta 25 000 PE. Etapp 1 innebar en 6kning till 20 000 PE och etapp
2 till 25 000 PE. Reningsverket kommer dven kompletteras med en ny ut-
loppsledning.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

En initial bedomning ar att planforslaget inte paverkar kapaciteten pa Pi-
nans avlopssreningsverk negativt. Eftersom métningar visat att maxvardet
varierat 6ver tid kommer ett PM med en bedomning kring hur foreslagen
exploatering ryms inom kapaciteten tas fram infoér detaljplanens antagande.

Dagvatten
FORUTSATTNINGAR

Ockerd kommun har i dagsliget ingen dagvattenpolicy eller riktlinjer for
dagvattenhantering, men arbetet med ett styrdokument for dagvattenhan-
tering pagar. I vintan pa dokumentets fardigstillande sa efterstravas att
tillampa en hallbar dagvattenhantering och lokala 16sningar for omhénder-
tagande av dagvatten, LOD, i sa stor omfattning som mgjligt.
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Berorda ytor inom planomradet bestar idag av icke hardgjorda ytor med
mojlig infiltration av dagvatten, medan Stora vagen ar hardgjord. Dagvat-
tenbrunnar finns liangs vistra sidan av vagen. Befintliga dagvattenledningar
finns inom planomrédet.

Lansstyrelsens lagpunktskartering indikerar att det finns en lokal lagpunkt
inom planomradet och vid extrema skyfall kan det bli vattenansamling i
anslutning till Stora vagen (se bilder).

Bilder: Linsstyrelsens lagpunktskartering (vdnster) och vattenansamling vid Stora vdgen (hoger).

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Dagvattenutredning ar inte utford infor samrad men planforslaget har re-
dovisats for och diskuterats med kommunens VA-avdelning i syfte att bedo-
ma konsekvenser och ldmpliga atgarder for dagvattenhantering. Dagvatten-
flodet fran planomradet far inte 6ka efter en exploatering och inte Gverstiga
15 liter per sekund och hektar.

Det mest lampliga alternativet for dagvattenanslutning ar befintliga led-
ningar inom planomradet. Detta ledningsnét leder dagvatten séderut med
utlopp i nirliggande hamn. Havet som slutlig recipient for dagvatten ar
okansligt mot flodesvariationer i dagvattenflodet. Utover anslutning till
befintligt ledningssystem foreslas darfor flera dtgiarder for att majliggora en
tillracklig fordrojning och rening av tillkommande dagvatten inom planom-
radet:

26,47



Detaljplan for flerbostadshus vid Stora vagen, Fotd 1:12 | Ockerd kommun | Dnr0157/19
Planbeskrivning | Samradshandling 2022-03-08

« Ett generellt utnyttjande av infiltrerande ytor inom kvartersmark rekom-
menderas. Detta kan exempelvis ske i form av planteringar och grona
ytor eller genom att minimera hardgjorda ytor.

« Hardgjorda ytor anldggs med genomsléapplig beldggning i sa stor ut-
strackning som mojligt. Exempel pa sddan beldggning ar grasarmering
och lampligt omrade for sadan atgird ar parkeringsytor. Kérbana inom
planomréadet bedoms som mindre lamplig for sddan atgard da denna yta
troligen kommer belastas av tyngre renhéllningsfordon.

« For att fordroja och infiltrera dagvatten som genereras pa hardgjorda
korbanor foreslés att ytor avsitts for infiltration. Lamplig placering ar
parallellt med gdngbanan ldngs Sodra viagen och ytorna kan exempelvis
besta av smala krossdiken/makadamdiken och/eller vaxtbevuxna infil-
trationsbaddar.

« Planomradet innehaller naturliga ytor for infiltration i de sodra och
sydvastra delarna. Fordrgjning av dagvatten fran dessa oexploaterade
ytor sker genom att de planliggs som naturmark, dar befintliga strak for
avvattning och infiltration bevaras.

Det ar viktigt att samtliga dagvattenlosningar far god hydraulisk kontakt
med underliggande permeabla marklager, sa att vattnet kan infiltrera.
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Bilder: Exempel pa infiltrationsbddd (vdnster) och genomsldpplig beldggning (hoger).
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El, tele, fiber, bredband

FORUTSATTNINGAR

El, tele, fiber och bredband finns utbyggt i naromradet langs med Stora
vagen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Anslutning till fastigheten sker vid Stora vigen.

Avfallshantering

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Kommunal avfallshdmtning ska anordnas for omradet. Yta for avfallshan-
tering finns inom planomradet. Planforslaget majliggor aven for 40 m2
byggnadsarea for komplementbyggnad som kan nyttjas for att uppfora ett
miljorum. Dragavstandet for sopkarlen blir di maximalt 5 meter, vilket ar
i linje med Ockerd kommuns renhallningsordning. Om en annan l6sning
viljs ska sopkarlen placeras intill plats for tomning vid tomningstillfallet.

Halsa och sakerhet

Fororenade omraden - mark och sediment

FORUTSATTNINGAR

Marken inom planomradet innehaller enligt vad som ar kant vid planens
framtagande inga fororeningar. Risken for fororeningar i hamnomradet s6-
der om planomradet bedéms som stor, enligt Lansstyrelsens kartlager 6ver
potentiellt fororenade omraden (EBH-stodet). Risken ar troligen kopplad
till omradets anvindning som hamn. Hamnomréadet ligger dock lagre och
pa ett sddant avstand att eventuella fororeningar dir inte bedoms paverka
planomrédet eller tillkommande bostadsbebyggelse.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Kommunen bedémer med utgangspunkt i vad som ar kidnt om omradet,
samt att platsen tidigare har anvénts for allmidnna andamal, att nagon
markmiljoundersokning inte 4r nodvandig. Forsiktighet ska 4ndé iakttas
vid schaktnings- och sprangningsarbeten i omradet. Eventuella 6verskotts-
massor fran omradet hanteras, transporteras och omhéndertas pé ett
riktigt satt utifran patraffade fororeningshalter. Enligt forordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om
avhjalpande atgiarder 1amnas in till och godkannas av tillsynsmyndigheten
innan en eventuell sanering paborjas. Upplysning om anmalningsplikt ar
inford pa plankartan.

Buller

FORUTSATTNINGAR

Planomrédet dr idag inte utsatt for omgivningsbuller. Trafiken langs Stora
vagen ar sdpass begriansad att den inte bedoms utgora ndgot problem, vare
sig for befintlig bebyggelse eller tillkommande bostider.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte bidra till ett 6kat buller i omradet och bullerredu-
cerande atgirder for tillkommande bostader bedoms inte heller som n6d-
vandiga.

Radon

FORUTSATTNINGAR

1993 gjordes en radonriskbedémning f6r Ockerd kommun. Resultatet visa-
de att Ockerd ir ett ldgriskomrade betriffande markradon.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga. Om det konsta-
teras att marken innehéller radon ska byggnader grundliggas radonséakrat.
Fragan bevakas vid bygglovsgivning.
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Risker

Stigande vatten och klimatanpassning

FORUTSATTNINGAR

Lansstyrelserna i Vastra Gotalands och Varmlands lan har tagit fram ett
regionalt planeringsunderlag i form av handboken Stigande vatten (2011).
Handboken utgar fran en planeringsmodell diar 6versvimningsrisken kart-
laggs i fyra 6versvimningszoner, baserade pa framtida beraknat hogvatten.
Inom zon 1 (+3,4 meter) kan all bebyggelse tillatas. Bostader kan tillatas
inom zon 2 (+2,9 till +3,4 meter) och zon 3 (+2,4 till +2,9 meter) om riskre-
ducerande atgarder genomfors. Zon 4 (0 till +2,4 meter) bor reserveras for
parker, gronytor, jord- och skogsbruk samt t.ex. uthus, forrad och parke-
ringsplatser.

Enligt Stigande vatten, faktablad — Kusten (version 2.0, 2014-12-29) berak-
nas framtida hogsta hogvatten ar 2100 i Goteborg ligga pa nivan +2,4 meter
i RH 2000 (zon 4). Ockerd kommun anvinder h6jdsystemet RHoo. Inom
planomradet skiljer det ca 23 centimeter mellan RH2000 och RHoo. For att
fa ratt hojdangivelser behover 23 centimeter darfor dras av fran de siffror
som Lansstyrelsen anger i Stigande vatten.

Planomradet ligger pa nivaer mellan +0,7 till +1 meter 6ver nollplanet
(RHO00). Angransande hojdparti i soder med berg i dagen ar beldgen pa niva
+5 meter.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen reglerar fardigt golv pa en niva som motsvarar kraven for zon
1 (+3,4 meter i hojdsystem RH 2000). Planen reglerar ocksa att byggnads-
delar under denna niva ska utforas i fukttalig konstruktion. Inga ytterligare
atgiarder bedoms kravas for att skydda tillkommande bebyggelse.

Evakuering fran tillkommande byggnad bedéms kunna ske pa ett siakert
satt till hogre belagen mark norr och sydost om planomradet. Tillgdnglighet
och evakueringsmojligheter underlattas ytterligare genom lamplig hojdsatt-
ning vid projektering inom planomradet.
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Skred, blocknedfall, erosion

FORUTSATTNINGAR

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts infér samrad och bifo-
gas planhandlingarna. Utredningen visar att stabiliteten for planomradet ar
tillfredstdllande och att det inte finns nagra skredforutsittningar som kan
paverka omradet. Befintliga berghillar i anslutning till detaljplaneomradet
ar naturligt rundade och maéttligt hoga, varfor bedomningen ar att det inte
heller finns férutsattningar for blocknedfall.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

De geotekniska forutsiattningarna bedoms som goda for planerad anviand-
ning och bebyggelse. Inga bestimmelser bedoms behovas for att hantera
risker forknippade med skred, blocknedfall eller erosion.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
FORUTSATTNINGAR

Goteborgs norra skiargards kustvatten omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten. Den ekologiska statusen har bedomts som mattlig. Denna vatten-
forekomst ar samklassad med Goteborgs sodra skiargards kustvatten som
tillhor samma vattentyp. Dataunderlaget ar otillrackligt for att tillampa
befintliga bedomningsgrunder, men den sammanvigda statusen for dessa
vattenforekomster bedoms vara méttlig.

Den kemiska statusen uppnar ej god. Halten av kvicksilver (Hg) som om-
fattas av den kemiska statusen har genom direkta mitningar i sjon, eller
extrapolerat fran matningar i angransande eller liknande sjoar, visat sig
overskrida sin miljokvalitetsnorm i vattenférekomsten som darmed "Upp-
nar ej god status”. Vattenforekomsten uppnar inte heller god status med
avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta med anledning av
ett nytt europeiskt gransvarde for PBDE i fisk, som tyder pa att gransvardet
overskrids i alla ytvatten.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte innebara att miljokvalitetsnormer for vatten pa-
verkas negativt. Se vidare under avsnitten "Reningsverk Pinan” och "Dag-
vatten”.
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Luft

FORUTSATTNINGAR

Antalet stora lokala utslappskallor som industrier och storre vagar ar litet
i Ockerd kommun och luftmiljon kan beskrivas som god. Bil- och firjetra-
fiken utgor den storsta enskilda utslappskéallan i kommunen. Ménga for-
varvsarbetare pendlar ut frdn kommunen med bil vilket bidrar till utslap-
pen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Tillskottet av fordon kan komma innebara en marginell och lokal 6kning
av utslapp, men inte i den grad att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas.

Buller

FORUTSATTNINGAR

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes &r 2004 genom forordning
(2004:675) om omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormen for omgivningsbul-
ler ar en slags malsattningsnorm. Med omgivningsbuller menas ett oonskat
och skadligt utomhusljud fran vagar, jarnvagar, flyg, industrier, byggarbets-
platser, vindkraft, skjutfalt, motorsport- och bilprovningsbanor.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ar inte utsatt for omgivningsbuller och forslaget innehaller
inte nigra tillkommande atgarder som innebar att miljokvalitetsnormer for
buller riskerar att 6verskridas.
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Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt

héllbara pa ldng sikt. De nationella miljokvalitetsmal som berors av de-

taljplanen ar foljande:

« God bebyggd miljo

+ Begransad klimatpaverkan

Bidragande faktorer dr bevarandet av omrade for natur, ett lagre parke-
ringstal an kommunens radande norm och majligheten att bygga ut ging-

bana. Planforslaget beaktar dven relevanta antikvariska varden for tillkom-
mande bebyggelse i forhallande till befintlig kulturmiljo.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersok-
ning utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medfora be-
tydande miljopaverkan. Om s& ar fallet ska en strategisk miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas.

Ockerd kommun gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella de-
taljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan som
avses i Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalken 6 kap.
En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt PBL, 4 kap 34 § kommer darfor inte att upprattas.

Undersokningssamrad har genomforts med Liansstyrelsen 2020—02-10.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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Genomforandebeskrivning

I detta kapitel gar det att lasa om de fragor som ar av vikt for genomféran-
det av detaljplanen. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgiarder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och andamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter fram-
gar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandekapitlet
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga
i enlighet med planen och detaljplanen féar inte &ndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gilla,
men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning inklusive huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet innehaller saval privatigd som kommunal mark. Fastigheter
som berdrs ar Foto 1:12 (privatdgd), Foto 1:65 (kommunal mark) samt Foto
S:3 (samfallighet). Markagoforhallanden framgar av till detaljplanen horan-
de fastighetsforteckning.

Inlosen av mark

Den del av Fot6 S:3 som omfattas av planomradet behover 6verforas till
Foto6 1:12 genom 6verenskommelse om fastighetsreglering. Om Gverenskom-
melse av nagon anledning ej kommer till stdnd behover exploatoren ensidigt
ansoka om fastighetsreglering.
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Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker om och bekostar lantmaéteriforrattningen i enlighet
med detaljplan efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmateriet beslu-
tar om slutlig indelning.

Servitut

Erforderliga servitut skapas foretradelsevis som officialservitut i samband
med fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar inrattas vid behov for gemensamma anldgg-
ningar inom kvartersmark.

Ledningsratt

Mojlighet for ledningsritt sdkerstills i plankartan med u-omrade inom
kvartersmark (markreservat for allmanna ledningar). Det ankommer pa
respektive huvudman att initiera en ledningsforrattning for att sikerstilla
utrymmen i planen. Samordning av ledningsratter och samforlaggning av
aktuella ledningar bor da ske.

Ledningskoll har genomforts for planomradet. Planomradet korsas av
kommunala VA-ledningar. Ledningsratt for VA-ledningar kommer att
sokas. Planomradet korsas dven av jordkabelledningar. Nya jordkabelled-
ningar kan komma att behova forlaggas till nya byggnader. Den som begar
ombyggnad eller andring av befintliga jordkabelledningar far sta fér dessa
kostnader.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av exploatoren. Kostnaderna ar reglerade i ett plan-
kostnadsavtal mellan kommun och exploator. Plankostnadsavtalet syftar
till att ange forutsittningarna for att uppratta detaljplan och ange villkoren
for detaljplanearbetet. Ingen planavgift kommer att utga vid bygglov. Explo-
atoren ska sta for alla kostnader som projektet direkt medfor.
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Finansiering och foljdinvesteringar

Exploator bekostar utbyggnaden av omradet. Detsamma giller gatukost-
nader och investeringar i allman platsmark. Alla schaktningsarbeten for
omradets el- och fiberforsorjning inom planomradet, samt all fordndring
av exempelvis transformatorer och omliaggning av ledningar bekostas av
exploatoren. Ett genomforande att detaljplanen bedoms dven medfora kom-
munala foljdinvesteringar.

Driftkostnader

Kommunen har kostnader for drift och underhall av allméan plats. Drift och
underhéll av ytor inom kvartersmark genomfors av fastighetsdgaren.

Gatukostnader och ovriga avgifter

Gatukostnader och ovriga avgifter regleras i exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Se avsnitt om exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kopplade till planens genomférande antas i samband
med detaljplanens antagande i kommunfullmaktige. Exploateringsavtalet
klargor och reglerar vilken aktér som gor vad och nir, samt fordelning av
kostnader mellan parterna. Ockeré kommunen avser att ing4 exploaterings-
avtal med exploatoren. Nedan foljer en sammanfattning av exploateringsav-
talets huvuddrag.

Syfte

Det huvudsakliga syftet med exploateringsavtalet ar att reglera genomfor-
ande av detaljplanen, d.v.s. utbyggnad av infrastruktur och ovrig allman
plats samt bostdder m.m. inom planomradet som berors. I avtalet regleras
exploatorens och kommunens fordelning av kostnader for iordningstallande
av allmin plats inom och i anslutning till planomrédet, kostnader for fastig-
hetsbildning samt andra ataganden.
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Markoverlatelser och forrattningskostnader

Exploateringsavtalet innehéller information om vad som giller vid mar-
koverlételser/upplatelser samt vem som ansvarar for forrattningskostnader.
Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan kom-
munen och exploatéren. Overenskommelse om fastighetsreglering kommer
om mojligt att tecknas mellan Fot6 s:3 och exploatoren. I annat fall ansoker
exploatoren ensidigt om fastighetsreglering.

Ansvarsfordelning

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark
inom egen fastighet. Kommunen dr huvudman f6r allméan plats och an-
svarar for utbyggnad av allménna anldggningar. For utbyggnad och drift
av ovriga tekniska anlaggningar och ledningar av olika slag har respektive
framtida 4gare ansvar.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allman plats. Exploatoren bekostar atgarder inom allmin plats som kravs
for genomforande av detaljplanen. Gatukostnadsersittning utgar. Atgirder
inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatoren.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen, VA-enheten, dger och har driftsansvar
for allmdnna ledningar for vatten, spill- och dagvatten. Anslutningspunkt
upprattas i narhet av fastighetsgrans.

Kostnadsersattningar

Exploatoren bekostar atgarder inom allmén plats som féranleds av detaljpla-
nen. Ersittning utgdr med kommunens faktiska kostnader och betalas nar
utbyggnaden ar fardigstilld. Anslutningsvgifter for VA och anldggningsav-
gifter for dagvatten tas ut enligt vid anslutningstillfillet gillande taxa. An-
slutningsavgifter for el, tele, fiber och andra avgifter betalas till respektive
huvudman enligt vid anslutningstillfillet gallande taxa eller avtal.

Nir exploatoren fullgjort sina dtaganden enligt exploateringsavtalet ar kost-
nadsersattning for detaljplanen betald.

Overlatelse av avtal

Exploateringsavtalet reglerar vad som giller vid en eventuell 6verlatelse av
avtalet.
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Ovrigt

Planeringsunderlag och kallor

 Strandskydd — en vigledning for planering och prévning - Naturvards-
verket/

« Boverket, Handbok 2009:4 Utgava 2 Februari 2012.

 Strandskydd - rad till kommunerna i Vistra Gétalands 1an avseende
sarskilda skal for upphéavande av strandskydd - Lansstyrelsen, Rapport

2019:37

« Gammaspektrometermitning och preliminir radonriskbedémning inom
delar av Ockerd kommun - MRM Konsult AB 1993-10-06.

« Karaktiristiska vattenstind, Ocker6 - SMHI 2018-02-16

+ Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvimningshotade
omraden - Lansstyrelsen 2011

« Utblick Ockerd - En inblick i framtiden - Ockerd 6versiktsplan 2018

« Oversvimningszoner for hav, Hono Ostra - Ocker kommun 2015

Medverkande tjanstepersoner

Petter Leyman
Planarkitekt, Ockerd kommun

Per Karlback
Exploateringsingenjor, Ockeré kommun

Anna Dannjé Brocker
Tf. chef Avd. for plan-, fastighets och samhillsutveckling, Ockerd kommun

Kommunstyrelsens forvaltning,
Avdelningen for plan-, fastighets- och samhallsutveckling

2022—-03—-08

38/47



Detaljplan for flerbostadshus vid Stora vagen, Foté 1:12 | Ockeré kommun | Dnr 0157/19

Planbeskrivning | Samradshandling 2022-03-08

Bilagor

Bilaga 1: Forklaring av planbestammelserna

Gransbeteckningar

e el SRR SE

Planomradesgrdnsen anger vilket geografiskt omrade
detaljplanen omfattar.

Anvdndningsgranser redovisar var
anvdndningsomraden borjar och slutar.

Egenskapsgrdnser redovisar var
egenskapsbestimmelser borjar och slutar.

Sekunddra egenskapsgrdnser (tidigare
Administrativ grans) redovisar var sekunddra
egenskapsbestdmmelser/administrativa
bestammelser borjar och slutar.

Egenskapsgrdnser och Sekunddra egenskapsgrdnser
(tidigare Administrativ grdns) redovisar omrdden
ddr egenskapsbestdmmelser och sekunddra
egenskapsbestdmmelser/administrativa
bestammelser sammanfaller.
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Anvandning av mark och vatten
ALLMAN PLATS

GATA Gata

Bestdammelsen reglerar planomrddets anvdndning.

GANG Gangvag

Bestdammelsen reglerar planomrddets anvdndning.

NATUR Naturomrade

Bestdammelsen reglerar planomrddets anvdndning.

Anvandning av mark och vatten
KVARTERSMARK

Bestdammelsen reglerar planomrddets anvdndning.

Egenskapsbestammelser for allman plats
med kommunalt huvudmannaskap

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en

sakerhetsrisk

Syftet med bestdmmelsen dr att om mojligt bevara ett
skyddsvdrt trdad inom planomrddet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

¥+ + + +

+ o+ o+ o+ o+ 4+

4+ 4+

T

+

Marken far inte féorses med byggnad

Bestdammelsen innebdr att byggnader varken far
byggas pa eller flyttas till omrdaden som omfattas av
prickmark. Prickmark strdcker sig saudl nedat som
uppat fran markytan.

Syftet med bestimmelsen dr att bland annat att
reglera byggnadens placering i forhallande till
intilliggande fastigheter och vdgnait.

Endast komplementbyggnad far placeras

Bestdmmelsen reglerar att endast
komplementbyggnad far placeras inom
angivet omrade. En komplementbyggnad dar

i plansammanhang en byggnad som utgor

ett komplement till huvudbyggnaden inom
anvdndningen, exempelvis forrdd, garage eller
miljohus.

En del av planomradet har forsetts med korsmark da
marken inte dr ldmplig att uppfora huvudbyggnad pa
med anledning av siktlinjer for intilliggande fastighet.
Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstdlla att yta
finns avsatt for komplementbyggnad i anslutning till
byggrditt for huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea ar 375 m2 fér huvudbyggnad och
40 m2 fér komplementbyggnader

Generell bestimmelse som gdller hela planomradet.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera hur mycket
bostadsbyggnad och komplementbyggnad som far
uppforas inom detaljplanens omrade.
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Takvinkeln ska vara minst 20 grader fér huvudbyggnad.
Komplementbyggnader far utféras med mindre takvinkel

an 20 grader och med annan takform an sadeltak.
Runda tak medges inte

Generell bestdmmelse som gdller hela planomrddet.
Syftet med bestammelsen dr att reglera minsta
tillatna takvinkel for huvudbyggnad samt flexibel
takvinkel for komplementbyggnad. Bestdmmelsen
mojliggor dven att komplementbyggnader far
utformas med en annan takform dn sadeltak samt att
runda tak inte medges.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen dr att reglera storsta
tilltna nockhojd for huvudbyggnad.

Hogsta byggnadshdjd ér 3 meter for
komplementbyggnader

Generell bestdmmelse som gdller hela planomrddet.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera storsta
tillatna hojd pa komplementbyggnader.

Byggnad ska placeras med huvudsaklig orientering av
langsida mot vaster (Stora vagen)

Bestdammelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestdmmelsen
dar att reglera huvudbyggnadens placering och
orientering inom planomradet.

Gestaltningsprinciper i planbeskrivningen ska foljas

Generell bestdmmelse som gdller hela planomrddet.
Bestdmmelsen hanvisar till principer for gestaltning
som utgdr fran rekommendationer i antikvarisk
utredning. Syftet med bestammelsen dr att tydliggora
vikten av gestaltning inom planomrddet och i
forhallande till befintlig byggnation och kulturmiljé.
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Endast en sammanhallen huvudbyggnad far uppforas

Bestdmmelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestdmmelsen dar
att reglera antal huvudbyggnader inom planomrddet.

Sockel ska vara synlig och utformas i sten eller
stenliknande material

Bestdammelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestimmelsen
ar att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhdlla sig till befintlig byggnation.

Fasad ovanfor sockel ska vara enhetlig. Putsad fasad
eller fasad av tegel medges inte

Bestdmmelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestammelsen
dr att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhalla sig till befintlig byggnation.

Forskjutningar av fasad eller vaningsplan medges endast
for balkonger med en sammanlagd langd motsvarande
45% av fasadlangden

Bestdammelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestdmmelsen

dar att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhalla sig till befintlig byggnation samt att reglera
hur stor del av fasaden som far utgéras av balkonger.

Fonster ska vara utan sprojs

Bestdmmelsen utgar fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestdmmelsen

dr att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhalla sig till befintlig byggnation samt att reglera
att fonsterrutor ska vara osprojsade.
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Tak ska utformas som sadeltak och ha ett matt uttryck.
Solceller medges

Bestdammelsen utgdr fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestammelsen
dar att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhalla sig till befintlig byggnation. Bestammelsen
mojliggor undantag for solceller.

Takkupor medges endast i forlangning av fasad
(frontespis) och med en sammanlagd fasadlangd
motsvarande 45% av takets langd. Runda takkupor
medges inte

Bestdammelsen utgar fran rekommendationer i
antikvarisk utredning. Syftet med bestimmelsen

ar att foreslagen byggnation i sin utformning ska
forhdlla sig till befintlig byggnation, samt att reglera
hur stor del av taket som far utgoras av takkupor.

Lagsta fardigt golv for lagenheter ska vara +3,17 meter
Over angivet nollplan

Bestdmmelsen reglerar ldgsta niva for fardigt golv.
Syftet med bestammelsen dr att klimatanpassa

och skydda tillkommande bebyggelse mot risker
forknippade med oversvdmning.

Alla byggnadsdelar under nivan +3,17 meter dver angivet
nollplan ska utforas i fukttalig konstruktion

Bestammelsen anger byggnadsteknisk kontruktion.
Syftet med bestimmelsen dr att klimatanpassa

och skydda tillkommande bebyggelse mot risker
forknippade med 6versvamning.
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Administrativa bestammelser / Sekundara egenskapsbestammelser

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats

Generell bestdmmelse som gdller hela planomrddet.
Alla allmdanna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen dr ansvarig for att stdlla i ordning
och forvalta de allmdnna platserna, till exempel
bygga ut och skéta gator. Huvudregeln i plan- och
bygglagen, PBL, anger att kommunen ar huvudman
for de allmdnna platserna i en detaljplan. Syftet
med bestdmmelsen dr att reglera att kommunen dr
huvudman for allmdn plats inom planomradet.

Genomférandetiden ar 5 &r frdn den dag planen vinner
laga kraft

Generell bestdmmelse som gdller hela planomrdadet.
Varje detaljplan har en genomforandetid paG minst 5
ar och hogst 15 ar fran att den har vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden finns en garanterad rdtt
att bygga enligt planen. Efter att genomforandetiden
har gatt ut fortsdtter planen att gdlla men kommunen
kan ersdtta, dndra eller upphdva planen. Efter
genomforandetidens utgang far fler typer av
avvikelser medges. Avvikelser och atgdrder ska dock
vara forenliga med detaljplanens syfte.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestdmmelsen innebdr att marken dr reserverad

for allmdnnyttiga underjordiska ledningar och
begrdnsar anvdndningen av omrddet. Kommunen far
till exempel inte ldmna bygglov som hindrar att det
bildas en rdttighet pa ett omrade med markreservat.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora att
befintliga ledningar kan ligga kvar, att ledningarna
inte overbyggs samt att det dr mojligt att vid behov
gora underhall pa ledningarna.
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Strandskyddet ar upphavt. Detta géller inte allman plats

I en detaljplan far kommunen upphdva strandskyddet
for ett omrade om det finns sdrskilda skdl for det och
om intresset som avses med planen vdger tyngre dn
strandskyddsintresset. Bestdammelse om upphdvande
av strandskydd anvdnds for att reglera var
strandskyddet upphdvs genom detaljplanen.

Syftet med bestimmelsen dr att redovisa de ytor
inom planomradet ddr ett aterintrddande generellt
strandskydd ska upphdvas.

46/47



Detaljplan for flerbostadshus vid Stora vagen, Foté 1:12 | Ockeré kommun | Dnr 0157/19
Planbeskrivning | Samradshandling 2022-03-08

Bilaga 2: Plankarta med bestammelser och
illustration

[llustration
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