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Introduktion

Detta ar ett dokument som innehaller information om var férening och ger en vagledning
over vad ni som medlemmar boér kanna till.

Historik

Fisktarnans samfallighetsforening ligger pa Kaggetorp i Trollhdttans kommun och bestar av
158 fastigheter fordelade. Samfalligheten bildades 1979 och bestar av tva
gemensamhetsanldggningar, 1 och 2. | GA 1 ingar samtliga fastigheter i foreningen, de 106
fastigheterna i rad och vinkelhus med tillgang till radgarage ingar dven i GA 2.

Vad dr en samfillighetsférening?

Nar du koper en fastighet som ingar i en samfallighet blir du som fastighetsagare automatiskt
medlem i en samfallighetsforening. Féreningen ansvarar for forvaltningen av samféllighetens
gemensamma ytor och anlaggningar.

En samfallighetsférening bildas for forvaltning av anlaggningar och mark for gemensamt
nyttjande. En sa kallad gemensamhetsanlaggning ar alltsa benamningen pa en anlaggning
som ar gemensam for flera fastigheter. En gemensamhetsanlaggning bildas genom en
lantmateriforrattning som aven benamns som anlaggningsforrattning. Forvaltningen sker
genom en samfallighetsférening.

Stadgar

For att en samféllighetsforening ska fa registreras i samfallighetsforeningsregistret kravs att
det finns stadgar och en styrelse. Fisktarnans stadgar finns att ldsa pa féreningens hemsida,
www.fisktarnan.se

AnlaggningsbeslutAnldaggningsbeslut

Fisktarnans samfallighet styrs av tva stycken anlaggningsbeslut: GA1 och GA2.
Anlaggningsbesluten dr de som talar om vad féreningen far gora.

Ett anldggningsbeslut dr starkt styrande och varken styrelsen eller foreningsstimman far ta
beslut som strider mot anlaggningsbeslutet. For att ta beslut som strider mot ett
anlaggningsbeslut kravs en ny forrattning hos lantmateriet som gor en prévning. En provning
hos lantmateriet ar inte alltid sjalvklar att fa igenom och mycket kostsamt. Fisktarnans
anlaggningsbeslut finns att lasa pa foéreningens hemsida www.fisktarnan.se

Gemensamhetsanlaggning

Enligt anldggningslagen innebar en gemensamhetsanlaggning en for framtiden bestaende
samverkan mellan flera fastigheter avseende deras gemensamma behov.
Gemensamhetsanlaggningar kan t.ex. galla lekplatser, garage, vatten- och
avloppsanlaggningar.

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen blir samverkan med
fastigheterna ordnad pa ett rattsligt bindande satt och deldgarna far bland annat klart for sig

e Vilka fastigheter som ska inga i gemenskapen,
e Vilka skyldigheter de har att bidra till olika kostnader
e Vilka behov som ska I6sas gemensamt.
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| Fisktarnans samfallighetsforening har styrelsen hittills identifierat féljande omraden som
ingar i gemensamhetsanldggningarna och som kraver lpande underhall:

Anlaggning 1 (har ar alla medlemmar)
e VA- ledningar for kall, -spill och dagvatten samt tillhérande brunnar

e Kommunikationsleder
e Lekplatser och tennisplan

Gronomraden sasom grasmattor och planteringar
Kvartersgarden samt tva stycken forradsutrymmen (finns i radgaragelangorna)

e Centralantennanlaggning for radio och tv

Anlaggning 2 (Har ar dessutom de med radgarage medlemmar)
e Radgarage
e Utomhusparkeringar

e Ytter- samt innerbelysning for radgarage samt tillhdrande ledningar och jordade uttag

Detta betyder att alla medlemmar i samfallighetsféreningen, forutom sitt eget hus, aven ager
1/158 del av denna ovan specificerade anlaggning 1, anlaggning 2 avser endast rad- och
vinkelhus, 106 st. Det &r styrelsens ansvar att se till att gemensamhetsanlaggningen halls i
brukbart skick vilket inkluderar I6pande underhall och planering av kommande
underhallsatgarder pa foreningens anlaggning.

Styrelsen

| Fisktarnans stadgar har det fastslagits att var styrelse skall besta av minst en (1) och hogst
fem (5) ordinarie ledamoter och tva (2) suppleanter. Ordférande valjs pa arsmotet, en kassor
och en sekreterare viljs pa styrelsens konstituerande mote.

Styrelsens uppgifter
e Forvalta samfilligheterna och foreningens tillgangar

e Fora redovisning 6ver foreningens rakenskaper
e Fora forteckning over deldagande fastigheter och dess andelstal

e Avge forvaltningsberattelse over foreningens verksamhet och ekonomi till varje
ordinarie féreningsstamma (Grsméte)

e Verkstélla de beslut som féreningsstamman (drsmétet) fattar
e Ansvara for drift och underhall av gemensamhetsanldggningen

e Sikerstilla att inspektions-, reparations- och underhallsarbeten utférs pa bestamda
tider och utifran gallande regelverk.
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Foreningsstamma

Fisktdarnans ordinarie arsstamma ska hallas innan utgangen av april manad och ar
samfallighetsforeningens beslutande organ. Alla medlemmar som betalt sina
samfallighetsavgifter till foreningen har ratt att delta i foreningens angeldagenheter, framféra
asikter och delta i de beslut som ankommer pa féreningsstdmman. Det normala &r att
besluten vid stamman fattas genom ja- eller nej réstning i form av utrop, sa kallad
acklamation eller om nagon begar genom slutna sedlar. En rost per fastighet galler. Medlem
som inte sjalv kan narvara vid ordinarie foreningsstimma kan résta genom fullmakt, endast
en fullmakt per ombud. Normalt avgors besluten genom att minst halften av de avgivna
rosterna maste ha rostat for beslutet, sa kallad enkel majoritet. Vid réstning avseende
andring av foreningens stadgar krévs en majoritet pa minst tva tredjedelar av de avgivna
rosterna sa kallad kvalificerad majoritet. Protokoll ska foras 6ver de beslut som fattas pa
foreningsstamman och déarefter hallas tillgangligt pa plats som stadgarna foreskriver.

Enligt stadgarna skall kallelse till foreningsstamman ske genom utdelning i respektive
fastighets brevlada senast tva veckor innan stamman. Kallelsen ska férutom tid och plats for
stdmman innehalla uppgift om vilka darenden som ska avgoras. Det ar viktigt att de formella
reglerna for kallelse till foreningsstamman foljs. Det ar annars risk for att de beslut som fattas
vid stamman blir ogiltig

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa en extra féreningsstamma. Extra
foreningsstamma skall dven hallas om minst 1/5 av de rostberattigade medlemmarna begar
sa.

Motioner

Medlem kan genom motion vacka forslag rorande foreningens verksamhet. Motion, som ska
behandlas pa ordinarie stamma, ska vara styrelsen tillhanda senast under mars manad.

Styrelsen ska bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga for medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberattelsen.

Valberedning
Valberedningens uppgift ar att presentera kandidater till styrelsen och revisorer. Rostning
sker pa féreningsstamman.

Samfallighetsavgift

Samfallighetsavgiften faststalls for ett (1) ar i taget pa féreningsstimman och betalas

enligt féljande; inbetalning ett (1) skall vara foreningen tillhanda senast 31:e maj och
inbetalning tva (2) senast 31:e oktober. Betalning skall ske till féreningens konto som anges
vid avisering.

Vid betalning vanligen ange alltid hus/gatunummer samt vilken betalning som avses.

Om ni ska flytta under det kommande halvaret dr ni dnda skyldiga att betala full avgift for
det kommande halvaret och sedan gora upp med tilltraidande fastighetsigare.

Avgiften skall tacka foreningens I6pande kostnader samt avsattningar till framtida underhall.

Om betalning inte gors kan beloppen komma att utméatas ur medlemmens fastighet.
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Gemensamma ytor

Vi vill att vi tillsammans bevarar och underhaller omradets karaktdr och darmed dven det
ekonomiska vardet. Beslut om storre eller bestaende planteringar/férandringar eller
avverkningar pa gemensamma ytor fattas i samforstand med styrelsen, fixarlagen (fd.
stadlag) far garna komma med forslag pa forbattringar som de dnskar gora.

Egen skotsel vid er fastighet.

For att alla skall kunna ga pa upplysta internvagar uppmanar vi alla som har belysning pa sina
forrad att klippa bort vaxter minst 50 cm runt lampan, sa att den kan lysa upp gangvagarna
fran alla hall.

Tank pa att hdacken INTE far sticka utanfor din egen tomt!

Detta galler sarskilt vid internvagar, gangvagar, sa att bl.a snéréjarna komma fram med sina
maskiner annars kommer det inte att bli skottat!!

Ni som har hdckar mot allman vég, dar dr det kommunens regler som galler!

Fixardagar

Som medlemmar i féreningen har vi ett gemensamt ansvar for att halla det snyggt och rent.
Styrelsen kommer att kalla till en till tva sa kallade fixardagar per ar. Pa dessa dagar snyggar vi
till det, underhaller, planterar och reparerar pa omradet. Dessutom blir dessa dagar en
mojlighet till gemenskap kring en bit mat. Ett valskdtt omrade okar trivseln for alla och
dessutom bidrar till ett attraktivt omrade.

Stadomraden (vilande)

Som det dr i dagsldget skéter en entreprenér grénomrdden och snéréjning pé entreprenad.
Tidigare skétte stddlagen detta for att halla nere samfdllighetens kostnader. Féreningen var
dd uppdelad i olika stddomrdden.(vilka nu ér vilande) dér medlemmarna till berérda
fastigheter gemensamt hjdlps at att underhalla allmdnna ytor. Féreningen har éven tva
stdddagar per dar, var och hést da samtliga medlemmar i stédlaget gemensamt gar ut och
hjdlps at med skétseln av sina tilldelade omrdaden det finns en checklista fér vad som alltid
skall ses éver och utéver det dr det upp till varje stdd lag att géra bedémningen. Hur rutinen
ser ut dr olika fér de olika stddlagen prata med dina grannar om du ér osdker pd vad som
gdller och meddela eventuellt nya grannar. Har ni ingen fungerande rutin kontakta styrelsen
sd hjdlper vi er att komma igdng.

Stddledare for respektive stddlag skall anmdla sig pG hemsidan, detta sG medlemmarna i
respektive stddlag eller styrelsen vet vem som skall kontaktas.

Hustomte

Fisktdrnan samfallighetsforening har fornarvarande en sa kallad “hustomte” vars uppgift ar
att vara behjalplig med mindre reparationer och underhall pa samfalligheten samt ta han om
och atgarda felanmalningar som inkommer via hemsidan, www.fisktarnan.se . Hustomten har
en fast arbetsbeskrivning och utéver detta utgar atgarderna utifran inkomna felanmalningar.
Hustomten kan inte sjalv se alla brister darfér ar det viktigt att du som medlem i
samfilligheten meddelar om du skulle uppticka en skada eller dylikt pa allménningen.

Vid storre reparationer samrader hustomten med styrelsen angaende lamplig atgard.
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Kvartersgarden

Samfalligheten har en gemensamhetslokal som medlemmarna kan hyra mot en avgift. |
kvartersgarden finns ett mindre kok med kyl, spis, ugn och micro. Det finns ett pingisbord
som kan nyttjas vid hyra av lokalen alternativt kan man hyra en stund fér enbart spel. Det
finns ocksa en bastu som gar att hyra.

Bokning sker pa www.fisktarnan.se har kan du dven se priser och lediga tider.

Bilkorning inom omradet

Av hansyn till alla boende och sakerheten for lekande barn maste bilkérning och all annan
fordonstrafik kraftigt minimeras pa gardarna. Detta galler aven MC- och mopedkérning. Tank
efter en extra gang om du verkligen maste kora in bilen pa omradet! De ganger tillfallet
kraver bilkorning inom omradet géller kryphastighet och att bilen omgaende kors tillbaka.
Kom dven ihag att det alltid maste vara fri vag for utryckningsfordon.

Parkering
Foreningens parkeringsplatser ar endast till for boende och besdkare till anlaggning 2

Vi parkerar alltid i forsta hand i garaget sa att utomhusparkeringarna ar tillgéngliga i sa stor
man som mojligt. Det ar trevligt om det finns lediga utomhusplatser nar vi far bilburna gaster.

Det ar INTE tillatet att forvara avstallda eller icke korbara fordon pa vara gemensamma
parkeringsplatser.

Garage

Alla hushall skall via hemsidan ange vilket garagenummer som hushallet nyttjar, ar du osaker
pa om du anmalt ditt garage sa kan du gora det igen pa hemsidan.

Radgaragen dgs av samfalligheten och medlemmar i anlaggning 2 har nyttjanderatt till dessa.
Detta innebar att du som medlem inte sjdlv far gora averkan pa garagen genom till exempel
byte av |3s, portar eller pa egen hand installera el. (Varken sjalv eller av elektriker)

Orsakar eller upptacker du en skada eller nagot som inte fungerar i nagot av radgaragen ar du
skyldig att anmala detta omgdende till hustomten via en felanmalan s3 att eventuell
reparation kan ombesorja.

Underhall sasom malning och byte av panel skots gemensamt av de som har nyttjanderatt i
respektive garageldnga.

Tank ocksa pa att ur brandskyddssynpunkt dr det inte tillatet att anvanda radgaraget till
annat an forvaring av fordon, det far med andra ord inte anviandas som forrad.
Det som far finnas ar:

e Ett motordrivet fordon

e 4 stycken dack

e Produkter for underhall av fordonet

e Mindre mangder, ca 5 liter, brandfarlig vatska forvarat oatkomligt fér obehoriga

(t.ex. i fast forankrat platskap).

Extra bensin far endast forvaras i reservdunk i fordonet. Brandfarliga gaser sdsom gasol och
Acetylen far inte forvaras i gemensamhetsgarage.
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Ingen annan verksamhet an uppstéllning av fordon far forekomma fritt i
gemensamhetsgarage.

Den som asidosatter sina skyldigheter och om det till foljd av detta orsakar skada eller
medfor exempelvis spridning av brand, explosion eller annat, bli personligt ansvarig da
forsdkringen inte tacker detta.

Laddning av elbilar

Fran och med hosten 2024 finns det mojlighet for fastigheter med radgarage att teckna
abonnemang via Elaway for laddning av elbil.

Varje medlem tecknar avtal gillande laddbox (det ar endast boxar via Elaway som gar att
ansluta) och abonnemang for laddning direkt med Elaway.

Se www.elaway.se for information om priser och hur man bestéller box (om detta inte
tidigare ar gjort for din fastighet) samt abonnemang.

Observera att samfalligheten inte ansvarar for varken drift, leverans eller ar en part i tecknat
avtal for laddning av elbilar via Elaways tjanster.

Det ar absolut forbjudet att ladda elbilar via vanliga eluttag eller motorvarmaruttagen!!
Detta kan orsaka dverbelastning i elsystemet och brand.

For de som har fastigheter med eget garage ombesorjer var och en installation och drift.

Biltvatt

Det &r inte tillatet att tvatta bilar pa de gemensamma ytorna eller garageuppfarter
Miljobalkens hdansynsregler galler alla, daven privatpersoner.

Av dem framgar att vi ar skyldiga att gora vad som kravs och ar mojligt for att undvika skador
pa miljon eller for manniskors halsa.

Las mer pa Trollhadttans Stads hemsida, (lank till Trollhattans stad och mer information finns
pa foreningens hemsida under trafik-biltvditt)

Ovriga rekommendationer

Kommunicera med dina grannar om specifika fragor for ert omrade. Informera garna dina
narmaste grannar om du planerar att resa bort, ha fest eller liknande. Grannsamverkan
Foreningen ar med i grannsamverkan, syftet ar att minska brottsligheten och 6ka tryggheten i
vart omrade. Detta uppnas genom det sociala natverk som skapas av de boende med syfte
att samarbeta, stodja och hjdlpa varandra. Anslutna hushall far/ har fatt dekaler att klistra
upp pa exempelvis brevlidada om sa 6nskas. Deltagande kostar ingenting. For ytterligare
information om grannsamverkan och hur du kan bidra for att 6ka sakerheten se Trollhattans
stads hemsida www.trollhattan.se

Flytt
Nar ni planerar att flytta sa delge garna maklaren samt de nya medlemmarna information om
foreningen.
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Hemsida, Facebook och nyhetsbrev

Pa Fisktarnans hemsida www.fisktarnan.se hittar ni information om samfalligheten samt
nyheter, hall utkik. Digitala nyhetsbrev skickas ut till medlemmarna vid behov och for
information som ror samtliga medlemmar.

Anmalan till Nyhetsbrevet gors pa féreningens hemsida www.fisktarnan.se

Samfalligheten har dven en Facebooksida “Fisktdarnan” som ar avsedd for information
rérande var samféllighet och medlemmarna.

Snoérojning och sopning av is-grus
Vintervaghallning sa som snoréjning och sopning inom vart omrade &r inkluderad i
samfallighetsavgiften. Karta over snoplogning finns pa hemsidan.

TV/bredband

Fisktarnans samfallighetsforening ar anslutna till Tele2 dar ett grundutbud av tv-kanaler ingar.
Efter arsmotesbeslut, har féreningen tecknat ett gruppavtal med Tele2 for bredband med
100Mb ner/10 Mb upp, dar samtliga fastigheter i samfalligheten ar anslutna. Avgiften for
detta ar inkluderad i samfallighetsavgiften.
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