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1. Ordet er frit

Intet referat fra dette punkt.

2. Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.

3. Opfelgning pa referat fra sidste made.

Placering af fri likviditet p§ ca. to mio.kr. p8 en fastrentekonto afventer et
estimat over kommende udgifter til bygningsvedligeholdelse og affaldsordning
(HE).

Intet nyt endnu fra kommunen vedr. oprydning af ureglementeret placerede
trailere/vogne i "trailerparken” ved varmecentralen.

4. Vedligeholdelse af traefacader (JS og LW)

Formanden har med tilslutning i mailhgring i bestyrelsen accepteret et tilbud
fra maleren pa oliebehandling af de traefacader, der ikke er behandlet endnu,
pa 497.000kr. Maleren forventer, at arbejdet kan starte medio oktober.
Muligvis skal bestyrelsen advisere ejerne af penthouselejlighederne, nar
maleren skal lukkes ind.

I august er alle gavifacader og felterne pa 1. sal ud mod P-pladserne blevet
behandlet. Det var malerens vurdering de facader, som traengte mest, og som
kunne behandles for ca. 140.000 kr.

Den samlede udgift belgber sig saledes til 637.000 kr.

I budgettet er afsat 400.000kr. til syd- og vestvendte facader i 2025, 2027,
2029 osv. Desuden 400.000kr. til nord- og gstvendte facader i 2026, 2030,
2034 osv.

Det betyder s3, at hvert fjerde ar er der intet afsat til traefacaderne.

I forhold til fremtidige budgetter skal vi have fundet den rigtige periodisering,
som passer med det faktiske behov.

Forelaegges til efterretning



Punktet blev taget til efterretning med falgende kommentarer: E/F’s tekniske
rddgiver, Arteliagroup, anmodes om at vurdere pris og kvalitet af det udforte

arbejde samt at afklare den optimale periodisering til brug for det kommende
drsbudget.

5. Vedligeholdelse af betonfacader (LW og PH)

Nanostone har gennemfgrt den 4. og sidste skumbehandling af facaderne.
Behandlingen var annonceret for beboerne ved opslag fem dage forinden pa
opgangsdgrene. Det fysiske resultat er godt - bygningerne fremstar
vedligeholdte, hvilket de fleste beboere ma forventes at saette pris pa.
Nanostones driftsleder oplyser, at impraagneringen fra 2021 er intakt og
anbefaler en fortsaettelse af skumbehandling i de naeste tre-fire ar, hvorefter
impraegneringen formentlig skal fornyes.

Teknisk radgiver har kigget Nanostones billeddokumentation igennem og
konstatereret, at alle blokke er blevet renset og gennemgaet.
Billeddokumentationen kan fremvises “pa anfordring”.

Der er flere beboere, der har varet gode til at saette plast foran vinduerne,
men det er et fatal.

Der er visse steder, hvor skumbehandlingen tydeligt har ramt vinduerne, men
dog ikke s&@ mange steder. Der er enkelte steder, hvor det ogsa har ramt
traefacader, som skal oliebehandles, hvilket ikke er s& godt, fordi olien sa ikke
kan traenge ind i braedderne.

Oversigt over behandlingen:

EF Garnisionsparken
Facaderensning 2025

Blok Dato Udfgrt n ing Be kning
B3-5 09-09-2025|Bjeelke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe
B7-9 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B11-13 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B15-17 [09-09-2025|Bj=elke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B19-21  [09-09-2025|Bj=elke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe Dokumentation sendt 2 gange!

B23-25 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlihjgrne og mellem trappe Ramt flere vinduer, gavl mod vej og smalt vindue i stue gverst mod vej

B27-29 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe.  |Ogsa pa tre ved karnap!

B31-33 09-09-2025|Bjeelke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B35-37 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B39-41 09-09-2025|Karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe Ogsa pa trae ved gavl!

B43-45 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B56-60 |09-09-2025|Bj=elke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B50-54 [ 09-09-2025|Bj=elke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B44-48 09-09-2025|Bjaelke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe Dokumentation sendt 3 gange!

B35-42 09-09-2025|Bjeelke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne

B32-36 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, facader

B26-30 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B20-24 | 09-09-2025|Bjelke over tagterrasse, karnapper, facader Vinduer stue og 1. sal!

B14-18 | 09-09-2025|Karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe

B8-12 09-09-2025|Bj=lke over tagterrasse, karnapper, gavlihjgrne og mellem trappe Vinduer 3. sal!

B2-6 09-09-2025|Bjaelke over tagterrasse, karnapper, gavlhjgrne og mellem trappe




Imidlertid har nogle beboere igen i ar oplevet utryghed ved
behandlingsmetoden og faet “skumperler” pa vinduerne. Skumbehandlingen er
udfgrt fra lift p@ gadesiden og fra plaanen med sprgite fra havesiden. Adspurgt
konkret oplyser Nanostones driftsleder, der medvirkede i starten af arbejdet, at
generne for de underliggende vinduer pa havesiden er ens uanset, om der
arbejdes fra liften eller fra jorden.

Servicekontrakten med Nanostone er nu udlgbet, og bestyrelsen skal tage
stilling til, om vedligeholdelsesarbejdet skal fortsaette, eller om generne er
stgrre end fordelen ved en paen betonfacade. Hvis vedligeholdelsen skal
fortsaette, kan det undersgges, om der findes alternative renseformer, der
generer de bergrte mindre, og som ikke er urimelige i pris. En mulig forbedring
kunne vaere at koordinere servicehandlingen taet med professionel
vinduespudsning og tilbyde vinduespudsning til alle beboere.

Bestyrelsen besluttede, at rensning af facaden p8 den ene eller den anden

méde under alle omstaendigheder skal gennemfgres ogsd fremover, da alle
gerne vil have pane og rene facader. De erfarede og betydelige gener for

beboerne skal dog fjernes eller begraenses mest muligt.

LW redegjorde for fem forskellige kendte tekniske rensemuligheder:

a) hgjtryksrensning med varmt eller koldt vand

b) kemisk behandling med biocider eller algefjerner

c) damp eller hedvandsrensning under moderat tryk

d) sandblaesning eller anden rensning med andre slibemidler
e) biologiske/enzymbaserede rensemidler.

Valg af metode afhaenger ofte af en balance mellem effektivitet,
facadebeskyttelse og miljohensyn.

Opgaven skal konkurrenceudsaettes med bistand fra foreningens tekniske
rddgiver. For indeveerende har yderligere to virksomheder udtrykt interesse for
at overtage opgaven.

Udkast til udbudsmateriale skal godkendes af bestyrelsen (LW)

6. Reparation af betonskader (PH og LW)

Der er udbedret tre skader pd betonbaerepillerne.

Den seneste inspektion af betonfacaderne viste, at der er langsomt
begyndende skader ca. 47 steder pa bygningerne, hvis udbedring der skal
tages stilling til senere.



De tre omtalte skader har vist sig mindre alvorlige end frygtet og er blevet
udbedret, inden storre rustskader pd armeringsjern er opstdet, hvilket i vaerste
fald ville kunne skabe revner og afskalning p8 betonoverfladen. @vrige
sm3skader er ikke akutte.

7. Udskiftning af fuger pa terrasser og vandskader (LW)

For at forebygge vandindtraengen pa 2. sal er alle fuger omkring brystningerne
pa alle 3. salsterrasserne kontrolleret og fornyet, hvor det var ngdvendigt. Der
har ikke vaeret behov for at demontere eller udskifte daekplader i
brystningerne.

Der har veaeret to saerligt komplicerede tilfaelde af vandindtraengning, som er
undersggt af eksperter. Den ene uteethed er klaret med intens fugning, mens
kilden til den anden ikke er fundet endnu. Der har dog ikke veeret
vandindtraengning i flere maneder. Endvidere har der veeret en utaet cisterne,
som har medfgrt vandskade hos underboen. Forholdet er under udbedring.

Forelaegges til efterretning.

Punktet blev taget til efterretning af bestyrelsen.

8. Status pa fibernet i boligerne (PH og LW)

Som bekendt har TDCnet tilbudt at fgre fiberen ind i alle lejligheder, som det
ogsa |3 i den oprindelige aftale. Fiberen endte med af ukendte arsager hos
TDC/DKTV kun at blive blevet fgrt frem til teknik-/pulterrum i hver bygning.
Bestyrelsen har klaget til TDCnet - bla fordi flere programleverandgrers
teknikere ikke har kunnet finde vej fra fiberen i stueetagen til teknikskabet i
den enkelte lejlighed. TDCnet har responderet positivt - sa om igen! LW og
navnlig PH har brugt tid p@ at kommunikere og abne dgre for, at det nu nye
teknikerhold kunne identificere installation og fgringsveje. Heldigvis har Michael
Bang i nr. 50 tilsyneladende kunnet Igse den gordiske knude. Michael har en
fortid som tekniker hos net(op) TDC og har tidligere vaeret taget med pa rad af
bestyrelsen og har saledes indsigt i projektet.

Sa nu sker fglgende iflg TDCs plan: TDC har en oversigt over teknik-
/pulterrummene (og ejere deraf) i samtlige blokke, der skal abnes. Der er
skabt fuld klarhed over, hvordan installationen skal udfgres i stuelejlighederne
(noget der hidtil har affgdt en del forvirring). TDC varsler beboerne i hver
enkelt blok om en dato for arbejdet, hvilket altsd betyder, at der skal veere
adgang til hver bolig samt de (to) relevante depotrum (plus naturligvis selve
teknikrummene). TDC fgrer kablet frem til teknikskabet i den enkelte lejlighed,



men kun dér. Hvis man vil have fgrt kablet frem til et stik et andet sted i sin
lejlighed, fordi man hellere vil have sin router dér, bliver det for egen regning
og ikke sammen med fremfgringen nu.

Det bliver lidt anderledes i stuelejlighederne: Hér er kablet i dag fort frem til
ydermur ved haven, og der vil nu blive boret igennem til kablet. Stik opsaettes
umiddelbart, hvor kablet kommer ind i lejligheden (stuen) og alts8 ikke i
teknikskabet.

Der skal vaere 220v stik i teknikskabet til routeren, hvis man gnsker tilslutning
til fiberen. Det er op til den enkelte ejer at sgrge for dette og for egen regning.
Hvis det ikke er gjort, kan fiberinstallationen godt etableres, men den kan ikke
fungere, ej heller testes, hvilket indebaerer, at TDC ikke kan eller vil garantere
for noget.

TDC vil melde en dato ud til hver enkelt blok, hvor alle far tilbudt ydelsen. P3
denne dato skal man vaere hjemme eller have udstyret en anden beboer med
sin nggle. TDC vil varsle mindst en maned forud for arbejdet.

Hvis man ikke gnsker at fa fiberen fgrt frem til lejligheden pa nuveerende
tidspunkt, kan det ggres senere for egen regning.

TDCs tidsplan er ikke kendt endnu
Forelaegges til orientering og drgftelse.
TDC s teknikere har oplyst, at arbejdet udfgres i oktober 2025.

Punktet blev taget til efterretning af bestyrelsen.

9. Tilbud om foreningsaftale om internet

Fastspeed har en salgskampagne om en skraeddersyet internetmodel til
foreninger. Det indebaerer iflg. Fastspeed - “en samlet aftale, hvor I kan fa
1000/1000 Mbit internet til kun 199 kr./md. inkl. router pr. husstand - helt
uden binding og skjulte gebyrer.

Denne model gar det muligt for jer som forening at kgbe ind samlet, hvilket
bade giver en enkel Igsning og markante besparelser for alle beboere.

Ved at udnytte jeres feelles kgbekraft kan I sikre en aftale, der sparer den
enkelte husstand op til 6.000 kr. over aftaleperioden”-.



Forestil jer at kunne tilbyde alle i foreningen:

Lynhurtigt og stabilt internet (1000/1000 Mbit incl Router.)

Fast lav pris i 36 maneder - ingen binding eller skjulte omkostninger

Nem og tryg overgang - vi hjeelper hele vejen

En moderne Igsning, der bare virker

SISISISIS

Veelg frit Fastspeed TV-tilbud eller behold nuvaerende tv-pakke”

Fastspeed vil meget gerne praesentere mulighederne - helt uforpligtende og
nemt at komme i gang med - pa et bestyrelsesmgde.

Ifglge Fastspeed spiller E/F ikke en rolle i etableringen og i den daglige drift, og
der vil vaere en servicetelefon til brugerne.

Forelzegges til droftelse.

Bestyrelsen anser valg af internetlgsninger som et anliggende mellem den
enkelte ejer og den netudbyder, som den enkelte ejer vaelger. Ydermere kan
ejerne i dag valge at "pakke” flere lgsninger (TV, telefon, internet) hos én og
samme udbyder og derved opn§ fordele.

Bestyrelsen har derfor valgt at sige nej tak til Fastspeed og henviser til, at
Fastspeed allerede har husstandsomdelt en folder om emnet.

10. Affaldssortering (IBF og LW)

Furesg kommune har som tidligere oplyst givet byggetilladelse til de to
molokstationer ved nr. 20 og 44. Entreprengren har varslet, at anlaegsarbejdet
pabegyndes d. 6. oktober. Hele bestyrelsen har i en mailhgring gnsket, at
lokalplanens krav om en 1 meter bred hak omkring de to stationer opfyldes
ved at plante en faerdig haek. Ejerforeningens samlede anlaegsudgift til



molokstationerne bliver 362.000 kr. Der er budgetteret (og opkraevet hos
beboerne) 400.000 kr.

Neeste skridt er at klarggre de 42 affaldsrum til affaldssortering. Det indebaerer,
at:

1. skakterne skal lukkes i opgangene, og nedfaldsrgrene i hvert rum skaeres af
og sikres med en rist/et net, sa ventilationen fortsat kan fungere. De
eksisterende brandspjzeld i alle skakter fastholdes.

2. rummene skal tgmmes for efterladte effekter og renggres. Den nuvaerende
vaegbeklaedning er brandsikker.

3. dgre og karme skal repareres og males i forngdent omfang. Vestforbraending
vurderer, at renovatgren maske vil stille krav om, at de lave dgrtrin skal
fjernes.

Der er budgetteret 420.000 kr. til affaldsrummene.
Viceveerten er pa sagen.

4. der sidelgbende skal bestilles og leveres nye containere, som matcher
affaldssorteringen, og de gamle containere skal bortskaffes.

Vestforbraending er pa sagen, og udgiften betales af Furesg Kommune

5. bestyrelsen skal udarbejde en tidsplan, som skal kommunikeres i god tid til
beboerne, inden skakterne lukkes, og affaldssorteringen bliver en realitet.
Bestyrelsen bgr ogsad overveje behovet for skiltning/pictogrammer og en info-
kampagne.

Forelaegges til orientering og drgftelse.

ad 1) Skakterne forsegles med silicone. Ved behov for afhjeelpning af evt.
problemer med ventilationen, kan vicevaerten 8bne en I8ge. Tilsvarende skal
vicevaerten have mulighed for at kunne 8bne skakterne fra tredje sal.

N&r I8gerne er forseglet, skal alle affaldsposer afleveres i containerrummene -
af beboerne. Opbevaring af affald i opgangene vil veere til gene for alle og mé
derfor ikke finde sted.

Der er indhentet tilbud fra et montagefirma p8 afskaering af nedfaldsrarene i
alle 42 affaldsrum og sikring med en rist/et net, s§ ventilationen fortsat kan
fungere. Tilbudsprisen er ca. 100.000 kr.

Ad 2) Der er indhentet et tilbud p8 rydning og renggring af affaldsrum.
Tilbudsprisen er ca. 32.000 kr. Ogs8 teknikrummene ryddes, og beboere
varsles om, at hvis de har anbragt ting og sager (hvilket ikke er tilladt) dér,
skal det hentes hjem, - ellers bliver det ryddet veek.



Ad 3) Der er indgdet aftale med et temrerfirma om reparation af dore og karme
ved affaldsrummene. Arbejdet afregnes efter medgdet tid.

Ad 4) Vestforbreending forventer, at de nye containere leveres den 10.-11.
november, og at de gamle fjernes samtidig (efter en afsluttende temning).

Spande til madaffald leveres kollektivt p§ ét sted i bebyggelsen sammen med
affaldsposer og vejledning. Bestyrelsen vil efterfolgende fordele materialet, s
et "seet” placeres i hver opgang til beboernes egen fordeling.

Alle affaldskategorier i affaldsrummene vil i fremtiden blive temt med samme
frekvens (ugentligt).

Hvis der er beboere her sporgsmél om affaldssorteringen efter at have laest
vejledningen, skal de rettes til Vestforbraending eller kommunen.

Ad 5) Bestyrelsens information til beboerne om processen sker via opslag p8
indgangsdorene (PH), pd hjemmesiden (HE) og p8 facebook (LJ). Forste opslag
saettes op den 2. oktober og oplyser om igangsaetning af gravearbejdet mm. I
takt med, at processen skrider frem, vil der lobende blive informeret pd samme
méde.

11. Status pa brug af ladestandere (LW)

Der er 42 ladeudtag.

Nortec har oplyst, at der er 130 opladninger over 30 dage og 4.33 ladninger
pr. dag. Nortec har ikke vurderet ladeomfanget.

Punktet blev taget til efterretning af bestyrelsen.

12. Udlejning af lejlighed via Airbnb (LW)

Et medlem af E/F skal pd grund af et nyt job flytte til Aarhus og kan derfor ikke
selv bo i sin lejlighed pa Garnisonsvej i en periode.

Vedkommende spgrger, om lejligheden ma lejes ud, hvilke formkrav, der
geelder, og om det ma ske via Airbnb?

Udlejning er reguleret i vedtaegtens pkt. 29. Et medlem har ret til at udleje sin
lejlighed uden E/Fs samtykke. Udlejning skete i stgrre omfang under
finanskrisen. I dag er de fleste lejligheder beboet af ejeren. Formkravet er, at
udlejer sender en kopi af lejekontrakten til bestyrelsen til orientering.
Bestyrelsen har hidtil fulgt den praksis, at lejeaftalen skal veere indgdet i form
af Social- og boligministeriets standardaftale. Herved forbygges konflikter, og
E/F har samme befgjelser overfor lejer som ejer med hensyn til forpligtelser



(fx husorden). Ifslge vedtaegten ma@ medlemmet ikke udleje enkelte vaerelser
eller hele lejligheden i et sddant omfang, at der bor flere voksne personer i
lejligheden, end der er vaerelser, og lejligheden ma ikke fa karakter af
klublejlighed. Bestyrelsen har hidtil tolket denne bestemmelse saledes, at et
lejemal skal have en vis Igbetid, fx seks maneder, for at sikre mod hyppig
beboerudskiftning. Denne praksis forebygger gentagen korttidsudlejning til fx
turister via Airbnb. Bestyrelsen har ikke faet forespgrgsler om korttidslejemal
og kender heller ikke til forekomst af konkrete tilfaelde. Formanden har pr. tlf.
orienteret medlemmet om ovenstdende og svaret, at et lejemal kan ogsa
indgds via Airbnb, hvis det sker i overensstemmelse med bestyrelsens
fortolkning og praksis. Medlemmet tilkendegav at vaere indforstaet med svaret.

Forelaegges til orientering og evt. drgftelse.

Punktet blev droftet og derpd taget til efterretning af bestyrelsen.

13. Henvendelser fra beboere

a) En beboer har sendt en beredskabsmanual for en konkret beboerforening
til inspiration. Manualen er en sammenskrivning af officielle dokumenter,
som kan veaere relevante i en beredskabssituation

Manualen er i virkeligheden en sammenskrivning af officielle dokumenter, der
er tilgaengelige for alle. S§ der er ikke noget nyt i materialet. Bestyrelsen fandt
det ikke ngdvendigt at gentage oplysninger, som allerede er tilgeengelige og
som formidles offentligt af beredskabsmyndighederne.

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at vaere opmaerksomme pd eventuelle
naboer eller neertboende, der i en akut situation métte antages at kunne
treenge til opmaerksomhed eller en hjaelpende h8nd.

b) En beboer vurderer, at “der skal udarbejdes en brandteknisk
dokumentation/vurdering, nar nye konstruktioner opfgres for at sikre
bygningen mod brand, og at det skal laves altid, ogsa nar det ikke
kraever byggetilladelse at opfgre konstruktion”. Beboeren fulgte op med
et tif-opkald til formanden, der svarede, at bestyrelsen ikke deler
vedkommendes opfattelse. Vedkommende svarede, at han nu vil ga
videre til kommunen.

Bestyrelsen tilsluttede sig formandens svar.

10



14. Orientering

a. Nyt fra Grundejerforeningen GF).

- To bestyrelsesmedlemmer i GF-bestyrelsen udtraeder som faglge af flytning fra
omrddet. LW er suppleant og indtreeder derfor som bestyrelsesmedlem fra 1.
december 2025.

- Konstabelvaenget: Alt teknisk omkring den i lang tid manglende
gadebelysning er last. Der ventes nu p4 tiltag fra Furese Kommune, som efter
flere rykkere stadig intet har foretaget sig.

- Flere skraldespande (de smé& runde) vi blive sat op p§ kaserneomrdet. Dette
for at undg8, at hundeejere kaster poser rundt omkring.

- GF overtager klipning af graes omkring allétraeer (Pionervej og Kompagnivej)
fra kommunen.

- Fyrretraeer ved nr. 6 og nr. 12 vil blive fjernet, da de generer de
naermestboende.

- Der er indhentet tilbud p4 baenke. Kommunen skal farst godkende designet,
idet det vil bryde med den designmanual, der i dag er gaeldende for
kaserneomréadet.

b. @konomi (HS).

- Der er brugt 1,1 mio.kr. p§ behandling af treefacader, skumbehandling af
betonfacader og udskiftning af de sidste bronddaeksler.

- Der er afsat 820.000 kr. til arbejdet med renovationsrummene.
- R8dgivningsopgaver har veeret lidt dyrere, end budgetteret.
- Elevatorerne er fortsat ret dyre i vedligeholdelse og service.

- Alt kgrer i gvrigt planmeaessigt.

15. Naeste bestyrelsesmgde

Neeste made afholdes mandag, den 27. oktober kl. 18.30 hos LW i nr. 54,3.
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16. Eventuelt

En beboer har opsat en markise pd en 2. sals altan, hvilket ikke er tilladt.
Skriftlig henvendelse har ikke givet en reaktion fra beboeren, hvorfor DEAS nu

inddrages (PH).

Med venlig hilsen

Peter Hald
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