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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ENTITAN | SOLNA

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

3 av 20 Si gned docunent (1e983a)



Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021
769606-7490

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-02-15. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-02-27. Nya stadgar registrerade 2022-01-17.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen fastighet Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och dr beldgen i Solna kommun. Féreningen bildades som
bostadsrittsférening 2001 och fastigheten forvarvades 2003-06-26. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus och
ett mellanhus innehallande 213 ldgenheter och sammanlagt 18 lokaler varav vid drets slut 18 hyresligenheter
och samtliga lokaler ar hyresratter. Bostadsyta 16 450 kvm och lokalyta 4 489 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsbolag.

Styrelsens sammansdtining fran 2021-01-01

Rockfeller Edward Ordforande
Axel Karlsson Vice ordf
Fredrik Norén Ledamot
Gabrielle Linnsén Ledamot
Stanley Hagstrom Ledamot
Hans Bystrom Ledamot
Johan Isaksson Ledamot
Yvonne Bergroth Forsberg Suppleant
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Nadja Mirghasemi

Luis Hernandes Rovati

Sedan ordinarie stamman 2021-05-07

Johan Isaksson

Linnea Kleiner

Gilda Moupondo

Barbara Virdarsson
Yvonne Bergroth Forsberg
Gabrielle Linnsén

Mehdi Motierasoul

Tine Markar Lolland
Stanley Hagstrom

Dennis Pesonen

Sedan extra stamma 2021-11-03
Linnea Kleiner

Lennart Lennartsson Dahlberg
Axel Karlsson

Barbara Virdarsson

Chris Forselius

Gabrielle Linnsén

Dennis Pesonen

Mark Souheil Bengtsson

Firmateckning

Suppleant
Suppleant

Ordfoérande avtradde 210930
Vice ordforande

Ledamot avtradde 210810
Ledamot

Ledamot avtridde 210824
Ledamot

Suppleant avtradde 210930
Suppleant avtradde 210930
Suppleant avtridde 210620
Suppleant

Ordforande

Vice ordférande

Ledamot

Ledamot avtradde 220311
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant avtriadde 220328

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisorer
Patrik Zettergren = Auktoriserad revisor Revisionsbyran Fyrtornet AB
Lars Lofquist Intern Revisor

Robin Wallvik Intern revisorssuppleant

Valberedning
Nina Frodin

Cyrus Yazdan
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Camilla Svensson

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie stimma holls 2021-06-03, tvé extra stimmor har hallits 2021-08-24 och 2021-11-03. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantréiden.

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, lokalvard
Fastighetsstdd i Stockholm AB  Lokalvard t.o.m. april 2021

Ovrig verksamhetsinformation

Uppdaterade stadgar fran och med 2022-01-17 (genom tva extrastimmor 24 augusti + 3 november).
Forening kommer behdva rikna med intaktsbortfall pa grund av tvist med lokalhyresgdst. Skador har
uppstatt i samband med storningar vid innergardsrenovering. En lokalhyresgést har framstéllt ett
ersattningskrav pa 11,7 miljoner gentemot bland annat féreningen och féreningens entreprendr for
innergardsprojektet.

Det ar i dagsldget inte faststilld vilket belopp men styrelsen viljer att gora en reservering i arsredovisningen.
Det pagar utredning avseende skador pa lokaler och aterstéllningskostnaderna ar inte faststéllda. Darav har

en summa om 1 miljon kronor reserverats i arets arsredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 834 851 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 622 329 kronor.

Arsavgifterna hojdes med 10 % fran 2021-11-01.

Verksamhetsberdttelsen

Styrelsen har under éret lagt stort fokus pa det stora arbetet med innergarden och tatskikt av innergard. En ny
planlsning beslutades efter extra arsmote och efter att exempel tagits fram efter de boendes 6nskningar.
Arbetet kommer att fortsétta en bit in pa 2022. Nya lan har tagits for att finansiera projektet.

Hindelser under 2021
e Renovering av innergard. Uppbyggnad av ett helt nytt tatskikt och utformning av innergard.

e Upptagande av nya lan.

e Stambyte i en stam i X20 genomfort
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¢ Cykelrensning
e Inkop av avfuktare till tvattstuga

Planerade hindelser for 2022
e Upprustning av de 8 pelarna mot Krysshammarvigen.

e Fardigstillande av innergérd.
e Undersoka tillvigagangssitt for eventuellt stambyte.
e Investering i ventilation i C-husets norra del.

e Investering i foreningens hissar.

Ovriga uppgifter
Upphandla avtal for tradgardsskotsel och snérojning.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsidgarforening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 271 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 16 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
2022=1 208 kr. Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet 2022=483 kr vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras medlemmen for extra taggar till sin port med 250 kronor inklusive moms.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 12 343 11938 11514 11490 11 601
732 646 950 868 673
Resultat efter fin. poster -1104556 1292088  -780 041 208930  -125321
Soliditet, % 71 78 77 76 74
Kassalikviditet % 70 253 177 140 96
Yttre fond 6051089 5787818 4902218 5179562 4293962
Taxeringsviirde 400 600 400 600 400 600 295 200 295200
000 000 000 000 000
Bostadsyta, kvm 16 450 16 450 16 450 16 450 16 450
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 428 426 398 398 398
Lan per kvm bostadsyta, kr 3641 2736 2736 2979 3161
Genomsnittlig skuldranta, % 0,74 0,87 0,88 0,82 1,69
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg lansprdkstagande Disp av
2020-12-31 ars resultat yttre fond Ovriga poster ~ 2021-12-31
Insatser 140 461 550 - - 140461 550
Upplatelseavgifter 35031 655 - - 35031 655
Fond, yttre underhall 5787 818 - -622 329 885 600 6 051 089
Balanserat resultat -11 210 863 1292 088 622 329 -885600  -10182 046
Arets resultat 1292 088 -1 292 088 566 531 -1 104 556
Eget kapital 171 362 248 0 0 566 531 170 257 692
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 182 046
Arets resultat -1 104 556
Totalt _11 286 602

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -11 286 602

-11 286 602

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

12 386 041
132 295

12 518 335

-8 200 083
-1 636 084
-312 043
-2 414 849
-671 087

-13 234 145

-715 810

-388 746
-388 746

-1104 556

-1104 556

Si gned docunent (1e983a)

2020-01-01 -
2020-12-31

11 938 646
160 329

12 098 975

-7 153 817
-520 679
-327 465

-2412 331

0

-10 414 292

1684 682

-392 594
-392 594

1292 088

1292 088
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagdende nyanliggning

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11
12

13
14
15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

208 501 109
25574082
69 997

234 145 188

234 145 188

1478 280
260 100
476 898

2215278

4874978
4874978

7 090 256

241 235 443
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2020-12-31

207 478 494
1979 867
93 325

209 551 686

209 551 686

777 918
9322
438 420

1225659

10 040 656
10 040 656

11 266 315

220 818 001
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplételseavgifter
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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16-17

18
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2021-12-31

35031 655
140 461 550
6 051 089

181 544 294

-10 182 046
-1 104 556

-11 286 602

170 257 692

1 000 000
1 000 000

59900 000
59900 000

7416263
54 385
4217

2 602 887

10 077 752

241 235 443
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2020-12-31

35031 655
140 461 550
5787 818

181 281 023

-11 210 863
1292 088

-9918 775

171 362 248

45 000 000
45 000 000

734 354
54 285
201793
3465 322

4455754

220818 001
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

10 040 656
-1 104 556

671 087
2414 849
0

0

1981 380

-989 618
6621 998

7613760

0
-27 679 438

-27 679 438

0
0
14 900 000

14 900 000

-5 165 678

4874978
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2020-01-01 -
2020-12-31

5999 730
1292 088

0
2412 331
0
0

3704419

-486 856
649 886

3 867 449

0
-2096 523

-2096 523

2270000
0
0

2270000

4 040 926

10 040 656
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Entitan i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Virme o sanitet 2%
Byggnad - El 2,5%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 1,67 %
Byggnad - Hiss 4%
Byggnad - Ventilation 4%
Byggnad - Ny stam 2,5%

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde én anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ér
styrelsen, omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 885 600 och
ianspraktagande med 622 329 kronor.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodet

I raden 6kning/minskning kortfristiga skulder ligger dven avsittning.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Forsdkringsersattning 132 292 160 347
Hyresintékter, bostader 1248 636 1272941
Hyresintdkter, lokaler 4 641 461 4510 455
Intaktsreduktion -318 307 -357 650
Arsavgifter, bostider 6593 268 6269 074
Ovriga intikter 220986 246 508
Ovriga arsavgifter 0 -2 700
Summa 12518 335 12 098 975
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 205 782 193 266
Fastighetsskotsel 686 328 436 101
Snoskottning 65 640 123 480
Stadning 270 104 218 672
Tradgardsarbete 90 695 105576
Ovrigt 97 769 93271
Summa 1416 318 1170 365
Not 4, Reparationer 2021 2020
Forsakringsskador 53 159 0
Planerat underhall 622329 515 509
Reparationer 834 851 521151
Summa 1510339 1036 660
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Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 570 158 540 999
Sophdmtning 442 715 237 256
Uppvarmning 2231779 2214586
Vatten 242 286 245193
Summa 3486939 3238033
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 272099 276 536
Fastighetsskatt 656 767 650 377
Kabel-TV 209116 194 536
Sjélvrisker 451 098 493 956
Tomtrittsavgdlder 5778 9291
Ovrigt 191 628 84 063
Summa 1786 487 1708 759
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 225204 222 044
Férbrukningsmaterial 21333 59770
Juridiska kostnader 49 684 24 675
Revisionsarvoden 75 138 65618
Ovriga forvaltningskostnader 1264 724 148 571
Summa 1636 084 520 679
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 62 042 62392
Styrelsearvoden 250 001 262 000
Ovriga arvoden 0 2000
Ovriga personalkostnader 0 1073
Summa 312043 327 465
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 386293 392 250
Ovriga rintekostnader 2453 344
Summa 388 746 392 594
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utrangering
Nyanskaftning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utrangering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Pagaende nyanliggning

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Forandring

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende restvirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
237775 321 237775 321
-1 466 545 0
4085223 0
240 393 999 237775 321
-30 296 827 -27 907 827
795 458 0

-2 391 521 -2 389 000
-31892 890 -30 296 827
208 501 109 207 478 494
74 415 679 74 415 679
193 800 000 193 800 000
206 800 000 206 800 000
400 600 000 400 600 000
2021-12-31 2020-12-31
1979 867 0
23594 215 1979 867
25574082 1979 867
25574082 1979 867
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
717 156 600 500

0 116 656

717 156 717 156
-623 831 -600 500
-23 328 -23 331
-647 159 -623 831

69 997 93 325

Avser bl.a avtalsenliga fordringar pa medlemmar samt tvistiga fordringar pa 3 medlemmar med 427 500

kronor exklusive dréjsmalsrénta.

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31
135702
124 338

60
260 100

2021-12-31
93 902
139179

57 879
31817

20 814

133 307
476 898
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2020-12-31

0
9322

9322

2020-12-31

384 123
438 420
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Not 16, Skulder till

Réntesats
2021-12-31
0,46 %
0,70 %
0,57 %
0,79 %
0,59 %

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
10 000 000
15 000 000
15 000 000
5000 000
14 900 000
59900 000

L Villkorsandringsdag
kreditinstitut
Stadshypotek AB 2022-09-30
Stadshypotek AB 2024-09-30
Stadshypotek AB 2023-09-30
Stadshypotek AB 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-30
Summa
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 17, Stiallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa
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2021-12-31
118 000 000
118 000 000

2021-12-31

70 000

23 805
1840 279
145 833
45208
329 326

0

0

148 436

2 602 887

0

Skuld
2020-12-31
10 000 000
15000 000
15 000 000
5000 000

0

45 000 000

0

2020-12-31
100 000 000
100 000 000

2020-12-31
65 000

59 424
1791 288
145 833
52085
311 083
74222

20 893
945 494

3 465 322
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Linnea Kleiner Lennart Lennartsson Dahlberg
Ordforande Vice ordforande

Axel Wilhelm Karlsson Chris Forselius

Gabrielle Linnsén

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Patrik Zettergren Lars Lofquist Fortroendevald

Auktoriserad revisor Internrevisor

20 av 20
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Entitan i Solna

Org.nr. 769606-7490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Entitan i Solna for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av férvaltningsberattelsen under rubriken” Ovrig
verksamhetsinformation” raknar styrelsen med intaktsbortfall pa
grund av en tvist med en lokalhyresgast. Lokalhyresgésten har
drabbats av skador i samband med att innergarden renoverats.
Lokalhyresgésten har framstallt ett ersattningskrav uppgaende till
11,7 mkr mot féreningen och byggentreprendren. Styrelsen har
bedomt och reserverat 1 mkr for de skador som uppstatt.
Reserveringen har belastat resultatrakningen. Det gar vid
revisionsberéttelsens avlamnande inte att faststalla hur stor
foreningens slutliga kostnader kommer att bli.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter

kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Entitan
i Solna for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av de elektroniska underskrifterna

Patrik Zettergren Lars Lofquist

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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                        		2022-04-09T15:48:32.224Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LENNART DAHLBERG  (email: lennart.dahlberg@entitanisolna.se, signeeId: 6251883832db447d6d78ff0a)


                        
                        		2022-04-09T15:49:00.822Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gabrielle Linnsén  (email: gabrielle.linnsen@entitanisolna.se, signeeId: 6251880a32db447d6d78fee8)


                        
                        		2022-04-09T17:11:43.692Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gabrielle Linnsén  (email: gabrielle.linnsen@entitanisolna.se, signeeId: 6251880a32db447d6d78fee8)


                        
                        		2022-04-09T17:11:49.053Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Linnea Kleiner  (email: linnea.kleiner@entitanisolna.se, signeeId: 625187cb32db447d6d78feb8)


                        
                        		2022-04-09T17:59:07.187Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by LINNEA KLEINER  (ssn: 199609050225, email: linnea.kleiner@entitanisolna.se, signeeId: 625187cb32db447d6d78feb8)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199609050225",
    "name": "LINNEA KLEINER",
    "givenName": "LINNEA",
    "surname": "KLEINER"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "84.216.126.140"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1609282800000",
    "notAfter": "1703977199000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-09T17:59:27.288Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Linnea Kleiner  (email: linnea.kleiner@entitanisolna.se, signeeId: 625187cb32db447d6d78feb8)


                        
                        		2022-04-09T17:59:27.824Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LINNEA KLEINER  (email: linnea.kleiner@entitanisolna.se, signeeId: 625187cb32db447d6d78feb8)


                        
                        		2022-04-09T17:59:28.770Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LINNEA KLEINER  (email: linnea.kleiner@entitanisolna.se, signeeId: 625187cb32db447d6d78feb8)


                        
                        		2022-04-09T17:59:46.218Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Chris Forselius  (email: chris.forselius@entitanisolna.se, signeeId: 6251885232db447d6d78ff23)


                        
                        		2022-04-09T20:10:01.493Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Chris Forselius  (email: chris.forselius@entitanisolna.se, signeeId: 6251885232db447d6d78ff23)


                        
                        		2022-04-09T20:10:40.461Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by CHRIS FORSELIUS  (ssn: 198906120350, email: chris.forselius@entitanisolna.se, signeeId: 6251885232db447d6d78ff23)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198906120350",
    "name": "CHRIS FORSELIUS",
    "givenName": "CHRIS",
    "surname": "FORSELIUS"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "84.216.126.38"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1567029600000",
    "notAfter": "1661810399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-09T20:10:40.656Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by CHRIS FORSELIUS  (email: chris.forselius@entitanisolna.se, signeeId: 6251885232db447d6d78ff23)


                        
                        		2022-04-09T20:10:42.010Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by CHRIS FORSELIUS  (email: chris.forselius@entitanisolna.se, signeeId: 6251885232db447d6d78ff23)


                        
                        		2022-04-09T20:10:57.506Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Axel Wilhelm Karlsson  (email: axel.karlsson@entitanisolna.se, signeeId: 625187df32db447d6d78fed0)


                        
                        		2022-04-10T13:22:35.745Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Patrik Zettergren  (email: patrik.zettergren@revfyr.se, signeeId: 6251886932db447d6d78ff47)


                        
                        		2022-04-11T06:08:33.278Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Lars Löfquist  (email: Lars.lofquist@yahoo.se, signeeId: 6251888432db447d6d78ff6f)


                        
                        		2022-04-11T07:02:17.593Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by LARS LÖFQUIST  (ssn: 197511111432, email: Lars.lofquist@yahoo.se, signeeId: 6251888432db447d6d78ff6f)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197511111432",
    "name": "LARS LÖFQUIST",
    "givenName": "LARS",
    "surname": "LÖFQUIST"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "94.191.136.227"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1575154800000",
    "notAfter": "1669935599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-11T07:05:27.183Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LARS LÖFQUIST  (email: Lars.lofquist@yahoo.se, signeeId: 6251888432db447d6d78ff6f)


                        
                        		2022-04-11T07:05:27.937Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Patrik Zettergren  (email: patrik.zettergren@revfyr.se, signeeId: 6251886932db447d6d78ff47)


                        
                        		2022-04-11T08:47:07.775Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Patrik Zettergren  (email: patrik.zettergren@revfyr.se, signeeId: 6251886932db447d6d78ff47)


                        
                        		2022-04-11T08:52:23.947Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Björn Patrik Zettergren  (ssn: 195906241673, email: patrik.zettergren@revfyr.se, signeeId: 6251886932db447d6d78ff47)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "195906241673",
    "name": "Björn Patrik Zettergren",
    "givenName": "Björn Patrik",
    "surname": "Zettergren"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.233.51.114"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1632693600000",
    "notAfter": "1790459999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-11T08:55:43.239Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-04-11T08:55:43.553Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2021

BRF ENTITAN | SOLNA
769606-7490

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ENTITAN | SOLNA

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021
769606-7490

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-02-15. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-02-27. Nya stadgar registrerade 2022-01-17.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen fastighet Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och dr beldgen i Solna kommun. Féreningen bildades som
bostadsrittsférening 2001 och fastigheten forvarvades 2003-06-26. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus och
ett mellanhus innehallande 213 ldgenheter och sammanlagt 18 lokaler varav vid drets slut 18 hyresligenheter
och samtliga lokaler ar hyresratter. Bostadsyta 16 450 kvm och lokalyta 4 489 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsbolag.

Styrelsens sammansdtining fran 2021-01-01

Rockfeller Edward Ordforande
Axel Karlsson Vice ordf
Fredrik Norén Ledamot
Gabrielle Linnsén Ledamot
Stanley Hagstrom Ledamot
Hans Bystrom Ledamot
Johan Isaksson Ledamot
Yvonne Bergroth Forsberg Suppleant
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Brf Entitan i Solna
769606-7490

Nadja Mirghasemi

Luis Hernandes Rovati

Sedan ordinarie stamman 2021-05-07

Johan Isaksson

Linnea Kleiner

Gilda Moupondo

Barbara Virdarsson
Yvonne Bergroth Forsberg
Gabrielle Linnsén

Mehdi Motierasoul

Tine Markar Lolland
Stanley Hagstrom

Dennis Pesonen

Sedan extra stamma 2021-11-03
Linnea Kleiner

Lennart Lennartsson Dahlberg
Axel Karlsson

Barbara Virdarsson

Chris Forselius

Gabrielle Linnsén

Dennis Pesonen

Mark Souheil Bengtsson

Firmateckning

Suppleant
Suppleant

Ordforande avtradde 210930

Vice ordforande

Ledamot avtradde 210810
Ledamot

Ledamot avtridde 210824
Ledamot

Suppleant avtradde 210930
Suppleant avtradde 210930
Suppleant avtridde 210620
Suppleant

Ordforande

Vice ordférande

Ledamot

Ledamot avtradde 220311
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant avtriadde 220328

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Patrik Zettergren = Auktoriserad revisor
Lars Lofquist Intern Revisor

Robin Wallvik Intern revisorssuppleant

Valberedning
Nina Frodin

Cyrus Yazdan

Revisionsbyran Fyrtornet AB
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Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021
769606-7490

Camilla Svensson

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie stimma holls 2021-06-03, tvé extra stimmor har hallits 2021-08-24 och 2021-11-03. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantréiden.

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, lokalvard
Fastighetsstdd i Stockholm AB  Lokalvard t.o.m. april 2021

Ovrig verksamhetsinformation

Uppdaterade stadgar fran och med 2022-01-17 (genom tva extrastimmor 24 augusti + 3 november).
Forening kommer behdva rikna med intaktsbortfall pa grund av tvist med lokalhyresgdst. Skador har
uppstatt i samband med storningar vid innergardsrenovering. En lokalhyresgést har framstéllt ett
ersattningskrav pa 11,7 miljoner gentemot bland annat féreningen och féreningens entreprendr for
innergardsprojektet.

Det ar i dagsldget inte faststilld vilket belopp men styrelsen viljer att gora en reservering i arsredovisningen.
Det pagar utredning avseende skador pa lokaler och aterstéllningskostnaderna ar inte faststéllda. Darav har

en summa om 1 miljon kronor reserverats i arets arsredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 834 851 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 622 329 kronor.

Arsavgifterna hojdes med 10 % fran 2021-11-01.

Verksamhetsberdttelsen

Styrelsen har under éret lagt stort fokus pa det stora arbetet med innergarden och tatskikt av innergard. En ny
planlsning beslutades efter extra arsmote och efter att exempel tagits fram efter de boendes 6nskningar.
Arbetet kommer att fortsétta en bit in pa 2022. Nya lan har tagits for att finansiera projektet.

Hindelser under 2021
e Renovering av innergard. Uppbyggnad av ett helt nytt tatskikt och utformning av innergard.

e Upptagande av nya lan.

e Stambyte i en stam i X20 genomfort
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Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021
769606-7490

¢ Cykelrensning
e Inkop av avfuktare till tvattstuga

Planerade hindelser for 2022
e Upprustning av de 8 pelarna mot Krysshammarvigen.

e Fardigstillande av innergérd.
e Undersoka tillvigagangssitt for eventuellt stambyte.
e Investering i ventilation i C-husets norra del.

e Investering i foreningens hissar.

Ovriga uppgifter
Upphandla avtal for tradgardsskotsel och snérojning.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsidgarforening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 271 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 16 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
2022=1 208 kr. Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet 2022=483 kr vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras medlemmen for extra taggar till sin port med 250 kronor inklusive moms.
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Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021

769606-7490

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 12 343 11938 11514 11490 11 601
732 646 950 868 673
Resultat efter fin. poster -1104556 1292088  -780 041 208930  -125321
Soliditet, % 71 78 77 76 74
Kassalikviditet % 70 253 177 140 96
Yttre fond 6051089 5787818 4902218 5179562 4293962
Taxeringsviirde 400 600 400 600 400 600 295 200 295200
000 000 000 000 000
Bostadsyta, kvm 16 450 16 450 16 450 16 450 16 450
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 428 426 398 398 398
Lan per kvm bostadsyta, kr 3641 2736 2736 2979 3161
Genomsnittlig skuldranta, % 0,74 0,87 0,88 0,82 1,69
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg lansprdkstagande Disp av
2020-12-31 ars resultat yttre fond Ovriga poster ~ 2021-12-31
Insatser 140 461 550 - - 140461 550
Upplatelseavgifter 35031 655 - - 35031 655
Fond, yttre underhall 5787 818 - -622 329 885 600 6 051 089
Balanserat resultat -11 210 863 1292 088 622 329 -885600  -10182 046
Arets resultat 1292 088 -1 292 088 566 531 -1 104 556
Eget kapital 171 362 248 0 0 566 531 170257 692

8 av 20





Brf Entitan i Solna Arsredovisning 2021
769606-7490

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 182 046
Arets resultat -1 104 556
Totalt _11 286 602

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -11 286 602

-11 286 602

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Entitan i Solna
769606-7490

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

12 386 041
132 295

12 518 335

-8 200 083
-1 636 084
-312 043
-2 414 849
-671 087

-13 234 145

-715 810

-388 746
-388 746

-1104 556

-1104 556

2020-01-01 -
2020-12-31

11 938 646
160 329

12 098 975

-7 153 817
-520 679
-327 465

-2412 331

0

-10 414 292

1684 682

-392 594
-392 594

1292 088

1292 088





Brf Entitan i Solna
769606-7490

Balansrakning

Not
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10
Pagdende nyanliggning 11
Maskiner och inventarier 12
Summa materiella anlidggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

208 501 109
25574082
69 997

234 145 188

234 145 188

1478 280
260 100
476 898

2215278

4874978
4874978

7 090 256

241 235 443

2020-12-31

207 478 494
1979 867
93 325

209 551 686

209 551 686

777 918
9322
438 420

1225659

10 040 656
10 040 656

11 266 315

220 818 001





Brf Entitan i Solna
769606-7490

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplételseavgifter
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16-17

18
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2021-12-31

35031 655
140 461 550
6 051 089

181 544 294

-10 182 046
-1 104 556

-11 286 602

170 257 692

1 000 000
1 000 000

59900 000
59900 000

7416263
54 385
4217

2 602 887

10 077 752

241 235 443

2020-12-31

35031 655
140 461 550
5787 818

181 281 023

-11 210 863
1292 088

-9918 775

171 362 248

45 000 000
45 000 000

734 354
54 285
201793
3465 322

4455754

220818 001





Brf Entitan i Solna
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

10 040 656
-1 104 556

671 087
2414 849
0

0

1981 380

-989 618
6621 998

7613760

0
-27 679 438

-27 679 438

0
0
14 900 000

14 900 000

-5 165 678

4874978

2020-01-01 -
2020-12-31

5999 730
1292 088

0
2412 331
0
0

3704419

-486 856
649 886

3 867 449

0
-2096 523

-2096 523

2270000
0
0

2270000

4 040 926

10 040 656
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Entitan i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Virme o sanitet 2%
Byggnad - El 2,5%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 1,67 %
Byggnad - Hiss 4%
Byggnad - Ventilation 4%
Byggnad - Ny stam 2,5%

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde én anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ér
styrelsen, omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 885 600 och
ianspraktagande med 622 329 kronor.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodet

I raden 6kning/minskning kortfristiga skulder ligger dven avsittning.

Not 2, Rorelseintikter

Forsdkringsersattning
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

15 av 20

Arsredovisning 2021

2021

132292
1248 636
4 641 461

-318 307
6593 268
220986

0

12 518 335

2021
205782
686 328

65 640
270 104
90 695

97 769
1416318

2021
53159
622 329
834 851
1510339

2020

160 347
1272 941
4510 455

-357 650
6269 074
246 508
-2700

12 098 975

2020

193 266
436 101
123 480
218 672
105 576
93271
1170 365

2020

0

515509
521151

1 036 660
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, C)vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Tomtrittsavgdlder

Ovrigt

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
570158
442 715

2231779
242 286
3486939

2021
272099
656 767
209116
451 098

5778
191 628

1786 487

2021
225204
21333
49 684
75138
1264724
1636 084

2021

62 042
250 001
0

0
312043

2021
386293
2453
388 746

2020

540 999
237 256
2214 586
245193
3238033

2020

276 536
650 377
194 536
493 956
9291

84 063
1708759

2020
222 044
59770
24 675
65618
148 571
520 679

2020
62 392
262 000
2000
1073
327 465

2020
392 250
344

392 594
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utrangering
Nyanskaftning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utrangering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Pagaende nyanliggning
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Forandring

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende restvirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
237775321 237775321

-1 466 545 0
4085223 0
240 393 999 237 775 321
-30 296 827 -27 907 827
795 458 0

-2 391 521 -2 389 000
=31 892 890 =30 296 827
208 501 109 207 478 494
74415 679 74415 679
193 800 000 193 800 000
206 800 000 206 800 000
400 600 000 400 600 000
2021-12-31 2020-12-31
1979 867 0
23594 215 1979 867
25574082 1979 867
25574082 1979 867
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
717 156 600 500

0 116 656

717 156 717 156
-623 831 -600 500
-23 328 -23 331
-647 159 -623 831

69 997 93 325

Avser bl.a avtalsenliga fordringar pa medlemmar samt tvistiga fordringar pa 3 medlemmar med 427 500

kronor exklusive dréjsmalsrénta.

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31
135702
124 338

60
260 100

2021-12-31
93 902
139179

57 879
31817

20 814

133 307
476 898

2020-12-31

0
9322

9322

2020-12-31

384 123
438 420
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Not 16, Skulder till

Réntesats
2021-12-31
0,46 %
0,70 %
0,57 %
0,79 %
0,59 %

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
10 000 000
15 000 000
15 000 000
5000 000
14 900 000
59900 000

L Villkorsandringsdag
kreditinstitut
Stadshypotek AB 2022-09-30
Stadshypotek AB 2024-09-30
Stadshypotek AB 2023-09-30
Stadshypotek AB 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-30
Summa
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 17, Stiallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa
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2021-12-31
118 000 000
118 000 000

2021-12-31

70 000

23 805
1840 279
145 833
45208
329 326

0

0

148 436

2 602 887

0

Skuld
2020-12-31
10 000 000
15000 000
15 000 000
5000 000

0

45 000 000

0

2020-12-31
100 000 000
100 000 000

2020-12-31
65 000

59 424
1791 288
145 833
52085
311 083
74222

20 893
945 494

3 465 322
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Linnea Kleiner
Ordforande

Lennart Lennartsson Dahlberg
Vice ordférande

Axel Wilhelm Karlsson

Gabrielle Linnsén

Var revisionsberiattelse har lamnats

Chris Forselius

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor

Lars Lofquist Fortroendevald

Internrevisor
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