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Styrelsen for Brf Entitan i Solna far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad.
Foreningen betalar moms med 25% p4 alla kostnader som berdr enbart bostidderna, med 0% pé allt som
enbart berdr lokalerna och 17,92 % pé saddana kostnader som berér hela fastigheten.

Foreningens gillande stadgar beslutades vid ordinarie stimma 2017-04-20 samt pi extra stimman
2017-10-26 och har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-27.

Foreningens fastighet, Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och #r belégen i Solna kommun.

Féreningen bildades som bostadsrittsforening 2001 och fastigheten forvirvades 2003-06-26.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus och ett mellanhus innehallande 213 ligenheter och sammanlagt 18
lokaler, varav vid &rets slut 18 hyresldgenheter och samtliga lokaler #r hyresritter. Av den totala
bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid arsskiftet 15 393 kvm, eller 93,5 %, bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och kok
106 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék
14 st 6 ram och kok Total bostadsyta: 16 450 kvm

Total uthyrningsbar lokalyta: 4 417 kvm, varav uthyrt: 4 417 kvm och
45 kvm anvinds som foreningens kansli.

Fastigheten har asatts viardedr 1966 och totala taxeringsvirdet 2019, 400 600 000 kronor.

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen utgar fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktig, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl9sta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
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Styrelse

Styrelsen har under perioden 20-01-01- 20-05-27 bestatt av:

Ordinarie Rockfeller Edward Ordf.
Axel Karlsson vice ordf.
Yvonne Bergroth Forsberg
Lars Lindberg
Fredrik Norén

Gabrielle Linnsén
Johan Stjernstrém

Suppleanter Ingvar Hellman
Stanley Hagstrom

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie Rockfeller Edward Ordf.
Axel Karlsson vice ordf.
Fredrik Norén
Gabrielle Linnsén
Stanley Hagstrom
Hans Bystrom
Johan Isaksson

Suppleanter Yvonne Bergroth Forsberg
Nadja Mirghasemi
Luis Hernandez Rovati

Revisorer
Ordinarie Patrik Zettergren Revisionsbyran Fyrtornet
Fortroendevald
revisor Birgitta Winberg Foreningsrevisor
Suppleant Anne Naglo
Valberedning  Nina Frédin

Catarina Berggren

Lars Lofqvist

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd ordinarie ledaméter i forening.

Styrelsen har under éret haft 16 protokollforda sammantriden samt ett antal icke protokollférda
arbetsmoten.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsigareforening.

Den ekonomiska férvaltningen dér ligenhetsforeckningen ingar har handhafts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln och felanmailan har ombesérjts av Delagott forvaltning t.o.m. augusti och direfter av
HSB.

Fastighetsstdd i Stockholm KB har skétt stddningen.

Den administrativa hanteringen av kansliet har skétts av styrelsen.

Uppgifter om fdreningen kan hémtas pa var hemsida, www.entitanisolna.se
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e r).
OVK besiktning har skett i bostadshusen 2017 med godkiint resultat.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 521 151 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 515 509 kronor vilket har belastat

resultatet.

Verksamhetsberittelsen

Det gangna verksamhetsaret har priglats av manga nya utmaningar pa grund av pandemin. Styrelsens har
fortsatt arbetet med att digitalisera fastigheten med hjélp av nya informationsskérmar i varje port, dér nu
mdjligheten finns att na ut med information till medlemmarna p4 ett snabbt och effektivt sitt. Under &ret
har HSB tagits in som ny forvaltare av fastigheten. P4 innergérden har samtliga lanterniner renoverats.
Kassan har ytterligare stirkts i foreningen for att sikerstilla likviditet i foreningen for de framtida
investeringarna som styrelsen ser framfor sig.

Hiéndelser under 2020

Ny fastighetsforvaltare och teknisk forvaltare upphandlad och avtal tecknat med HSB Stockholm
Energideklaration utférd, 10 ars intervall.

Rengoring av ventilationskanaler i C-huset

OVK (godkind) efter service och rep av samtliga 10 st trapphusaggregat i A- och B -hus med 3 &rs
intervall

Radonmiitning utfors i husen.

Renovering av samtliga lanterniner pé innergarden

Byte av armaturer och lysror C-hus.

Maélning av entré, trapphus och golv i 6vre och nedre killarna samt maskintvitt och polering av golven i
C-huset

Informationsskdrmar i samtliga portar

Kameradvervakning i entréer och kéllargdngar

Borttagning av de stora blomurnorna vid entréerna till férmén for fast monterade sittbinkar

Planerat under 2021

Renovering av innergdrd (bort med alla jordmassor 4nda ner till betongen). Uppbyggnad av helt nytt
tatskikt och utformning av innergérd.

Renovering av entréddrrar mot garden géller hus A och B.

Renovering av entréplan golv mot garden for hus A och B

Renovering av golv i farstu brandtrappa mot gatan giller hus A och B

Nytt foretag for skétsel av véra gronomraden.

Vigg som avdelar sidoingangen vid x22 till §vre killarplanet

Uppta nya banklan for finansiering av innergarden.

Ny leverantor avseende stddning av fastigheten.

Slutférande och rapportering radonmétning inkl atgérder av ev hdga virden.
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Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 13 st 6verlatelser samt 1 st upplatelse gt rum. Féreningen har haft 3 stycken
andrahandsuthyrningar under éret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsuthyrning.

Foreningen hade vid arets borjan 266 medlemmar, avgaende 17 och tillkommande 22, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 271 vid arets slut.

Upplatelser
En upplételse har skett under 2020.

Ekonomi

Foreningens 14n uppgick vid arets slut till totalt 45 000 000 kronor.

Vid arsskiftet var samtliga uthyrningsbara lokaler uthyrda.

Avrets resultat har belastats med en avskrivning av byggnadernas virde med 2 389 000 kr.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 7 % fran 2020-07-01.

Genomsnittlig avgift per 2019-12-31 uppgick till 426 kr/kvm.
Genomsnittlig hyra for bostédder per 2020-12-31 uppgick till 1 182 kr/kvm.
Genomsnittlig hyra for lokaler under aret uppgick till 986 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet 2021 = 1 190 kr. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 2021= 476 kr
vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Faktureringsavgift uttages med 190 kronor.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand fér féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.
Enligt styrelsebeslut debiteras medlemmen for extra taggar till sin port med 250 kr inklusive moms.

2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter finansiella poster 1292 -780 209 -125 2 667
Resultat exkl. avskrivningar 3704 1609 2172 1838 4 642
Soliditet (%) 78 77 76 74 74
Kassalikviditet (%) 253 177 140 96 144
Reservering yttre reparationsfonden
(tkr) 886 886 886 886 886
Saldo yttre reparationsfonden (tkr) 5788 4902 5180 4294 3970
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen 426 398 398 398 426
Hyra bostédder kronor/kvm 1181 1180 1 146 1146 1139
Lén kronor per kvm yta 2157 2 157 2348 2492 2 635
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Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstdmman:
Reservering fond for yttre

underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny

bostadsriitt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

140 063 650

140 461 550

Upplatelse-
avgifter
33 159 555

1912 100

35 071 655

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning Sverfores

Fond yttre
underhall

4902218

885 600

5787 818

Balanserat
resultat

-9 545 223

-885 600

-780 041

-11210 864

-11 210 863
1292 088
-9 918 775

-9 918775
-9 918 775

5(15)

Arets
resultat

-780 041

780 041

1292 088
1292 088

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgingar 7
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

11 836 459
262516
12 098 975

-7 157014
-517 482
-327 465

-2412 331
-10 414 293
1 684 682

0

-392 594
-392 594
1292 088

1292 088

1292 088

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

11514 950
49 926
11 564 876

-8 483 719
=747 324
-315 365

-2 389 000
-11 935 409
-370 533

5 864
-415 372
-409 508
-780 041

-780 041

-780 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

2020-12-31

207 478 494
93 325

1979 867
209 551 686

209 551 686

777918
9322
438 420
1225 660

10 040 656
11266 316

220 818 002

7 (15)

2019-12-31

209 867 494
0

0
209 867 494

209 867 494

467 758
5897 508
270 767
6 636 033

102 501
6 738 534

216 606 028
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Avrikning

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15

2020-12-31

140 461 550
35031 655

5787 818
181 281 023

-11 210 863
1292 088
-9 918 775
171 362 248

45 000 000

734 354
946

54 285
200 847
3465322
4 455 754

220 818 002

8 (15)

2019-12-31

140 063 650
33 159 555
4902 218
178 125 423

-9 545 223
-780 041
-10 325 264
167 800 159

45 000 000

736 001
951

58 613
273 447
2736 857
3 805 869

216 606 028
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaitillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 684 682

2412 331

0
-396 405

3700 608

-486 856
653 697
3 867 449

-2 096 523

0
0
2270 000
2270 000

4 040 926

5999 730
16 10 040 656

9 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-370 532

2389 000

5 864
-427 810

1596 522

189 098
1263 921
3 049 540

-1 500 000

-20 250
-4 000 000
3 000 000
-1020 250

529290

5470 440
5999 730
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nédrmast foregéende rikenskapsaret.

Féljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten &r uppdelad i komponenter.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ir
styrelsen omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 885 600 kronor och ianspréktagande med 0 kronor.

Anliéiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.
Fastigheten 4r komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Virme o sanitet 2%
Byggnad - El 2,5 %
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 1,67 %
Byggnad - Hiss 4%
Byggnad - Ventilation 4%
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintéakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Differens mot tidigare &rsredovisningar beror pa att avrikningskontot av misstag ej riknats med.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintakter 6vriga
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophidmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga utgifter for kopta tjanster

2020
1272 941
4500 955

6 000

9500
6269 074

-34 200
-326 150
138 339
72371

29 798

160 347

12 098 975

2020
521151
515509

1036 660

2020

654 774
18078
157712
17 475
229 055
540 999
2214586
245193
202 768
34 488
276 536
493 956
12 488
194 536
84 063
650377
93271

6 120 355

11 (15)

2019
1376411
4357 536

6 000

9500
6018 200

-57 755
-313 437
118 495
49 926

0

0

11 564 876

2019

661 544
2288475
2 950 019

2019

648 759
0

62 696

0

182743
554107
2235117
246 414
171 520
35132
236 116
205 744
10 560
214 017
0

639 301
91473
5533699




Brf Entitan i Solna
Org.nr 769606-7490

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Kostnadserséttningar
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Avskrivningar pé inventarier och verktyg

2020

71 595
65 618
222 044
98 454
59770
517 481

2020
264 000
1073
62392
327 465

2020

2 389 000
23331

2 412 331

12 (15)

2019
197 530
60 439
211322
220 026
58 006
747 323

2019
250 001
1202
64 162
315 365

2019
2389 000
0

2 389 000
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvdrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Hyres-, avgifts- och kundfordringar

2020-12-31
162 441 021
0

918 621

74 415 679

237775 321

-27 907 827
-2 389 000
-30 296 827

207 478 494

193 800 600

206 800 000
400 600 000

2020-12-31

600 500
116 656
717 156

-600 500
-23 331
-623 831

93 325

13 (15)

2019-12-31
160 941 021
1 500 000
918 621

74 415 679
237 775 321

-25 518 827
-2 389 000
-27 907 827

209 867 494

193 800 000
206 800 000
400 600 000

2019-12-31

600 500
0
600 500

-600 500
0
-600 500

Avser bl.a. avtalsenliga fordringar pa 3 medlemmar samt tvistiga fordringar pa 3 medlemmar med

427 500 kronor exklusive dréjsmalsriinta.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

2020-12-31
9322

0

9322

2019-12-31
279
5897229
5897 508
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,79
Stadshypotek 0,52
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 0,79

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring
2021-09-30
2021-09-30
2021-09-30
2022-06-30

14 (15)

2020-12-31
438 420
438 420

2019-12-31
270767
270767

Lanebelopp
2020-12-31

15 000 000
10 000 000
15 000 000

5 000 000
45 000 000

Lanebelopp
2019-12-31

15 000 000
10 000 000
15 000 000

5000 000
45 000 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 70 000 000 kronor.

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avgar forskottsbetald moms
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

2020-12-31
145 833
52085
74222
1791 288
0

20 893
311083
59424

13 543
891 052
65 000
40 899

3 465 322

2019-12-31

100 000 000
100 000 000

2019-12-31
145 833
52 085

78 033

1 804 321
-217 811
0

307 883
60 903
24 630
402 468
65 000

13 510

2 736 855
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Solna

Rockfeller Edward
Ordfrande

Gabrielle Linnsén

Stanley Hagstrém

Johan Isaksson

Var revisionsberittelse har limnats .

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor

2020-12-31

10 040 656

0

10 040 656
Axel Karlsson
Fredrik Norén
Hans Bystrom

Birgitta Winberg

Fortroendevald revisor

15 (15)

2019-12-31

102 501
5897229
5999 730




