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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Entitan i Solna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamél och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i

foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar beslutades vid arsstimman 2005-05-24 och vid extrastimman 2005-12-05

och har registrerats hos Bolagsverket 2006-02-10.

Fastighet och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och ir belégen i Solna kommun.

Foreningen bildades som bostadsrittsforening 2001 och fastigheten forvirvades 2003-06-26.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus och ett mellanhus innehallande 213 ligenheter och sammanlagt 23
lokaler, varav vid drets slut 28 hyresligenheter och samtliga lokaler ér hyresritter. Av den totala
bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid rsskiftet 14 683 kvm, eller 89 %, bostadsritter. Vilket innebir att

fOreningen &r en #dkta bostadsrittsforening.

Lagenhetsfordelning:

15 st | rum och kdk
64 st 2 rum och kok
104 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kék
12 st 5 rum och kok
14 st 6 rum och kdék Total bostadsyta: 16 450 kvm
Total uthyrningsbar lokalyta: 4 480 kvm, varav uthyrt: 4 273 kvm
Styrelse

Styrelsen har under perioden 100101- 100428 bestatt av:

Ordinarie Daniel Pettersson Ordf.
David Sifvestad Vice ordf.
Gun-Britt Andersson
Birgitta Winberg
Kjell Johansson
Jan Nyberg

Suppleanter Hans Bystrom
Britta Bergstrom
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-28 bestatt av:

Ordinarie Daniel Pettersson Ordf.
Gun-Britt Andersson
Mikael Bramert Vice ordf.
Nina Frédin
Jan Nyberg

Madeleine Ahlberg
Johan Berglund

Suppleanter Hans Bystrom
Kerstin Dahlgren Drakare

Revisorer

Ordinarie Richard Nygren avsade sig uppdraget
Ulrika Philipson Foreningsrevisor

Suppleant Magnus Eriksson Foreningsrevisor

Vid extra stimma 2010-10-18 valdes Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Valberedning
Ingvar Hellman
Marie Holmberg
Anita Nyberg

Ligenhetséverlitelser
Under perioden har 15 st verlatelser dgt rum.

Upplitelser

3 hyresldgenheter har upplatits med bostadsritt under 2010.

Upplatelsen har inbringat en kopeskilling pa 4 764 700 kronor med avdrag for miklararvode 134 887
kronor, detta har 6kat bundet eget kapital. Kostnaden for iordningstiillande av lagenheterna, 156 681
kronor har ddremot belastat arets resultat.

Fastighetsforvaltning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé ordinarie ledaméter i frening.

Styrelsen har under dret haft 28 protokoliférda sammantriden samt ett antal icke protokollférda
arbetsmoten.

Foreningen 4r medlem i Stockholms Fastighetsigarforening.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services Uppsala.
Fastighetsskotseln och felanmilan har ombesérijts av Sten Forsberg via Hufvudsta Bygg och
Fastighetsservice. KVK Lokalvard har skétt stidningen.

Uppgifter om foreningen kan hiamtas pa var hemsida, www .entitanisolna.se

Forsiikring
Fastigheten dr fullvirdefSrsikrad i Trygg-Hansa via AdefSrsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsikring.
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Ekonomi
Vid érsskiftet var 89 % av lokalytan uthyrd. Forhandlingar pagar kontinuerligt om uthyrning av

ytterligare lokalytor.

Reservering till yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och Overforing
sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfonden.

Arets resultat har belastats med en avskrivning av byggnadernas vdrde med 1 086 675 kr.

Av beviljad checkrékningskredit pa 10,0 Mkr har 4 085 902 kronor utnyttjats vid &rets slut.

Det nuvarande lanet p4 50,0 Mkr hos Ostgota Enskilda Bank ar ett s.k. swaplén till 120322 med en fast
rénta av 4,22% Léan pd 10 Mkr i Swedbank med fast riinta till 110630 till 4,21 %. Lan pa 10 Mkr i
Stadshypotek med fast rénta till 150930 till 3,45 %. Dessutom har 10 Mkr lanats frin Nordea till rorlig

ranta.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad.
Foreningen betalar moms med 25% pa alla kostnader som berér enbart bostiderna, med 0% pé allt som

enbart berdr lokalerna och 20,5% pa sidana kostnader som beror hela fastigheten.

Finansiering av storre projekt

Badrumsprojektet avslutades under 2010, sammanlagt har medlemmarna debiterats 12 238 988 kronor.
Hyresgésternas badrum har finansierats av féreningen med en kostnad om 4 128 375 kronor.
Balkongprojektet paborjades under 2009, och hittills har medlemmarna debiterats 10 400 575 kronor,
vilket liksom i badrumsprojektet har varit en kostnadseffektiv princip bade ur rénte- och skattesynpunkt.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts virdedr 1966 och totala taxeringsvirdet 2010, 244 200 000 kronor.

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

For inkomstdret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.
For foreningens fastighet blir det 272 001 kronor, (213 ldgenheter * 1 277:- = 272 001 kronor, Jjamfort

med 0,4% av 212 000 000 kronor = 848 000:-).
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet

Viisentliga hindelser under riikenskapséret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 256 330 kronor.
Reparationer enligt underhélisplan har utforts till en kostnad av 316 534 kronor, vilket har belastat den

yttre reparationsfonden.

Viisentliga hiindelser under 2010

Fastighet

Enligt motion och stimmobeslut har en dérr nyinstallerats mellan &vre killare och vaningsplan 1 i port
18.

Upphandling avseende teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel paborjades.

For att forbittra framkomligheten utanfor B-huset, skrev foreningen ett avtal med Europark.

Fast avtal har tecknats for fjarrvirme med Norrenergi for tre &r fram till 2013-12-31.
LTIPY
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Lantmiteriet har upprittat ett nationellt ligenhetsregister. Det innebar att foreningen satte upp skyltar
med lantméteriets nya ligenhetsnummer bredvid det gamla numret vid varje ytterdorr.

Ett vattenreningssystem har installerats i var fastighet, dels for varmesystemet och dels fSr tappvattnet.
Syftet med systemet dr att forlinga vatten- och virmerdrens livsldngd och fa ett battre fungerande
vdrmesystem genom att avlagringar och smuts 6ver tid forsvinner ur systemet.

Tva staddagar har genomforts med korvgrillning och samkvim.

Lokaler

En fortsatt omdisponering av foreningens lokalutrymmen har genomforts.

Gamla Vardcentralen pi Krysshammarvigen 12A 1tr har flyttat ut och ersatts av en ny vardcentral som
drivs i privat regi. Vardfokuset har dven okat med tillskott av en fotvardspecialist som hyresgést. Ovriga
lokaler pd Krysshammarvigen 12A, 1tr har anpassats for att erbjuda nya uthyrningsytor. Andelen
uthyrda ytor har 6kat under &ret och dr numera 4273 kvm av totalt uthyrningsbara 4480 kvm (95%).

I mellanhuset 12A har entréplanet frischats upp. Nya enhetliga postboxar samt ny namntavla har satts
upp. En trappa upp har en korridor snyggats upp med mélning av viggar, inlagd golvbekliddnad och
montering av gummisocklar samt viss elektrisk installation har firdigstillts.

Tva nya garageportar har installerats vid Krysshammarvigen 12A och 12B.

Balkonger

Balkongprojektets byggnationer har avslutats och slutbesiktning har utforts och godkants. Eftersom
arbetet bitvis varit kraftigt forsenat jamfort med ursprunglig tidplan har fSrening stillt krav om vite pa
entreprendren Stark Fasadrenovering. En uppgorelse dr i skrivandets stund ej nddd och denna process
kommer fortsitta under 2011.

Malningsarbeten
Pa samtliga vaningsplan i bida husen har tak och viggar malats. Aven i de nedre killargéngarna har tak,

véggar, golv samt killard6rrar malats.

Fastighetsniit - Bredband
Foreningen tecknade avtal med Telia for installation av fastighetsndt med bredbandsanslutning i samtliga

lagenheter och lokaler.
Installationen i fastigheten var den forsta i Sverige som Telia kunde erbjuda upp till 1000Mbits

bredbandsuppkoppling med méjlighet till tv och telefoni.

Forhandling med hyresgiistforeningen
Sedvanliga hyresforhandlingar har genomfbrts med Hyresgistforeningen via Fastighetsigarna.

Planerat fér 2011
Balkonger
Kvarvarande anmirkningar kommer att tgirdas, samt kvarvarande ekonomiska mellanhavanden

regleras gentemot entreprendren.

Lokaler
Fortsatt omdisponering av lokalytor fortgar och under 4ret beriknas en uthyrningsgrad p4 100% uppnis.

Sophanteringen
Ett nytt nedgrévt avfallssystem &r under upphandling. Systemet inkluderar dven killsortering av

matavfall och vintas vara i bruk till sommaren 2011. (Y@J/Dé

e
%
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Fastigheten

Styrelsen har nu tecknat avtal med Storholmen for foreningens tekniska forvaltning. Avtalet innebir att
det dr Storholmen styrelsen kommer att viinda sig till i alla fragor av teknisk natur. F6r de boende ir den
storsta skillnaden att felanmilan och fastighetsskétsel kommer att hanteras av Storholmen
fortsdttningsvis. Upphandlingen slutfordes efter en process dir 5 olika forvaltare granskats ndrmare. Det
ar styrelsens forhoppning, att med stéd av ett gediget tekniskt kunnande, snabbare och mer
kostnadseffektivt hantera fragor av teknisk natur som ror var fastighet.

Forbittringsarbeten med ventilationssystemet kommer utfdras under aret.

Tvé stdddagar planeras med korvgrillning och samkvam.

En brandskyddsinspektion av lokalerna i Krysshammarvigen 12A,1 tr har nyligen genomforts. Protokoll
frin inspektionen har i dagsliget ej erhallits.

Forhandling med hyresgiistféreningen

Sedvanliga hyresforhandlingar kommer att genomforas med Hyresgéstforeningen via Fastighetsigarna.
Forhandlingar kommer dessutom att ske enskilt for varje hyresritt bl.a. med hénsyn till den
balkongrenovering som utforts.

Arsavgifter och bostadshyror

Arsavgifterna har varit ofsrandrade under 2010.

Genomsnittlig avgift per 2010-12-31 uppgér till 457 kr/kvm.
Genomsnittlig hyra for bostéder per 2010-12-31 uppgar till 908 kr/kvm

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet 2011 = 1 070 kr. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 2011 = 428 kr vid

varje pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Faktureringsavgift uttages med 125 kronor.

Flerarsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Foreningens intikter 11485818 10943826 11185519 10978572 11050986
Resultat exkl. avskrivningar 791 994 625 593 957 841 1079 505 1164 674
Resultat efter finansnetto -775 621 -717 337 -263 182 -226 160 168 554
Reservering yttre reparationsfond 732 600 640 800 640 800 640 800 496 200
Saldo yttre reparationsfond 858 640 577 116 1023120 869 155 226 728
Lan per kvm yta 4017 3759 3979 4185 4185
Kassalikviditet (%) 43 37 58 184 138
Arsavgift bostider kronor/kvm 457 457 457 457 457
Hyra bostider kronor/kvm 908 889 862 841 841

¥,
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rdkning Gverfores

-7 538 141
-775 621

-8 313 762

732 600
-9 046 362

-8 313 762

6(19)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader

Underhaéliskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Avskrivningar

Poster av engdngskaraktir och 6vriga rorelsekostnader
Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

(= WLV, I SRS B S

2010-01-01
-2010-12-31

11485 818

-1441 668
-5104 216
-1 149 662
-1 567615

0
2 222 657

23 822
-3 022 099
-775 621

-775 621

0
-775 621

7(19)

2009-01-01
-2009-12-31

10 943 826

-563 698
-5375923
-1 144 085
-1348 076

-60 000
2452 043

19 567
-3 188 947
-717 337

-717 337

-5 146
-722 483
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2010-12-31

143 121 876
74 415 679
10 849 008

190 167

228576 730

228 576 730

13 446
897 950
1292 035
112 404
121 019
2436 854

28 290

2 465 144

231 041 874

8 (19)

2009-12-31

140 370 780
74 415 679
6526 150
249 306
221 561 916

221 561 916

206 502
578 090
1457518
31

72 873
2315014

49 356

2364 371

223 926 286
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Fastighetslan
Mottagna depositioner

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datapantbrev registrerade hos Lantmiteriverket

Ansvarsforbindelser

Not 2010-12-31

134 071 130

16 17 394 794
858 640

152 324 564

-7 538 141
-775 621
-8 313 762

144 010 802

17 4 085 902
18 80 000 000
200 735

84 286 637

1114 101

0

0

19 1630 334
2744 435

231 041 874

100 000 000
18 000 000
118 000 000

Inga

9 (19)

2009-12-31

132 307 625
14 528 486
577116
147 413 227

-6 534 134
-722 483
-7 256 617

140 156 609

502 232
80 000 000
797 154
81 299 386

593 598
32592
50 797

1793 304
2 470 291

223 926 286

100 000 000
18 000 000
118 000 000

Inga
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Kassaflodesanalys Not 2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =775 621 -717 337
Justeringar for poster som inte ingdr i

kassaflodet 20 1116 539 256 125
Kassaflode fran den lIopande verksamheten

fore fordndring av rérelsekapital 340 918 -461 212

Kassafléde fran forindring av

rirelsekapitalet

Férédndring av kundfordringar -126 804 212110
Forédndring av kortfristiga fordringar -160 519 -2730
Foréndring av leverantorsskulder 520 503 522577
Forédndring av kortfristiga skulder 2] -246 359 15 882
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 327 740 286 627

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgidngar 22 -8 582 429 -1961 000
Kassafléde frin investeringsverksamheten -8 582 429 -1 961 000

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder 23 2987 251 -4 394 871
Forédndring eget kapital 24 4629 813 6447 677
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 7 617 064 2 052 806
Arets kassaflode -637 625 378433
Likvida medel vid drets bérjan 25

Likvida medel vid arets borjan 1 506 875 1 128 441
Likvida medel vid arets slut 869 249 1 506 875
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jamfort med foregéende ar.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgadngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 150 ar
Inventarier 5-10 ar
Hissar 20 ar
Badrum 20 ar
Balkong 20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlidggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller

erhdllas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller fr.o.m. i &r dven for
ianspraktagande av medlen. Behérigt organ ér styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som fSrhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

of 1
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter
Ersédttningar och intékter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Not 2 Underhillskostnader

Loépande reparationer

Underhéll badrum

Reparationer och underhall enligt underhallisplan
Avgar aktiverade underhallskostnader ./.

Avgdr lyft ut féreningens reparationsfond ./.

2010
1715 597
3 305 557

1050

86 206

6 687372
-287 262
-142 946
77 781
5964

36 098
400

11 485 817

2010
1256 330
0

316 534
-131 196
0

1 441 668

12 (19)

2009

1 853 935
2680105
6 650

186 996

6 563 645
-93 444
-326 818
34874
3501

34 382

0

10 943 826

2009

563 698

1 086 805
0

-1 086 805
563 698



Brf Entitan i Solna
Org.nr 769606-7490

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Hyres- och kundf6riuster
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Hissrenovering &r 6/20

Ombyggnad forrad till miljérum &r 7/10
Virmevixlare ar 6/10

Forrad ar 3/5

Inventarier/maskiner enligt 10-arig plan
Badrumsprojekt ar 1/20

Garageportar ar 1/10

2010

503 192
0

1792

0

118 381
566 723
2341418
294 063
262 738
23 252
149 390
81574
45 720
56 422
594 001
65 550
5104216

2010

123 367
0

200 000
49 548
56 335
158 412
553 196
8 804

1 149 662

2010

1 086 675
156 242
3750

38 026
4244

59 139
206 419
13120

1 567 615

13 (19)

2009

499 133
130 575
24 968
28931
129 388
468 860
2048 878
266 123
268 639
46 607
135 532
571 407
57 358

56 354
606 936
36 234
5375923

2009

143 927
124 199
200 000
34680
26 846
153 624
452 490
8319

1 144 085

2009

1 086 675
156 242
3750

38 026
4244
59139

0

0

1348076 i
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Avskrivning av byggnadens bokforda virde har skett med 1 086 675 kronor, vilket motsvarar 0,75 % av

anskaffningsvirdet.

Not 6 Poster av engingskaraktir och dvriga rorelsekostnader

Ersittning for tidig avflyttning, Glory Trade

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader SWAP
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvdrden mark

2010

2010
23 819

23 822

2010

1 460 485
1 545 885
15730
3022 100

2010-12-31
148 453 821
131 196

4 128 375
152 713 392

-8 083 040
-1 508 476
-9 591 516

143 121 876
154 200 000

90 000 000
244 200 000

2009

60 000
60 000

2009
19 567

19 567

2009
1 853 432
1318318
17 197
3 188 947

2009-12-31
148 453 821

148 453 821
-6 794 103
-1 288937
-8 083 040

140 370 781

130 600 000

83 000 000
213 600 000
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Not 10 Pégidende om- och tillbyggnad

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6526 150 4565150
Nyanskaffningar 7704 608 1961 000
Omklassificeringar -4 128 375
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 10 102 383 6 526 150
Utgdende redovisat viirde 10 102 383 6 526 150

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 600 500 600 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 600 500 600 500
Ingdende avskrivningar -351 194 -292 055
Arets avskrivningar -59 139 -59 139
Utgdende ackumulerade avskrivningar -410 333 -351 194
Utgdende redovisat viirde 190 167 249 306

Not 12 Kundfordringar
Fakturerade ej betalda badrumsfakturor samt balkongfakturor i ingdr med 317 250 respektive 580 700

kronor.

Not 13 Ovriga fordringar

2010-12-31 2009-12-31
Fordran skattekonto 5186 31
Skattefordran 103 230 0
Momsfordran 3988 0
112 404 31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsikring 76 516 72 873
Forutbetald rintekostnader 44 503
121 019 72 873
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Not 15 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 132 307 625
Okning av insatskapital 1 763 505
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 134 071 130

Not 16 Upplatelseavgifter

Upplatelse-
avgifter

14 528 486
2 866 308

17 394 794

16 (19)

Yttre rep.  Balanserat Arets

fond resultat resultat

577116 -6 534 134 -722 483
-451 076 451 076
732 600 -732 600

-722 483 722 483

-775 621

858 640 -7 538 141 -775 621

Under dren 2003 - 2010 har hyresritter ombildats till bostadsritt och vid forsdljning Gversteg
marknadsvirdet insats enligt ekonomisk plan med 18 290 846 kronor.

Avgdr 896 052 kronor avseende erlagt miklararvode for upplatna bostadsritter.

Not 17 Checkriikningskredit

Foreningen dr beviljad en kredit pa 10 000 000 kronor. Utnyttjat belopp per 10-12-31 dr 4 085 902:-

Not 18 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riintefindring

Ostgota Enskilda Bank - 4,22 % - 2012-03-22

Swedbank - 4,21 % - 2011-06-30
Nordea Hypotek - rérlig riinta
Stadshypotek - 3,45 % - 2015-09-30
Nordea Hypotek - rorlig rinta
Checkrikningskredit

2010-12-31

50 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
0

4 085 902
84 085 902

2009-12-31

50 000 000
10 000 000
10 000 000
0

10 000 000
502 232
80 502 232
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna reparationskostnader

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Berdknat arvode for revision

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar
Uttag yttre reparationsfond

Not 21 Foriindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget.

2010-12-31
116 667
40 427
102 736
708 374
46 971
359317
57973
48 651
107218
42 000
1630 334

2010-12-31
1567615
0

1567 615

17 (19)

2009-12-31
116 667
38 542
31250
1081 827
2 688
310 652
55284
3353

117 041
36 000
1793 304

2009-12-31
1 348 076
-1 086 805
261271
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Not 22 Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar

2010-12-31 2009-12-31
Investeringar i byggnad/mark -7 835 804 -1 961 000
Férvirv av materiella ankiggningstillgingar -7 835 804 -1 961 000
Not 23 Upptagna lin
2010-12-31 2009-12-31
Upptagna 1an (checkrikning) 3583670 0
Amortering av lan 0 -5057 230
Mottagna depositioner 662 360
Aterbetalda depositioner -596 419
2 987 251 -4 394 870
Not 24 Foriindring eget kapital
2010-12-31 2009-12-31
Upplatelseavgift 3001 195 4 043 405
avgér forsidljningskostnader ./. -134 887 -182 323
Inbetalda insatser 1 763 505 2 586 595
4 629 813 6 447 677
Not 25 Likvida medel
2010-12-31 2009-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 28 290 49 356
Avridkning klientmedel ISS Facility Services AB 1292 035 1457518
1320 325 1 506 874
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Entitan i Solna Organisationsnummer 769606-7490

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriitts-
foreningen Entitan i Solna for rikenskapsaret 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
fSreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat siitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Lo — e Ak

er Andersson Boenderevisor
Auktoriserad revisor



Bostadsriittsforeningen:  Entitan i Solna
Org.nr: 769606-7490

Granskningsrapport avseende riikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31

Vi har pa sirskilt uppdrag av ISS Facility Services granskat resultat- och balansrikning samt

tillhérande notapparat i forslag till Arsredovisning for rikenskapsiret 2010-01-01—2010-12-31.

Granskningens inriktning och omfattning har 6verenskommits i avtal mellan Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB och ISS Facility Services och &r i forhallande till en fullstindig revision
. begrinsad. Granskningen har bland annat omfattat féljande kontroller:

1.

EANEE S

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken pa ritt sitt 6verforts till arsredovisningen.
Avstdmning fordran/skuld ISS Facility Services

Storre férandringar i balansrikningen.

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebiarande bl.a. kontroller av att
periodiseringar ar riktigt utforda.

Kontroller av bokférda virdepapper avseende innehav och bokfort virde mot marknadsvirde.

Vi har inte funnit anledning till anmérkning vad géller ISS Facility Services handhavande av
foreningens riakenskaper.

Uppsala/0 /J 2011

PricewaterhouseCoopers

Ot
Heléne Ragnaznﬂé@w

Auktoriserad revisor



