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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Entitan i Solna fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2004.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2004-05-18 bestétt av:
Ordinarie Ingvar Hellman Ordf.
Birgitta Winberg
Lars Gumpel

Borje Bjurelov
Jorgen Caceres
Hékan Wennerstrém
Leif Hakansson

Suppleanter Lars Askelof
Monica Bernemo
Ingela Cronsioe Avgétt 05-01-14 i samband med avflyttning

Fram till foreningsstimman var Lars Askelof, Ingela Cronsioe, Christer Engstrom och Gert Lind ordinarie
ledamot samt Lars Gumpel och Lars Andersson suppleant.

Revisorer
Ordinarie Christer Ribohn Ribohn & Co AB
Danuta Colmus-Bostrom Foreningsrevisor
Suppleant Vakant
Valberedning
Christer Engstrém
Lotten Ekstrom
Erik Forsell

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-15.
Omarbetning av stadgarna pagar for beslut pi kommande tvé stimmor.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Entitan 1, bebyggdes 1966 och &r beldgen i Solna kommun.

Foreningen ombildades till bostadsrittsforening 2001 och fastigheten forvirvades 2003-06-26.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 213 ligenheter och 16 lokaler, varav 44 ligenheter och
samtliga lokaler #r hyresritter. Av den totala bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid arsskiftet 13 569 kvm,
eller 82 %, bostadsritter.

Vid arsskiftet dr 30 % av lokalytan uthyrd och resterande del ticks upp genom hyresgaranti frin
foregiende fastighetsigare t o m 2006-06-26. Férhandlingar pagar om uthyrning av resterande ytor.
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Ligenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
64  st2 rum och kdk
104 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kdk
12 st 5 rum och kok
14 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 16 450 kvm Total lokalyta: 5 053 kvm

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 37 st dverlatelser dgt rum.

Upplatelser
Tre hyresligenheter har sagt upp sina hyreskontrakt som dérmed kunnat upplatas med bostadsritt.

Fastighetsforvaltning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ordinarie ledamdter i forening.

Styrelsen har under &ret haft 22 protokollférda sammantréden.

Foreningen dr medlem i Stockholms fastighetsigarforening.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiférvaltning, Uppsala. ‘

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Valvet AB fram t.o.m september, dérefter dvertogs den av Norrsidans
Allservice. Alice Miljovérd skoter trappstddningen.

Felanmilan har dverforts till egen regi genom Monica Bernemo fr o m 04-10-01.

Uppgifter om foreningen kan himtas pd var hemsida, www.entitanl.se.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen och skadedjursforsikring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll:

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2004-05-18 ir styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 496 200 kronor och ianspréktagande med 274 865 kronor.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 4 718 kvm lokalytor.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -328 786
arets resultat . -523 032
- 851 818

behandlas s att
i ny rakning 6verfores - 851 818

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med }T/:
tilldggsupplysningar samt kassaflodesanalys. ”
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Fastighetsskatt

Fastigheten har 3satts virdedr 1966 och totala taxeringsvirdet 2004, 165 400 000 kronor.

Enligt nu gillande lag 4r fastigheten beskattad med hel skatt 0,5 %.
Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Verksamhet under dret som gatt

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 958 116 kronor.

Reparationer enligt underhélisplan har utforts till en kostnad av 3 100 784 kronor:

Hissrenovering 2 088 142
Nya maskiner tvittstuga 463 806
Milning m m tvittstuga 82175

Ombyggnad forrad till miljorum 37 500
Nya radiatorer till virdcentralmm 71784
Ovrigt underhall 120 906
Underhall bostider/lokaler 236 471

Verksamhet under kommande ar
Under det kommande &ret 2005, planeras att:

1) hissprojektet skall avslutas

2) armaturer i trappuppgangar bytes ut

3) taket pa A-huset repareras

4) ny undercentral for fjarrvirme installeras

3(12)

Pagéende ombyggnad, aktiveras for att skrivas av pa 20 &r

Aktiverat och skrivs av pa 10 ar
Uttag yttre reparationsfonden
Aktiverat och skrivs av pa 10 &r
Uttag yttre reparationsfonden
Uttag yttre reparationsfonden

5) triadgérden fir en ansiktlyftning, ev med belysning

6) lekplats iordningstilles
7) ny OVK besiktning

8) balkongprojektet férberedes for installation &r 2006

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att, enligt tidigare 15fte,

Genomsnittlig avgift per 2004-12-31 uppgdr till 435 kr/kvm.
Genomsnittlig bostadshyra per 2004-12-31 uppgr till 797 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatel
2005 = 985 kr. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

¢j att hoja Arsavgifterna forrin tidigast 2006-07-01.

se en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
basbeloppet 2005 = 394 kr vid varje pantsittning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin virdepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

W h W

2004-01-01
-2004-12-31

11374110

-1 194 586
-4 696 722

-624 269
-1 138 630
3719 903

55233

85 140

-4 098 970
-238 694

-284 338

-523 032
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2003-01-01
-2003-12-31

6076 815

-488 162
-1 955 695
-189 025
-564 524
2 879 409

0

16 888

-2 205 676
690 621

-56 907

633 714
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2004-12-31

143 274 375
74 415 679
2088 142
422 895
220201 091

220 201 091

51450
47 971
510 124
70 332
679 877

7319793
629 761
7 949 554

8 629 431

228 830 522

5(12)

2003-12-31

144 327 300
74 415 679
0

7 294

218 750 273

218 750 273

34 591
0
585274
171 303
791 168

4835778

622 839
5 458 617
6249 785

225000 058
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Balansrikning Not 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 123918 930 121 266 120
Upplatelseavgifter 13 2679 346 939716
Yttre reparationsfond 685 335 0
Summa bundet eget kapital 127 283 611 122205 836
Fritt eget kapital ,
Balanserat resultat -328 786 -2 300
Arets resultat -523 032 633714
Summa fritt eget kapital -851 818 631 414
Summa eget kapital 126 431 793 122 837 250
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 100 000 000 100 000 000
Mottagna depositioner 82 625 53750
Summa langfristiga skulder 100 082 625 100 053 750
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 717 125 375992
Skatteskulder 180 618 532038
Ovriga skulder 15 11974 3012
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 406 387 1198016
Summa Kortfristiga skulder 2 316 104 2 109 058
Summa eget kapital och skulder 228 830 522 225 000 058
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
°JC
/@c
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet, m.m

Kassaflode frian den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i
rirelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Léngfristiga skulder

Forindring eget kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2004-01-01
Not -2004-12-31
-238 695
17 579 427
340 732
111292
18 207 046
659 070
19 -2 589 448
-2 589 448
20 28 875
21 4 392 440
4 421 315
2490 937

22
5458 617

22 7 949 554
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2003-01-01
-2003-12-31

690 620
507 617

1198 237

-791 168
2 108 658
2 515727

-219 314 797
-219 314 797

100 053 750
122 205 836
222 259 586

5460 516

-1 900
5458 616
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Tillaiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
aliminna rad. Tillimpade principer #r oforindrade i jamforelse med foregdende &r med foljande undantag.
Féreningens fond for yttre underhéll har omklassificerats fran Fritt eget kapital till Bundet eget kapital,
enligt BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter och
tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.

Foreningens anliggningstillgangar bestdr frimst av byggnad och mark.

Materiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.
Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ dr styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2004-12-31 2003-12-31
1 Foreningens intikter :
Hyresintikter -11 463 3303 222
Hyresintédkter bostidder 2 405 309 438 088
Hyresintikter lokaler 1394 765 208 901
Rabatt hyresint lok -228 258 -65 758
Hyresbortfall ./. -184 163 -4 216
Arsavgifter bostider 5850 894 947 336
Rabatt arsavgift bostad -2973 0
Avsagda bostader ./. 0 -20 000
El : 38 590 1241
Ovriga ersittningar/intikter 9 380 1097
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 78 571 2 895
Fakt fastighetsskatt 60 915 2615
Lokalhyresgaranti/medlemsavgifter 1962 543 1261394

11 374 110 6 076 815
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 351245 254 415
Reparationer lokaler samt hyresldgenheter 501 422 98 583
Reparation m m hissar 105 449 135 164
Reparationer och underhéll enl underhélisplan 220 888 0
Underhill bostider och lokaler 236471 0
Underhdll tvittstuga 545981 0 /Z
Underh hissar 2097 444 0 /,3/ 4
Avgdr aktiverade underhallskostnader ./. -2 589 448 0.~
Avgér lyft ur foreningens rep.fond ./. -274 865

1194 587

warer A
/ZD/”/( s
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stidning entreprenad
Extradeb. entr fastighetsskotsel
Yttre renhdllning och snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Driftskostnad egna lagenheter
Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk/rep. forsakringsskador
Kabel- TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Kontorsmaterial, trycksaker och kopiering
Telefon, porto och internet
Adminstration/felanmilan

Notering &verlatelser och pantsittningar
Konsultarvode

Styrelse och motesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Ovr kostn ersiittn

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad forréad till tidningssoprum Ar 1/10
Inventarier/maskiner enligt 10-arig plan
Inventarier/verktyg enligt 5-rig plan

773 360
0
131790
468 281

1 577 803
354 936
195702
31063
122 024
38 600
28 351
885 667
89 146
4696 723

277917
11574
10 897
25 526
80 746
160 245
100 000
33900
28 798
0

139 524
5262
624 269

1 086 675
3750

46 381
1824
1138 630
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136 232
50678
30477

186 498

663 708

201 543

124 658

3100

66 704

0

14 466
475 131
2 500

1 955 695

18 478
15459
1673
0

965

15 000
58 333
25 000
17 543
660
33908
2 006
189 025

562 700
0

0

1824
564 524

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 562 700 kronor, vilket motsvarar 0,75 % av

anskaffningsvirdet.

6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

4 086 880
12 090
4098 970

144 890 000

37 500 -

144 927 500

2198 733
6 944
2205677

0
144 890 000

T

144 890 000 (Jq\
L S
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -562 700 0
Arets avskrivningar enligt plan -1090 425 -562 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 653 125 -562 700
Utgaende bokfort viirde 143 274 375 144 327 300
Taxeringsvirden byggnader 90 000 000 102 212 000
Taxeringsvirden mark 75 400 000 52 496 000
165 400 000 154 708 000
8 Mark
Kopeskilling mark #r fordelat enligt taxering 2003 (33,93% mark).
9 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 9118 0
Nyanskaffningar 463 806 9118
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden : 472 924 9118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan -1824 0
Arets avskrivningar enligt plan -48 205 -1 824
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -50 029 -1 824
Utgaende bokfort virde 422 895 - 7294
10 Ovriga fordringar ,
Momsfordran 0 30 006
Avrikning Stena 510124 555 268
510 124 585274
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremie 56 771 65 253
Ovriga interimsfordringar 13 561 106 050
70 332 171 303
12 Forindring eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
7 insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 121 266 120 939716 -2 300 633714
Okning av insatskapital 2652 810 1739 630
Arets ianspriktagande -274 865
Arets reservering 496 200 -496 200
Disposition av foregiende
ars resultat 464 000 169 714 -633 714
Arets resultat -523 032

Belopp vid drets utgiang 123918930 2 679 346 685 335 -328 786 -523 032

(S’.’ C
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13 Upplitelseavgifter

11(12)

Hyresritter har ombildats till bostadsritter och vid forsiljning oversteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 2 823 346 kronor .

Avgar kronor 144 000 avseende erlagt méklararvode for upplétna bostadsritter.

14 Fastighetslian

Langivare - riintesats - rinteéindring
Ostgota Enskilda Bank - 3,86% - 2006-06-26
Ostgota Enskilda Bank - 4,29% - 2008-06-26

15 Ovriga skulder
Moms
Ovr kortfr skulder

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader
Beriknat arvode for revision
Upplupen uppviarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna dvriga kostnader
Forutbetald moms

17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Uttag yttre reparationsfond

Statlig skatt enligt resultatrdkningen

18 Forindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingdr inte i berdkningsunderlaget.

19 Materiella anliggningstillgangar
Investeringar i byggnad/mark

Investeringar i maskiner/inventarier

Forvirv av materiella anléiggningstillgingar

20 Langfristiga skulder
Upptagna lan
Mottagna depositioner

50 000 000
50 000 000
100 000 000

4 461
7513
11 974

58333
17 666
11319
820 563
27 390
30000
212 420
44 553
3 800
229 346
6930
-55 934
1 406 386

1138 630
-274 865
-284 338

579 427

-2 125 642
-463 806
-2 589 448

28 875
28 875

50 000 000
50 000 000
100 000 000

3012
3012

58 333
17 543
0
650419
0
25000
219 251
86 783
0

151 430
9 607
-20 400
1198 016

564 524

0
-56 907
507 617

-219 305 679
9118
-219 314 797

100 000 000
53750
100 053 750
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21 Forindring eget kapital

Upplatelseavgift 1 850 630 972716
avgar forsiljningskostnader /. -111 000 -33 000
Inbetalda insatser 2 652 810 121 266 120

4 392 440 122 205 836

22 Likvida medel
Kassa och bank 7319793 4 835778
Avrikning ISS Ekonomiférvaltning AB 629 761 622 839
7 949 554 5458 617
Solna den
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Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har avgivits

Christer Ribohn Danuta Colmus-Bostrom
Revisor Revisor
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
2003 2004 2005

Hyresintakter aviserade fran Stena 3303 -11 0
Hyresintikt bostdder 438 2 405 2280
Hyresbortfall bostdder -4 -157 -210
Hyresintikt lokal 143 1140 1420
Arsavgifter bostider 948 5848 5950
Avsagda bostider -20 0 0
Elavgifter 1 38 40
Ovriga intikter 1 9 -0
Fakturerade kostnader 3 79 0
Fakt fastighetsskatt 3 61 50
Siljgaranti 1226 1962 1743
Medlemsavgifter 35 0 0
RORELSENS INTAKTER 6077 11374 11273
Fast.skotsel och stidning entr. 136 723 150
Fast.skotsel entr. Utover avtal 51 0 200
Stiddning entr. 0 45 150
Caleo uthyrning mattor 0 5 10
Obl ventilationskontroll/imkanaler 0 0 0
Hissbesiktning 0 44 30
Yttre renhéllning och snoréjning 28 28 10
Grovsopor -3 104 50
Rep/underhdll 16pande 97 313 300
Rep/underhall lokaler o hyreslgh 98 501 400
Rep/underhdll tvéttstuga 0 0 0
Rep/underhall 1as & larm 56 5 65
Rep/underhdll el 69 0 10
Rep/underhéll hissar 135 106 40
Rep/underhall planteringar m m 32 33 100
Planenligt underhéll
att belasta &rets resultat 0 236 400
Avgir erhéllna bidrag for rep /.
Rep enl underhallsplan 0 2 864
Avgér att aktivera /. -2 589
Avgir uttag avsatta medel rep fond /. -275
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Elavgifter

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Renhéilning, sotning
Driftkostnader egna ligenheter
Forsdkringar

Rep forsakringssk/sjalvrisk
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Lokalhyra

Ovr driftkostnader
Kreditupplysning
Kontorsmatrl trycksaker kopiering
Moteskostnad stimma
Telefon och porto
Overlatelse/pantkostnad

Styrelsearvode

Revisionsarvode
Adminsitration / Felanmilan
Forvaltningsarvoden

Adm. Kontor, 6vrigt
Konsultarvode
Medlemsavgifter

Arb.giv. avgift.

Avskrivning byggnad
Avskrivning om- o tillbyggn
Avskrivning inv/anldggn.

RORELSENS KOSTNADER
RORELSENS RESULTAT

Rinteint/ovr fin intékter ./.
Rintekostn./ovr. finans kostn
Ovr fin Kostn

Statlig skatt

RESULTAT

Reservering till yttre reparationsfond

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR:
0% FROM:

ARSAVGIFTER:

Genomsnittlig avgift per 04-12-31 uppgér till 435 kr/kvm.

186 468 500
664 1578 1 500
201 355 360
125 196 220

3 31 20
67 122 130
0 39 80
14 28 34
475 886 915
3 0 0
0 45 15
1 4 4
16 11 10
0 8 10
2 11 27
1 81 0
58 100 100
25 34 28
0 25 75
34 140 150
17 17 25
15 160 50
2 4 4
18 29 29
563 1087 1087
0 4 190
2 48 48

3197 7 654 7526

2 880 3720 3747
17 -140 -100

2199 4087 4075

7 12 12
57 284 276
634 -523 516
464 496 500
170 -1019 1016



