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Styrelsen fdr Brf Entitan i Solna fir hiirmed avge irsredovisning for riikenskapsiret 2003.

F ii rv a ltn in gs b e rii tte ls e

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie sfimma 2003-05-2'7 bestitt av:

Ordinarie Lars Askeldf
Birgitta Winberg
Ingvar Hellman
Gert Lind
Ingela Cronsioe
Christer Engstrdm
Leif Hikansson

Ordf.

Suppleanter Lars Andersson
Lars Gumpel

Fram till fdreningsstiimman var Per Norrman och Michael Akerman ordinarie ledamot samt Lars Askelcif
och Bo Ostling suppleant.

Arsredovisnins'^^b

Revisorer
Ordinarie

Suppleant

Valberedning

Christer Ribohn
Torbjcirn Lindborg

Vakant

Anders Katr6n Sammankallande
Lotten Ekstrcim
Erik Forsell

Fiireningens stadgar
\v Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-15.

Fastighet och liigenhetsfiirdelning
F6reningens fastighet, Entitan 1 bebyggdes 1966 och ir beliigen i Solna kommun.
PA fastigheten finns 2 st bostadshus innehillande 2I3 liigenheter och 16 lokaler, varav 49 lagenheter och
samtliga lokaler iir hyresriitter. Av den totala bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid irsskiftet 13 218 kvm,
eller 80 7o, bostadsrdtter.

Liigenhetsfordelnin g :

15 st 1 rum och kok
64 st 2 rum och kok
106 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kdk
14 st 6 rum och kdk Total bostadsyta: 16 450 kvm Total lokalyta: 5 053 kvmT

f(
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Liigenhetstiverlfl telser
Under perioden har 5 st dverlitelser Agt rum.

Fastighetsfti rvaltnin g
Styrelsen har under firet haft 23 protokollf6rda sammantriden.
Den ekonomiska fdrvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomifdrvaltning, Uppsala.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Inva AB, (namniindrat till Valvet AB fr o m 04-01-01).

Fiirsdkring
Fastigheten iir fullviirdef6rsiikrad i Trygg-Hansa via Adefrirsiikring. I fdrsiikringen ingir ansvarsfdrsdkring

for styrelsen, skadedjursforsZikring och lven tilliiggsfdrsiikring fdr bostadsriittshavare. (Observera att denna

ej erslitter hemfrjrsiikringen.)

Ekonomi
Fdreningen iir frivilligt momsregistrerad fdr 4 718 kvm lokalytor.

.!. Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen fcireslir att till fdrfogande stiende vinstmedel:

balanserad forlust -2 3oo
flrets vinst 633 '�7l4

631 4r4

Viktiga uppgifter om fiireningen
\- 01-01-28 Bildades Brf Entitan i Solna och antogs stadgar samt ansdktes om registrering.

01-02-15 Registrerades f6reningen och stadgama hos PRV.

02-01-10 Utfcirdes teknisk underhillsbesiktning av fcireningens fastighet av Ecuro Projekt AB.

03-04-23 Utfordes ytterligare en teknisk underhflllsbesiktning av fastigheten av Densia AB.

03-05-12 Undertecknades ekonomisk plan av styrelsen.

03-05-19 Undertecknades ekonomisk plan av godkiinda intygsgivare.

03-05-2I Registrerades ekonomiska planen hos PRV.

disponeras si att

till yttre reparationsfond dverfdres 464 000

i ny rlkning overfdres 167 414

631 414

Foreningens resultat och stiillning i ovrigt framgir av efterfciljande resultat- och balansriikning med

tilliiggsupplysningar.

03-05-27 Antogs den ekonomiska planen och beslutades om fdrvlirv av fdreningens fastighet vid ordinaier/

frireningsstiimma. f
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03-06-26 Undertecknades kdpebrev mellan Stena Fastigheter Stockholm AB och Brf Entitan i Solna om
fdrvlirv av fastisheten Entitan 1.

03 -06 -26 Tilltriiddes fastieheten.

03-06-26 Tecknades avtal om fdrsiikring av fcireningens fastighet i Trygg Hansa.

03-09-17 Tecknades avtal om teknisk fcirvaltnins med INVA AB.

03-09-29 Tecknades avtal om ekonomisk fdrvaltnins med Ecuro Ekonomifdrvaltnine AB.

Anskaffningskostnad
Kopeskilling fdr fastigheten 215 000 000

\ Stampelskatt/pantbrevsuttag 3 837 000
Fdrvdrvs- och ombudskostnader 468 679
TOTALT 219305679

Finansiering
Lin 1 Ostg6ta Enskilda Bank 50 000 000 Utbet. 2003-06-26
Lin 2 Ostgota Enskilda Bank 50 000 000 Utbet. 2003-06-26
Lin 3 Ostgdta Enskilda Bank 11 000 000 Utbet. 2003-06-26 lost i omgflngar under iret
SUMMA LAN I11 OOO OOO
Inbetalda insatser 2003-06-30 106 279 010 Inbetalda insatser 2003-12-31 I2l 266 120
TOTALT 217 279OIO

Dessutom finns ett avtal med Ostgdta Enskilda Bank om en checkriikningskredit pfl 7 000 000 med en

kontraktsavgift pFL 0,I5Eo .

Fastighetsskatt
Fastigheten har flsatts viirdeir 1966.
Enligt nu glillande lag iir fastigheten beskattad med full skatt 0,5 7o.
Den del av taxerinssviirdet som sziller lokaler beskattas med I Vo.

Verksamhet under iret som gitt
Ldpande reparationer har utf6rts till en kostnad av kr 488 162.

Verksamhet under kommande fir
Bland de storre projekten kan niimnas en totalrenovering av tvattstugorna som har genomfdrts under viren

v 
2004 och under hdsten kommer hissarna att totalrenoveras. Dessutom kommer styrelsen att se civer

undercentral fdr fjiirrviirmen, hantering av grovsopor och returpapper m.m.

Arsavgifter
Styrelsen planerar f6r nlirvarande inte att iindra flrsavgifterna under innevarande 6r.
Genomsnittlig avgift per 03-12-31 uppgflr till435 krlkvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje civerlitelse en expeditionsavgift pL2,5 7o av basbeloppet
2OO4 = 983 kr. Pantsiittningsavgift debiteras med 1 7o av basbeloppet2004 = 393 k-r vid varje pantsiittning.

Plminnelseavgift uttages med kronor 50 vid senbetalningy
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Resultatriikning

Fiireningens intiikter

Fiireningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader
Fdrvaltnings- och extema kostnader
Avskrivningar
Resultat ftire finansiella poster

Ovriga rZinteintiikter och liknande
resultatposter

Riintekosbrader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

2003-01-01

-2003-12-31

6 076 815

-488 162
-r 955 695

-r89 025
-564 524

2 879 409

16  888
-2205 616

690 621

-56 907

633 714

4(10)

2002-01-01

-2002-12-31

2 500

0
-4 000

-tr 822
0

-r3 322

0
0

-13 322

2
3
4
5

-r3 322 /w



Balansriikning

Tillgingar

Anl[ggnin gstillgfl ngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader
Mark
Maskiner och inventarier

Summa anl2i ggnin gstillgingar

Omsiittnin gstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Avriikningskonto tidigare fdrvaltare
Avriikningskonto Ecuro Ekonomifcjrvaltning

Kassa och bank

Summa omsiittnin gstillgingar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplitelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapitat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan
Mottagna depositioner
Summa lingfristiga skulder
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1 1

r2l 266 120
13 939716

122 205 836

-2 300
633 7r4
631 414

122 837 250

100 000 000
53 750

100 0s3 7s0

s(10)

2003-12-3r 2002-12-31

144327 300
74 415 679

7 294
218 750 273

2t8 750 273

34 59r
30 006

l7t 303
555 268
622 839

| 414 007

4 835 778

6 249 78s

225 000 0s8

0
0
0
0
0
0

-1 900

-t 900

-1 900

Not

7
8
9

0
0
0
0

0

I Z

0
0
0

I I  022
-r3 322
-2 300

-2 300

0
0

)/

I4
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2003-12-31 2002-12-31

375 992
s32 038

3 012
1  198  016
2 109 058

225 000 058 -1 900

1 18 000 000

Not

15
I6

0
0

400
0

400

Inga ,*{

Balansriikning

Kortfristiga skulder

Leverantrirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stlllda siikerheter

Fastighetsinteckn ingar

Ansvarsftirbindelser



Tillii ggsupplysnin gar

Redovisnin gsp rin ciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen ( 1 995 : 1 554).
Sflviil dverfdring till som utnyttjande av fonden redovisas 6ver balansriikningen.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tilliimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Fdreningens anliiggningstillgingar bestir friimst av byggnad och mark.
Materiella anliiggningstillgflngar vdrderas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pi byggnad gcirs systematiskt over den beriiknade livslingden.
Markviirdet ir inte fdremfll for avskrivning, utan en eventuell vlirdenedging hanteras genom nedskrivning.
Inventarier skrivs av systematiskt civer den beriiknade livsliingden.

Fdr ytterligare upplysningar hlinvisas till not.

Noter

Brf Entitan i Solna
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I Fiireningens intiikter
Hyresintiikter
Hyresintlikter bostlider
Hyresintiikter lokaler
Rabatt hyresint lok
Hyresbortfall ./.
Arsavgifter bostiider
Avsagda bostiider ./.
EI
Ovriga erslittnin garlintiikter
Overlitelse- och pants[ttningsavgifter
Fakt fastighetsskatt
Lokalhyresgaranti/medlemsav gifter

2 Underhillskostnader
Ltipande reparationer

3 Driftskostnader
Fast. skcitseVstiidning entreprenad
Extradeb. entr fastighetsskdtsel
Yttre renhillning och sndrdjning
Fastighetsel
Uppvlirmning
Vatten
Sophiimtning
Driftskostnad egna lligenheter
Fastighetsfdrsiikrin gar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

7(10)
\

2002-12-3r

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

2 500
2 500

2003-r2-3r

3 303 222
438 088
208 90r
-65 7 58
-4 216

947 336
-20 000

I 241
r 097
2 895
2 615

r 261 394
6 076 815

488 162

136 232
50 678
30 477

186 498
663 708
20r 543
r24 658

3 100
66 704
t4 466

475 r3I
2 500

955 695

0

0
0
0
0
0
0
0
0

2 000
0
0

2 000 .,
4 000 //

f{



Avskrivning pi fastighetens bokfcirda viirde har skett med 562100 kronor, vilket motsv arar 0,7 5 Vo av
anskaffninssviirdet.
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4 Fiirvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor,dvrigt
Styrelse och m6tesarvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Ovr kostn ersattn
Fcirvaltningsarvode
Ovriga externa tjAnsbr

5 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktyg enligt 5-irig plan

6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rlntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfiirt viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

8 Mark
Kdpeskilling mark iir f6rdelat enligt taxering2003 (33,93Vo mark).

9 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffningar
Utgfl ende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfiirt viirde

36 575
58 333
25 000
t7 543

660
33 908
r7 006

189 02s

562700
r 824

564 524

2 r98 733
6 944

2 205 677

144 890 000
144 890 000

-562700
-562 700

144 327 300

r022r2000
52 496 000

154 708 000

9  1 1 8
9  118

-1824
- l 8 2 4

7 294

8(10)
i

rt 822
0
0
0
0
0
0

tl 822

0
0
0

0
0
0

0
0
0
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10 Ovriga fordringar
Momsfordran

11 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fdrutbetalda fdrstkrin gspremie
Ovriga interimsfordringar

12 Fiiriindring eget kapital

30 006

65 253
106 050
171 303

e(r0)

0
0
0

Arets
resultat
-r3 322

13 322
633 714
633 714

Belopp vid irets inging
Ot<ning av insatskapital
Di sposition av fciregflende
irs resultat
Arets resultat
Belopp vid flrets utgflng

Inbetalda Upplitelse
insatser avgifter

rzt 266 r20 939716

121266120 939716

Balanserat
resultat

I I  022

-13 322

-2 300

13 Upplfltelseavgifter
Hyresriitter har ombildats till bostadsrdtter och vid frirsliljning civersteg marknadsviirdet insats enligt
ekonomisk plan med 972 716 kronor .

Avgir kronor 33 000 avseende erlagt miiklararvode ftlr upplitna bostadsdtter.

14 Fastighetslin
Lflngivare - rflntesats - riinteiindring
Ostgota Enskilda Bank - 3,867o - 2006-06-26
Ostgota Enskilda Bank - 4,297o - 2008-06-26

15 Ovriga skulder
Ovr kortfr skulder

16 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intflkter
Upplupna lciner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Fdrutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision
Upplupen uppviirmning
Upplupna elavgifter
Upplupna reparationer/underhAll
Upplupna dvriga kostnader
Forutbetald moms

50 000 000
50 000 000

100 000 000

3 012

58  333
r7 543

650 4r9
25 000

2t9 25r
86 783

151 480
9 60'�1

-20 400
198 016

0
0
0

400

0
0
0
0
0
0
0
0
0

v
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Ingela Cronsioe

RevisorspAteckning

Vir revisionsberiittelse har avgivits | 3 *.i ead i
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i*.n I*, lu,l" dvrq
Birgitta Winberg

* €

Christer*'ffi tu
Revisor

Gert Lind
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Hyresintlikter aviserade frirn Stena
HyresintZikt bostbder
Hyresbortfall bostZider
Hyresintlikt lokal
Arsavgifter bostZider
Avsagda bost[der
Elavgifter
Ovriga intlikter
Fakturerade kostnader
Fakt fastighetsskatt
Siiljgaranti
Medlemsavgifter

RORELSENS INTAKTER

Fast.skdtsel och stlidning entr.
Fast.skdtsel entr. Utdver avtal
Obl ventilationskontrolVimkanaler
Yttre renhillning och sndrojning
Grovsopor
Rep/underhill ldpande
Rep/underhill lokaler o hyreslgh
Rep/underhill tvlittstuga
Rep/underh&ll lis & larm
Rep/underhill el
Rep/underhill hissar
Rep/underhil I pl anteri ngar

Planenligt underhlll
att belasta irets resultat

RESULTAT
2002

RESULTAT
2003

3 303
438

-4
t43
948
_20

1
1
3
3

| 226
35

BUDGET
2004

0
2 548
- 1  1 6

I 126
5 756

0
1 0
0
0

28
2 000

0

Elavgifter
Uppvlirmning
Vatten & avlopp
Renhillning, sotning
Stiidning av lligenhet
Fdrsiikringar
Rep fdrs likring s sk/sj Zilvri sk
Kabel-tv
Fastighetsskatt

6 077

136
5 1
0

28
3

97
98
0

56
69

135
32

0

186
664
20r
125

a
J

67
0

t4
4'75

t r  352

600
100

0
60
40

100
50
10
5
0

100
20

0

300
2 000

425
230

10
r40

0
30

900

r erhillna bi
Rep enl underhflllsplan
Avgir att aktivera ./.
Avsir uttas avsatta medel



Lokalhyra
Ovr driftkostnader
Kreditupplysning
Kontorsmaffl trycksaker
Telefon
Porto
Overl itel se/p antkostnad
Styrelsearvode
Revisionsarvode
F0rvaltningsarvoden
Fdrvaltningsarvoden utdver avtal
Adm. kontor,dvrigt
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Arb.giv. avgift.
Avskrivning byggnad
Avskrivning om- o tillbyggn
Avskrivning inv/anliiggn.

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT

Riinteint/dvr fin intiikter ./.
Riintekostn./6vr. fi nans kostn
Ovr fin kostn
Statlig skatt

RESULTAT

Reservering till yttre reparationsfond

Genomsnittlig avgift per 03-L2-31 uppgar dll 435 krlkvm.

3

0
I

I 6
I
I
1

58
25
34
0

t7
1 5
2

1 8
563

0
2

0
10
2
2
2
1
0

100
25

150
10
30
20
4

20
1 087

r45
44

3 t97 6 772

0 2 880

- t 7
2 r99

7
57

4 580

-50
4 075

10
278

634

464

267

500
t70 -233



REVISIONSBERIiTTELSE

Till fiireningsstAmman i Brf Entitan i Solna Org.nr 769606-7490

Vi har granskat &rsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens ftirvaltning i Brf

Entitan i Solna fiir riikenskapsfuet 2003. Det ?ir styrelsen som har ansvaret ftir

riikenskapshandlingama och ftirvaltningen. Vflrt ansvar ?ir att uttala oss om

irsredovisningen och fiirvaltningen pi grundval av vir revision'

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi

planerat och genomftirt revisionen ftir att i rimlig grad ftirsiikra oss om att

irsredovisningen inte innehiller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen ftir belopp och annan information i r?ikenskapshandlingarna. I en

revision ingir ocksfl att prclva redovisningsprinciperna och styrelsens tilllimpning av

dem samt att bed<ima den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag ftir

virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, itgiirder och

ftirh8llanden i ftireningen ftir att kunna beddma om negon styrelseledamot iir
ers[ttningsskyldig mot fiireningen. Vi har [ven granskat om negon styrelseledamot pe

annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska ftjreningar, 6rsredovisningslagen
eller fiireningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund ftir vira
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger diirmed en
rlttvisande bild av fiireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Vi tillstyrker att fiireningsst2imman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen ftir
fiireningen, disponerar vinsten enligt ftirslaget i fiirvaltningsber?ittelsen och beviljar
styrelsens ledamciter ansvarsfrihet ftir riikenskaps6ret.

^w*^
e

Christer Ribohn
Godkiind revisorInternrevisor
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Bostadsriittsfiireningen: Entitan i Solna
Org.nr z 769606-7490

Granskningsrapport avseende rflkenskapsiret 2003
\--. 

Vi har pi siirskilt uppdrag av Ecuro Ekonomiftirvaltning AB granskat resultat- och
balansriikning samt tillh<irande notapparat i ftrslag till Arsredovisning ft)r riikenskapsiret
2003. Granskningens inriktning och omfattning har dverenskommits i avtal mellan
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB och Ecuro Ekonomifiirvaltning AB och iir i

\-- ftrhillande till en fullsttindig revision begriinsad. Granskningen har bland annat omfattat
ftiljande kontroller:

l. Att korrekta ingiende balanser redovisas.

2. Att huvudboken pi riitt sStt riverft)rts till arsredovisningen.

3. Avstiimning fordran/skuld Ecuro Ekonomiftirvaltning.

4. St6ne ftiriindringar i balansriikningen.

5. Kontroller av resultatriikningens poster mot uppstiilld budget.

6. Analytisk granskning av resultatrlikningens poster, innebiirande bl.a. kontroller av atl
periodiseringar iir riktigt utftirda.

7. Kontroller av bokftirda viirdepapper avseende innehav och bokftrt viirde mot

\- 
marknadsviirde.

Vi har inte funnit anledning till anmiirkning vad giiller Ecuro Ekonomiftirvaltning AB:s
handhavande av ftireningens riikenskaper.

\_ Uppsala tYl Y ZOO|

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

, /  . /
l--//u./; ,' ,! , /4", i,--.1,' , iE

Hel6ne Ragnarssoh
Auktoriserad revisor


