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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Entitan i Solna far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2003.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2003-05-27 bestitt av:

Ordinarie Lars Askelof Ordf.
Birgitta Winberg
Ingvar Hellman
Gert Lind
Ingela Cronsioe
Christer Engstrom
Leif Hikansson

Suppleanter Lars Andersson
Lars Gumpel

Fram till f6reningsstimman var Per Norrman och Michael Akerman ordinarie ledamot samt Lars Askelof
och Bo Ostling suppleant.

Revisorer
Ordinarie Christer Ribohn
Torbjérn Lindborg
Suppleant Vakant
Valberedning
Anders Katrén Sammankallande
Lotten Ekstrom
Erik Forsell

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-15.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Entitan 1 bebyggdes 1966 och ir beldgen i Solna kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 213 ligenheter och 16 lokaler, varav 49 ligenheter och
samtliga lokaler #r hyresritter. Av den totala bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid arsskiftet 13 218 kvm,
eller 80 %, bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
64 st 2 rum och kok
106 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
14 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 16 450 kvm Total lokalyta: 5 053 kvm,/
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 5 st 6verldtelser dgt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 23 protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomiférvaltning, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Inva AB, (namniéndrat till Valvet AB fr o m 04-01-01).

Forsikring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsakringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsakring och #ven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Foreningen ir frivilligt momsregistrerad f6r 4 718 kvm lokalytor.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad forlust -2 300
arets vinst 633714
631 414

disponeras si att

till yttre reparationsfond Gverfores 464 000
i ny ridkning overfores 167 414
631414

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.

Viktiga uppgifter om foreningen
01-01-28 Bildades Brf Entitan i Solna och antogs stadgar samt ansoktes om registrering.

01-02-15 Registrerades foreningen och stadgarna hos PRV.

02-01-10 Utfordes teknisk underhéllsbesiktning av féreningens fastighet av Ecuro Projekt AB.
03-04-23 Utfordes ytterligare en teknisk underhallsbesiktning av fastigheten av Densia AB.

03-05-12 Undertecknades ekonomisk plan av styrelsen.
03-05-19 Undertecknades ekonomisk plan av godkidnda intygsgivare.
03-05-21 Registrerades ekonomiska planen hos PRV.

03-05-27 Antogs den ekonomiska planen och beslutades om forvirv av foreningens fastighet vid ordinari,e/
foreningsstimma.
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03-06-26 Undertecknades kopebrev mellan Stena Fastigheter Stockholm AB och Brf Entitan i Solna om
forvirv av fastigheten Entitan 1.

03-06-26 Tilltriaddes fastigheten.
03-06-26 Tecknades avtal om forsikring av foreningens fastighet i Trygg Hansa.
03-09-17 Tecknades avtal om teknisk forvaltning med INVA AB.

03-09-29 Tecknades avtal om ekonomisk forvaltning med Ecuro Ekonomiférvaltning AB.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling for fastigheten 215 000 000
Stimpelskatt/pantbrevsuttag 3 837 000
Forvirvs- och ombudskostnader 468 679
TOTALT 219305679
Finansiering

Lan 1 Ostgota Enskilda Bank 50 000 000  Utbet. 2003-06-26

Lén 2 Ostgota Enskilda Bank 50000 000 Utbet. 2003-06-26

Lan 3 Ostgota Enskilda Bank 11000000 Utbet. 2003-06-26 16st i omgangar under &ret
SUMMA LAN 111 000 000

Inbetalda insatser 2003-06-30 106 279 010  Inbetalda insatser 2003-12-31 121 266 120
TOTALT 217279 010

Dessutom finns ett avtal med Ostgota Enskilda Bank om en checkrikningskredit pa 7 000 000 med en
kontraktsavgift pd 0,15%.

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts vardear 1966.

Enligt nu gillande lag ir fastigheten beskattad med full skatt 0,5 %.
Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Verksamhet under Aret som gatt
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av kr 488 162.

Verksamhet under kommande ar

Bland de storre projekten kan nimnas en totalrenovering av tvittstugorna som har genomférts under varen
2004 och under hosten kommer hissarna att totalrenoveras. Dessutom kommer styrelsen att se Gver
undercentral for fjarrvirmen, hantering av grovsopor och returpapper m.m.

Arsavgifter
Styrelsen planerar for ndrvarande inte att éndra &rsavgifterna under innevarande r.
Genomsnittlig avgift per 03-12-31 uppgér till 435 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

2004 = 983 kr. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 2004 = 393 kr vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 50 vid sen betalnin%.'/
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

W W

2003-01-01
-2003-12-31

6 076 815

-488 162
-1 955 695
-189 025
-564 524
2 879 409

16 888

-2 205 676
690 621
-56 907

633 714
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2002-01-01
-2002-12-31

2 500

-4 000
-11 822

-13 322

-13 322

13322
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto tidigare forvaltare
Avrdkningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslidn

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Not

oo

10
11

12

13

14

2003-12-31

144 327 300
74 415 679
7294

218 750 273

218 750 273

34591
30 006
171 303
555268
622 839
1414 007

4 835778

6 249 785

225 000 058

121 266 120
939716
122 205 836

-2 300
633714
631 414

122 837 250

100 000 000
53750
100 053 750
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2002-12-31

S OO O

oo odoo o

-1 900

-1 900

-1 900

[ )

11 022
-13322
-2 300

-2 300

[ ]
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15
16

2003-12-31

375992
532 038
3012
1198 016
2109 058

225 000 058

118 000 000

Inga

6(10)

2002-12-31

400
400

-1 900
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554).

Séavil overforing till som utnyttjande av fonden redovisas 6ver balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestér frimst av byggnad och mark.

Materiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad gors systematiskt 6ver den beridknade livsldngden.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den beriknade livslingden.

For ytterligare upplysningar hédnvisas till not.

Noter

2003-12-31 2002-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter 3303 222 0
Hyresintikter bostider 438 088 0
Hyresintikter lokaler 208 901 0
Rabatt hyresint lok -65 758 0
Hyresbortfall ./. -4 216 0
Arsavgifter bostider 947 336 0
Avsagda bostéder ./. -20 000 0
El 1241 0
Ovriga ersittningar/intikter 1 097 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2 895 0
Fakt fastighetsskatt 2615 0
Lokalhyresgaranti/medlemsavgifter 1261 394 2500

6 076 815 2 500

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 488 162 0
3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad 136 232 0
Extradeb. entr fastighetsskotsel 50 678 0
Yttre renhdllning och snorojning 30477 0
Fastighetsel 186 498 0
Uppvirmning 663 708 0
Vatten 201 543 0
Sophdmtning 124 658 0
Driftskostnad egna ldgenheter 3100 0
Fastighetsforsikringar 66 704 2 000
Kabel-TV ‘ 14 466 0
Fastighetsskatt 475 131 0
Ovriga driftskostnader 2 500 2 000

1 955 695 4 0019/
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4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Styrelse och motesarvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Ovr kostn ersittn

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

5 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktyg enligt 5-rig plan

36 575
58 333
25000
17 543
660

33 908
17 006
189 025

562 700
1824
564 524

8(10)

Avskrivning pé fastighetens bokforda virde har skett med 562 700 kronor, vilket motsvarar 0,75 % av

anskaffningsvirdet.

6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Nyanskaffningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

8 Mark

Kopeskilling mark #r férdelat enligt taxering 2003 (33,93 % mark).

9 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfért viirde

2198733
6 944
2205677

144 890 000
144 890 000

-562 700
-562 700
144 327 300
102 212 000

52 496 000
154 708 000

9118
9118

-1 824
-1 824

7294

S O

[~ ]

[ ]

[—JN =]

(el



Brf Entitan i Solna
769606-7490

10 Ovriga fordringar
Momsfordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsiakringspremie
Ovriga interimsfordringar

12 Fordndring eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital 121 266 120
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 121 266 120

13 Upplatelseavgifter

30 006

65 253
106 050
171 303

Upplatelse Balanserat

avgifter resultat
11022

939716
-13322
939 716 -2 300

9(10)

o O

Arets
resultat
-13 322

13 322
633714
633 714

Hyresritter har ombildats till bostadsritter och vid férséljning dversteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 972 716 kronor .

Avgér kronor 33 000 avseende erlagt miklararvode for upplatna bostadsritter.

14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Ostgota Enskilda Bank - 3,86% - 2006-06-26
Ostgota Enskilda Bank - 4,29% - 2008-06-26

15 Ovriga skulder
Ovr kortfr skulder

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupen uppvirmning

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna 6vriga kostnader

Forutbetald moms

50 000 000
50 000 000
100 000 000

3012

58333
17 543
650 419
25 000
219 251
86 783
151 480
9 607
-20 400
1198 016

o OO

400

\c\ooooooooo
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Lars Askelof Birgitta Winberg
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Ingvar HEllman ) Gert Lind
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(/é(// vla g zee
Ingela Cronsioe - Christer

Leif Hikansson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits 13 mo.i zad9

M

Christer Ribohn
Revisor

orbjorn Lindborg
Revisor
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Solna

RESULTAT RESULTAT BUDGET

2002 2003 2004
Hyresintikter aviserade fran Stena 3303 0
Hyresintikt bostider 438 2548
Hyresbortfall bostdder -4 -116
Hyresintikt lokal 143 1126
Arsavgifter bostider 948 5756
Avsagda bostader -20 0
Elavgifter 1 10
Ovriga intakter 1 0
Fakturerade kostnader 3 0
Fakt fastighetsskatt 3 28
Siljgaranti 1226 2 000
Medlemsavgifter 35 0
RORELSENS INTAKTER 0 6077 11352
Fast.skotsel och stddning entr. 136 600
Fast.skotsel entr. Utover avtal 51 100
Obl ventilationskontroll/imkanaler 0 0
Yttre renhallning och snoréjning 28 60
Grovsopor 3 40
Rep/underhall 16pande 97 100
Rep/underhall lokaler o hyresigh 98 50
Rep/underhall tvittstuga 0 10
Rep/underhéll 1as & larm 56 5
Rep/underhall el 69 0
Rep/underhall hissar 135 100
Rep/underhéll planteringar 32 20
Planenligt underhéll
att belasta drets resultat 0 0
Avgér erhéllna bidrag for rep ./.
Rep enl underhéllsplan 0 3440
Avgir att aktivera ./. 0 -3 320
Avgér uttag avsatta medel rep fond ./. -120
Elavgifter 186 300
Uppvirmning 664 2000
Vatten & avlopp 201 425
Renhéllning, sotning 125 230
Stddning av ldgenhet 3 10
Forsdkringar 67 140
Rep forsikringssk/sjalvrisk 0 0
Kabel-tv 14 30
Fastighetsskatt 475 900




Lokalhyra

Ovr driftkostnader
Kreditupplysning
Kontorsmatrl trycksaker
Telefon

Porto
Overlatelse/pantkostnad
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Forvaltningsarvoden
Forvaltningsarvoden utover avtal
Adm. kontor, dvrigt
Konsultarvode
Medlemsavgifter

Arb.giv. avgift.

Avskrivning byggnad
Avskrivning om- o tillbyggn
Avskrivning inv/anldggn.

RORELSENS KOSTNADER
RORELSENS RESULTAT

Ranteint/ovr fin intdkter ./.
Rintekostn./6vr. finans kostn
Ovr fin kostn

Statlig skatt

RESULTAT

Reservering till yttre reparationsfond

Genomsnittlig avgift per 03-12-31 uppgér till 435 kr/kvm.

3 0

0 10

1 2

16 2

1 2

1 1

I 0

58 100

25 25
34 150

0 10

17 30

15 20

2 4

18 20
563 1 087
0 145

2 44
3197 6772
2 880 4 580
-17 -50
2199 4075
7 10

57 278
634 267
464 500
170 -233



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Entitan i Solna Org.nr 769606-7490

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Entitan i Solna for rikenskapsaret 2003. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedoma den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Vi tilistyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Stocjdiolm den

KL == “

orbjorn Lindborg Christer Ribohn
Internrevisor Godkind revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Bostadsriittsforeningen:  Entitan i Solna
Org.nr : 769606-7490

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2003

V1 har pa sérskilt uppdrag av Ecuro Ekonomiférvaltning AB granskat resultat- och
balansrdkning samt tillhrande notapparat i forslag till rsredovisning for rikenskapsaret
2003. Granskningens inriktning och omfattning har 6verenskommits i avtal mellan
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB och Ecuro Ekonomiftrvaltning AB och ér i
forhéllande till en fullstdndig revision begrinsad. Granskningen har bland annat omfattat
foljande kontroller:

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken pa ritt sétt 6verforts till drsredovisningen.
Avstdmning fordran/skuld Ecuro Ekonomiftrvaltning.
Storre fordndringar i balansrékningen.

Kontroller av resultatrakningens poster mot uppstélld budget.

A A S e

Analytisk granskning av resultatrakningens poster, innebérande bl.a. kontroller av att
periodiseringar &r riktigt utforda.

7. Kontroller av bokforda virdepapper avseende innehav och bokfort virde mot
marknadsviérde.

Vi har inte funnit anledning till anmérkning vad géller Ecuro Ekonomiforvaltning AB:s
handhavande av foreningens ridkenskaper.

Uppsala /7 ¥ 2004

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

LA vte Movinrgrstin
A e
Heléne Ragnarsson

Auktoriserad revisor



