Simpleko
G cbonsmin enkeef

Arsredovisning

2020-01-01 — 2020-12-31

Brf Entitan i Solna
Org nr 769606-7490

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



Brf Entitan i Solna 1(15)
Org.nr 769606-7490

Styrelsen for Brf Entitan i Solna far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt ir den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad.
Foreningen betalar moms med 25% p4 alla kostnader som berdr enbart bostiderna, med 0% pa allt som
enbart berdr lokalerna och 17,92 % pa sadana kostnader som berér hela fastigheten.

Foreningens géllande stadgar beslutades vid ordinarie stimma 2017-04-20 samt pa extra stimman
2017-10-26 och har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-27.

Foreningens fastighet, Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och 4r beldgen i Solna kommun.

Foreningen bildades som bostadsrittsférening 2001 och fastigheten forvirvades 2003-06-26.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus och ett mellanhus innehéllande 213 ldgenheter och sammanlagt 18
lokaler, varav vid drets slut 18 hyresldgenheter och samtliga lokaler 4r hyresritter. Av den totala
bostadsytan 16 450 kvm utgjordes vid arsskiftet 15 393 kv, eller 93,5 %, bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kdk
57 st 2 rum och kok
106 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kék
12 st 5 rum och kok
14 st 6 rum och kdk Total bostadsyta: 16 450 kvm

Total uthyrningsbar lokalyta: 4 417 kvm, varav uthyrt: 4 417 kvm och
45 kvm anvinds som féreningens kansli.

Fastigheten har dsatts vdrdear 1966 och totala taxeringsvirdet 2019, 400 600 000 kronor.

Fastigheten 4r beskattad med hel skatt.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
For lokaldelen utgar fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktig, dock tas kapitalintikter,

kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
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Styrelse

Styrelsen har under perioden 20-01-01- 20-05-27 bestétt av:

Ordinarie Rockfeller Edward Ordf.
Axel Karlsson vice ordf,
Yvonne Bergroth Forsberg
Lars Lindberg
Fredrik Norén
Gabrielle Linnsén

Johan Stjernstrém

Suppleanter Ingvar Hellman
Stanley Hagstrom

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie Rockfeller Edward Ordf,
Axel Karlsson vice ordf,
Fredrik Norén
Gabrielle Linnsén
Stanley Hagstrém
Hans Bystrém
Johan Isaksson

Suppleanter Yvonne Bergroth Forsberg
Nadja Mirghasemi
Luis Hernandez Rovati

Revisorer
Ordinarie Patrik Zettergren Revisionsbyran Fyrtornet
Fértroendevald
revisor Birgitta Winberg Foreningsrevisor
Suppleant Anne Naglo
Valberedning Nina Frédin

Catarina Berggren

Lars Lofqvist

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé ordinarie ledaméter i forening,

Styrelsen har under &ret haft 16 protokollférda sammantréiden samt ett antal icke protokollférda
arbetsmoten.

Féreningen &r medlem i Stockholms Fastighetséigareforening.

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforeckningen ingar har handhafts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln och felanmélan har ombesorjts av Delagott forvaltning t.o.m. augusti och direfter av
HSB.

Fastighetsstdd i Stockholm KB har skétt stddningen.

Den administrativa hanteringen av kansliet har skotts av styrelsen. K WL

Uppgifter om foreningen kan hémtas pd var hemsida, www.entitanisolna.se
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e r).
OVK besiktning har skett i bostadshusen 2017 med godkiint resultat.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 521 151 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 515 509 kronor vilket har belastat

resultatet.

Verksamhetsberittelsen

Det géngna verksamhetséret har préglats av manga nya utmaningar p& grund av pandemin. Styrelsens har
fortsatt arbetet med att digitalisera fastigheten med hjilp av nya informationsskérmar i varje port, dér nu
mdjligheten finns att na ut med information till medlemmarna pé ett snabbt och effektivt sitt. Under aret
har HSB tagits in som ny forvaltare av fastigheten. P4 innergérden har samtliga lanterniner renoverats.
Kassan har ytterligare stirkts i féreningen for att sikerstilla likviditet i foreningen for de framtida
investeringarna som styrelsen ser framfor sig.

Hiindelser under 2020

Ny fastighetsforvaltare och teknisk férvaltare upphandlad och avtal tecknat med HSB Stockholm
Energideklaration utford, 10 ars intervall.

Rengéring av ventilationskanaler i C-huset

OVK (godkind) efter service och rep av samtliga 10 st trapphusaggregat i A- och B -hus med 3 4rs
intervall

Radonmiétning utfors i husen.

Renovering av samtliga lanterniner pé innergarden

Byte av armaturer och lysrér C-hus.

Malning av entré, trapphus och golv i 6vre och nedre killarna samt maskintvitt och polering av golven i
C-huset

Informationsskérmar i samtliga portar

Kameratvervakning i entréer och killargangar

Borttagning av de stora blomurnorna vid entréerna till férman for fast monterade sittbankar

Planerat under 2021

Renovering av innergard (bort med alla jordmassor &nda ner till betongen). Uppbyggnad av helt nytt
tatskikt och utformning av innergérd.

Renovering av entréddrrar mot garden giller hus A och B.

Renovering av entréplan golv mot garden {6r hus A och B

Renovering av golv i farstu brandtrappa mot gatan giller hus A och B

Nytt foretag for skotsel av vara gronomraden.

Vigg som avdelar sidoingdngen vid x22 till 6vre kéllarplanet

Uppta nya bankléan for finansiering av innergéarden.

Ny leverantor avseende stddning av fastigheten.

Slutférande och rapportering radonmitning inkl dtgérder av ev hoga virden.
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Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser

Under perioden har 13 st §verlatelser samt 1 st upplatelse dgt rum. Foreningen har haft 3 stycken
andrahandsuthyrningar under ret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresnémndens praxis. Tillstind frin styrelsen
krdvs for andrahandsuthyrning,

Foreningen hade vid drets bérjan 266 medlemmar, avgéende 17 och tillkommande 22, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 271 vid irets slut,

Upplatelser
En upplételse har skett under 2020.

Ekonomi
Fareningens 18n uppgick vid &rets slut till totalt 45 000 000 kronor.

Vid drsskiftet var samtliga uthyrningsbara lokaler uthyrda.
Arets resultat har belastats med en avskrivning av byggnadernas virde med 2 389 000 kr.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hgjdes med 7 % fran 2020-07-01.

Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgick till 426 kr/kvm,
Genomsnittlig hyra for bostdder per 2020-12-31 uppgick till 1 182 kr/kvm.
Genomsnittlig hyra for lokaler under ret uppgick till 1 019 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet 2021 = 1 190 kr. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 2021= 476 kr
vid varje pantséttning.

Pidminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Faktureringsavegift uttages med 190 kronor.

Dé bostadsréttsforeningen medger att medlem fér upplta sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppgé till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.
Enligt styrelsebeslut debiteras medlemmen for extra taggar till sin port med 250 kr inklusive moms.

2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter finansiella poster 1292 -780 209 =125 2 667
Resultat exkl. avskrivningar 3704 1 609 2172 1 838 4642
Soliditet (%) 78 77 76 74 74
Kassalikviditet (%) 253 177 ° 140 96 144
Reservering yttre reparationsfonden
(tkr) 886 886 886 886 886
Saldo yttre reparationsfonden (tkr) 5788 4902 5180 4294 3970
Arsavgift bostidder kronor/kvm per
balansdagen 426 398 398 398 426
Hyra bostédder kronor/kvm 1181 1180 1146 1 146 1139
Lan kronor per kvm yta 2157 2157 2348 2492 2635
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 140 063 650 33 159 555
Resultatdisposition enligt
Joreningsstimman.
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsratt 397 900 1 872 100
Arets resultat
Belopp vid arets utging 140 461 550 35 031 655

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sé att
i ny rikning dverfores

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

4902 218 -9 545223

885 600 -885 600

-780 041

5787818  -11210 864

-11210 863
1292 088
-9 918 775

-9 918775
-9 918 775

5 (15)

Arets
resultat

-780 041

780 041

1292 088
1292 088

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 5
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Forvaltnings och dvriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

11 836 459
262516
12 098 975

-7157014
-517 482
-327 465

-2412 331
-10 414 293
1 684 682

0

-392 594
-392 594
1292 088

1292 088

1292 088

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

11514 950
49 926
11 564 876

-8483 719
=747 324
-315 365

-2.389 000
-11 935 409
-370 533

5 864
-415 372
-409 508
-780 041

-780 041

-780 041
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 207 478 494 209 867 494
Inventarier, verktyg och installationer 9 03 325 0
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 1979 867 0
Summa materiella anliggningstillgangar 209 551 686 209 867 494
Summa anléiggningstillgangar 209 551 686 209 867 494
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 10 777918 467 758
Ovriga fordringar 11 9322 5897508
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 12 438 420 270 767
Summa kortfristiga fordringar 1225660 6 636 033
Kassa och bank

Kassa och bank 10 040 656 102 501
Summa omsiittningstillgangar 11 266 316 6 738 534
SUMMA TILLGANGAR 220 818 002 216 606 028

1
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Avrikning
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

140 461 550
35031 655
5787818
181 281 023

-11210 863
1292 088
-9 918 775
171 362 248

13, 14 45 000 000

734 354

946

54 285

200 847

15 3465322
4 455 754

220 818 002

8 (15)

2019-12-31

140 063 650
33 159 555
4902218
178 125 423

-9 545 223
-780 041
-10 325 264
167 800 159

45 000 000

736 001
251
58613
273 447
2736 857
3 805 869

216 606 028
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéallen rinta
Erlagd rdnta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Foréndring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

Not

1684 682

2412 331

0
-396 405

3700 608

-486 856
653 697
3 867 449

-2 096 523

0
0
2270 000
2270 000

4 040 926

5599 730
16 10 040 656

9 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-370 532

2389000

5 864
-427 810

1596 522

189 098
1263921
3 049 540

-1 500 000

-20 250

-4 000 000
3 000 000

-1 020 250

529 290

5470 440
5999 730
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det

ndrmast féregiende rikenskapsaret.

Foljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten &r uppdelad i komponenter.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under dret med 885 600 kronor och ianspriktagande med 0 kronor.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.
Fastigheten dr komponentindelad. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Virme o sanitet 2%
Byggnad - El 2,5%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 1,67 %
Byggnad - Hiss 4 %
Byggnad - Ventilation 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Differens mot tidigare arsredovisningar beror pa att avrédkningskontot av misstag ej riknats med. fLL :

512% & \Vf/
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter 6vriga
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overltelse- och pantsittningsavgifter
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophé@mtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation férsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga utgifter for kpta tjsinster

2020
1272941
4 500 955

6 000

9500
6 269 074

-34 200
-326 150
138 339
72371

29 798
160 347
12 098 975

2020

521 151
515 509
1036 660

2020

654 774
18 078
157 712
17 475
2291055
540 999
2214 586
245193
202 768
34 488
276 536
493 956
12 488
194 536
84 063
650 377
D3 271

6 120 355

11 (15)

2019
1376411
4357536

6 000
9500
6018 200
-57 755
-313 437
118 495
49 926

0

0

11 564 876

2019

661 544
2288475
2950019

2019

648 759
0

62 696

0

182 743
554 107
2235117
246 414
171 520
35132
236116
205 744
10 560
214 017
0
639301
91473
5533 699
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Avskrivningar pa inventarier och verktyg

2020

71 595
65 618
222 044
98 454
59770
517 481

2020
264 000
1073
62 392
327 465

2020

2 389 000
23331
2412 331

12 (15)

2019
197 530
60 439
211322
220 026
58 006
747 323

2019
250 001
1202
64 162
315 365

2019
2389 000
0

2 389 000
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldaggningar

Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Hyres-, avgifts- och kundfordringar

2020-12-31
162 441 021
0

918 621

74 415 679
237775 321

-27 907 827
-2 389 000
-30 296 827

207 478 494
193 800 000

206 800 000
400 600 000

2020-12-31

600 500
116 656
717 156

-600 500
-23 331
-623 831

93 325

13

2019-12-31
160 941 021
1500 000
918 621
74415 679
237775321

-25518 827
-2 389 000
-27 907 827

209 867 494

193 800 000
206 800 000
400 600 000

2019-12-31

600500
0
600 500

-600 500
0
-600 500

Avser bl.a. avtalsenliga fordringar pa 3 medlemmar samt tvistiga fordringar pa 3 medlemmar med

427 500 kronor exklusive drdjsmélsrinta.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avriékningskonto Simpleko AB

2020-12-31
Y322

0

9 322

2019-12-31
279

5 897 229
5897 508
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,79
Stadshypotek 0,52
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 0,79

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2021-09-30
2021-09-30
2021-09-30
2022-06-30

2020-12-31
438 420
438 420

Lanebelopp
2020-12-31

15 000 000
10 000 000
15000 000

5000 000
45 000 000

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 70 000 000 kronor.

Not 14 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l&ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avgar forskottsbetald moms
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

2020-12-31

145 833
52 085
74222

1791 288

0
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3 465 322
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2019-12-31
15 000 000
10 000 000
15 000 000
5000 000
45 000 000

2019-12-31

100 000 000
100 000 000

2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Entitan i Solna

Org.nr. 769606-7490

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Entitan i Solna for &r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
8r nddvéndig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
népot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en
hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
fGr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i irsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den bvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Entitan
i Solna for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattmingsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4 sidana
atgdrder, omriden och férhéllanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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