Illustration fran Lantmateriet

Fixa laddplats

i din samfallighetsforening

Allt fler smahusagare installerar laddplatser for elbilar och
den basta laddplatsen ar bilens ordinarie parkeringsplats.
Att ladda vid hemmet ar enkelt och bekvamt.

Har har vi samlat information och tips till dig som sitter i styrelsen,
eller ar boende i en samfallighetsférening, och funderar pa att
installera laddplatser. Alla foreningar har dock olika forutsattningar
och idag finns det bara ett fatal rattsfall kring laddinfrastruktur i
samfallighetsforeningar. Kommande rattsfall kan komma att andra

dagens praxis och forutsattningar.

energi Energi- och klimatradgivningen
& klimat Opartisk och kostnadsfri ® Iaddplats'se

radgivningen radgivning fran din kommun.



VAD AR EN SAMFALLIGHET?

En samfallighet ar ett mark- eller vattenomrade som dgs gemensamt

av flera fastigheter. En fastighet behover ofta tillgang till mark och
anlaggningar utanfor sina granser. Nar flera fastigheter inom samma
omrade har liknande behov kan en sd kallad gemensamhetsanldaggning
bildas. Det kan exempelvis vara for en lekplats, vég eller parkeringsplats.

En samfallighetsférening forvaltar en gemensamhetsanlaggning som
bildas genom ett anldggningsbeslut hos en lantméaterimyndighet. Ett
anlaggningsbeslut galler fram till dess att anlaggningen upphor eller
omprovas.

| anlaggningsbeslutet definieras vad som ingar i anlaggningen, oftast
garage, p-platser, vagar och gronytor och vilka fastigheter som har tillgdng
till anldaggningen. Anldggningsbeslutet kan vara ganska detaljerat eftersom
deldgarna maste veta vad de tillsammans har ansvar for. Nya

dgare ska ocksa kunna veta vilka gemensamma kostnader som kan uppsta.

Krav pa en gemensamhetsanlaggning

For att bilda en gemensamhetsanlaggning behover anldaggningen vara
gemensam for flera fastigheter och tillgodose ett andamal av stadigvarande
betydelse for fastigheterna (1 § Anldggningslagen (AL)). Dessa villkor gar
inte att avtala bort. Att ha tillgang till laddpunkter skulle kunna anses vara
ett fastighetsanknutet behov av stadigvarande betydelse, men det finns
annu ingen praxis’.

Om det inte redan ingar laddplatser i en befintlig gemensamhets-
anldaggning maste samfallighetsféreningen ansdka om ett nytt beslut, en sa
kallad omprdvning. Det gors hos lantmaterimyndigheten.

Ansvar fordelas mellan delagarna

Alla fastigheter i samfallighetsféreningen ar deldgare av gemensamhets-
anldggningen och har ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att forvalta den.

Ansvaret att forvalta anlaggningen fordelas mellan de fastigheter som ar
kopplade till anlaggningen. Fastigheter kan ges olika andelstal eller sa kan
det bildas en egen sektion, for exempelvis laddpunkter. Genom att bilda

en egen sektion for laddpunkter fordelas ansvar och kostnader mellan de
fastigheter som valjer att inga i sektionen. Det kan vara ett alternativ om det
finns fastighetsdgare som inte vill stélla sig bakom att féreningen ska
installera laddpunkter. Tank pa att fler sektioner kan medfora merarbete for
styrelsen i form av mer administration.

Om en fastighetsdgare inte anser sig ha nytta av gemensamhets-
anlaggningen eller en viss del av den, och motsatter sig delaktighet, kan
Lantmateriet ta beslut om att fastigheten anda ska anslutas. For att ansluta
en fastighet mot dgarens vilja kravs det att anlaggningen ska vara av
vasentlig betydelse for fastigheten (5 § AL). Eftersom samhallsutvecklingen
gar mot allt fler laddbara personbilar blir tillgangen till hemmaladdning
betydelsefull. Darmed bér tillgangen till laddinfrastruktur vara av vasentlig
betydelse for atminstone en viss andel av fastigheterna, men praxis saknas.

1 Las mer i Energimyndighetens rapport.



https://energimyndigheten.a-w2m.se/Home.mvc?ResourceId=203546

BEHOVER NI OMPROVA BEFINTLIGT BESLUT?

Om laddpunkter inte ingdr i det ursprungliga anldaggningsbeslutet behdver
anldggningsbeslutet omprovas. Alla medlemmar i samfallighetsféreningen
behdver inte vara 6verens for att en ansokan ska kunna skickas in eller for
att en omprovning ska kunna genomfoéras.

Det hander att samfallighetsforeningar beslutar att komplettera en
anldggning med utrustning som inte tidigare har funnits, till exempel
laddpunkter, utan omprévning. Tas ett sadant stammobeslut kommer
det strida mot anldggningsbeslutet. Det innebdr att en befintlig eller ny
medlem i foreningen kan ifrdgasatta riktigheten i beslutet och ta vidare
fragan for provning i domstol.

Elledningar och elcentraler som foérvaltas genom anldggningsbeslutet kan
formodligen uppgraderas (exempelvis forses med lastbalansering) utan
omproévning enligt en dom i mark- och miljédverdomstolen. Darefter kan
samfallighetsforeningen lata varje fastighet kpa egen laddbox/
laddstolpe att ansluta. For att varje fastighetsdgare ska kunna betala for sin
egen elanvandning kravs det dock att anldggningsbeslutet mojliggor
detta (och inte bara debitering per andelstal).

OMPROVNING AV ANLAGGNINGSBESLUT

Om ni bestamt er for att ompréva ert anlaggningsbeslut kan det vara bra
att veta att:

Lantmaterimyndigheten kan inte besluta att féreningen ska betala
forrattningskostnaderna, men fakturan kan skickas till féreningen.

« Det behovs inte ett majoritetsbeslut pa stamma for att ansoka om
omprovning. En enskild fastighetsdgare kan ansoka nar som helst,
men det blir billigare och enklare att fa igenom omprévningen om
beslutet har majoritet.

«  Om lantméterimyndigheten genomfor en omprévning och kommer
fram till att laddmojligheter ska inga ska kostnaden for forrattningen
fordelas mellan de som deltar i gemensamhetsanldggningen.

Om lantmaterimyndigheten vid omprévning kommer fram till
att laddmajligheter inte ska inga ska kostnaden for férrattningen
fordelas mellan sokande fastigheter.

« Kostnaden fér en omprovning varierar. Lantmaterimyndigheterna
har en timkostnad pa ca 1600-1900 kr/h. Genom att vara férberedd
och ha ett bra underlag minskar arbetet for Lantmateriet och
kostnaderna kan hallas nere. Enligt tidigare erfarenheter hos
Lantmaterimyndigheten i Stockholm &r det svart komma under 40
timmars arbetstid vid omprovning dar inte alla ar dverens. En dvre
grans finns tyvarr inte men lantmataren ska inte dverarbeta innan
beslut. Lantmateriets fakturor kan alltid 6verklagas.



Forbered ans6kan om omproévning
Sa har kan ni forbereda er infor en ansokan om omprovning:

—_

. Utse en arbetsgrupp.

. Skicka ut en enkat till medlemmarna: Kommer din néasta bil vara en

elbil? Nar?

. Tain offerter pa laddutrustning, montering och installation och titta

pa tekniska l6sningar. Se dven 6ver lampliga placeringar.

. Ansdk eventuellt om bidrag hos Naturvardsverket redan nu. Ta hojd

for Lantmateriets handlaggningstid for ett nytt anldaggningsbeslut.
Beviljat bidrag galler under den tid som angetts i ansokan och kan inte
fornyas om forrattningen dréjer. Om bidragstiden gar ut behover ni
gora en ny ansokan.

. Ta ett stammobeslut om att féoreningen ska ansdoka om omprévning

hos lantmaterimyndigheten for att Idgga till laddfunktion. Om alla ar
overens blir handldaggningen hos Lantmateriet enklare.

. Samla in fullmakter for att kunna fora de boendes talan. Ju farre kon-

taktpunkter for Lantmateriet, desto billigare lantmateriforrattning.

Ansdk om omprovning
Sa har anséker ni om omproévning:

1.

Beskriv hur ni vill att laddinfrastrukturen ska séattas upp i omradet. Hur
de ska placeras, antal och hur kablar ska dras. Beskriv eventuell kring-
utrustning som lastbalansering.

. Beskriv vad laddanlaggningen kostar och de ekonomiska fordelarna

med att anldggningen goérs gemensamt. Upplys om att ni ansokt om
bidrag hos Naturvardsverket.

. Ange det minsta antalet laddpunkter som ska inga, och om mgjligt

dven det hogsta antalet.

. Beskriv om mgjligt idéer om hur en utbyggnad skulle ga till, om det

ska ske i etapper eller allt pa en gang. Ange 6nskad utférandetid.
Obs! En anldggning maste byggas under utforandetiden, annars faller
anldggningsbeslutet.

. Beskriv hur kostnaderna for elanvandning ska fordelas, forslagsvis

utifran faktisk elanvandning.

. Utse en eller flera personer som har huvudansvar och kan svara pa

fragor som uppstar under handlaggningstiden.

Bifoga fullmakter. Samtliga dgare av respektive fastighet maste signera
fullmakten.

. Be om att ansdkan ska prioriteras hos lantmaterimyndigheten. Om

den prioriteras har den kortare kotid och fordelas snabbare till en
handlaggare. Vid begdran om prioritering maste skal anges, och ett
sadant kan vara giltighetstid for ett redan sokt bidrag fran Naturvards-
verket.

VILL NI VETA MER?

Mer information finns pa Lantmaéteriets hemsida.

Anvand garna

Exempel pa
intresseundersdkning
i din BRF

Ansok om Ladda
bilen-bidrag

Ansok elektroniskt via
Naturvardsverkets
hemsida.


https://www.naturvardsverket.se/bidrag/ladda-bilen/
https://www.lantmateriet.se/sv/fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar/laddningspunkter-for-elfordon-pa-gemensam-parkeringsplats/
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