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— Ditt nya hem 1 Vadstenas
charmiga omgivningar

Vid kanten av den historiska staden Vadstena, erbjuder Karlsfrid
en unik kombination av modern bekvamlighet och historisk
charm. Vart nya bostadsomrade ar designat for att komplettera
Vadstenas traditionella stadsbild samtidigt som det erbjuder alla
moderna bekvamligheter du kan onska.
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Enplanshus
- parhus

Tvaplanshus
- parhus

Fristaende villa

Etapp 1
Kommande etapp

Husnumrering

| Brf Bostallet, belaget vid stadens utkant, kombinerar vi det Vara bostdder ar en hyllning till Vadstenas historiska
basta fran tva véarldar. Har bor du med omedelbar narhet till elegans, designade for att spegla bade det forflutna
Vadstenas bdljande naturlandskap och stadens rika kulturella och nutiden. Brf Bostallet erbjuder ett brett utbud av
arv, mitt i mellan centrum och Vatterviksbadet. Denna unika bostadstyper - fran rymliga villor till praktiska rad- och
placering erbjuder en oas av lugn utan att kompromissa med parhusiett eller tva plan. Varje hem &r byggt med noggrant
tillgangen till stadens puls och dynamik. utvalda material och fargsattningar som harmoniskt
smalter samman med den omgivande bebyggelsen.

Vagker, utsikt over Vatterfi-
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Bostaderna



Enplansh s Tillval :

_ _ B Var moderna enplansbostad &r designad med |
| hjartat av hus?t h|t.tar. dl.J. ett rymligt osh oppet vardggsrgm y dina behov i &tanke, med en planlésning som kan F
som naturligt flodar in i kdksomradet. Har skapas en idealisk 3 RO skriddarsys for att passa dina 6nskemal. |
plats for samvaro och underhallning. Sovrummen &r strategiskt L eR
P.lacerade f0r att erbju.da maX|malt med pr|Vatl|V Och med stora Tlllval 1: En sk|l]evagg meuan kok Och Vardagsrum [T W ‘
fonsterpartier badar ditt hem i naturligt ljus. 80 lfv l l ‘ skapar en visuell och funktionell separation i rummet. JeSiUU B ]
_ _ ~ \ Vaggen ger TV:n en naturlig plats och en extra - % ‘
Utomhus kan du njuta av en tr|vs.am"tra.dgérd och uteplats, arbetsyta pa kdkssidan. Har far du bade 6ppna sociala %ﬁ%ﬁ kil
?er?fekt for avkoppling och"souala tlllsfall.mngar.. Det har huset ytor och vildefinierade arbetsomraden. ™ _;.‘
ar inte bara en bostad; det ar en plats for livskvalitet och trivsel. (LA TTITTTT
Tillval 2: Likt Tillval 1, innefattar detta alternativ ocksa ITTITITIII
en avskiljande vagg mellan kék och vardagsrum. Har 7 [ TITITIIIIIT
ersitts arbetsytan med en frys, kyl och hdgsk&p som r\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\
doljer ugn och mikro.

Kyl Tillval 3: Forvandla koket till hemmets hjarta
[ ] - OO OO med en elegant kokso, placerad mellan koket och v
Frys vardagsrummet. Kokson erbjuder inte bara extra (€ \
[ - forvaring och arbetsyta, den ar ocksd den perfekta
Diskmaskin samlingsplatsen for bade maltider och umgénge. *
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Kombimaskin
Garderob
Kladkammare

Varmepump

1/35 ROK
100 kvin

Huset om 100 m? &r praktiskt utformat med
tydliga och valavgransade ytor for dagligt liv och
umgange. | centrum av bostaden ligger ett rymligt
och oOppet vardagsrum och kok, som tillsammans
skapar hjartat i hemmet dar familj och vanner kan
samlas. Sovrummen ar placerade for att maximera
privatlivet, och stora fonster i hela huset sakerstaller
gott om naturligt ljus. Funktionella badrum, generdsa
forvaringsutrymmen och en valkomnande entré gor
denna bostad bade bekvam och praktisk.

TILLVAL

DDEEEEER

g

[~ 4‘\‘M‘\ \‘\‘\‘\‘H
(VP TG TTTTTT
L= LY TTTTT
[T TTTTT T I
[TTTTTTTTITTATT
[TTTTTTTTIATT]
[TTTTTTTTITTT
[TTTTTTTTEFTT+
[TTTTTTITITTITTT]
[TTTTTTTTTTTIT]

[ILTTTTT

Tillval 2: Likt Tillval 1, innefattar detta alternativ ocksa
en avskiljande vagg mellan kok och vardagsrum.
Vaggen ger TV:n en naturlig plats och en extra
arbetsyta pa kokssidan. Har far du bade 6ppna sociala
ytor och valdefinierade arbetsomraden.
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Tillval

Tvaplansbostaden om 100 m? erbjuder en
anpassningsbar planlésning som ar designad med
dina behov i atanke.

Tillval 1: En skiljevagg mellan kék och vardagsrum
skapar en visuell och funktionell separation i rummet.
Vaggen ger TV:n en naturlig plats, samtidigt som du
behaller en 6ppen social yta.
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Tillval 3: Forvandla koket till hemmets hjarta
med en elegant kokso, placerad mellan koket och
vardagsrummet. Kokson erbjuder inte bara extra
forvaring och arbetsyta, den ar ocksa den perfekta
samlingsplatsen for bade maltider och umgange.
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120 Kkvin

Kyl

Frys
Diskmaskin
Hall
Ugn/Mikro
Tvattmaskin
Torktumlare
Garderob
Kladkammare

Varmepump

Villan

| hjartat av hemmet dar kok och vardagsrum samsas,
fyller stora fonster rummet med naturligt ljus. Den Gppna
planlosningen och det eleganta koket ar perfekt for saval
matlagning som underhallning.

Sovrummen &r utformade for att maximera bade privatliv
och komfort, med ett rymligt master-sovrum som inkluderar
rikligt med garderobsutrymme.
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Tillval

Villan om 120 m? &r designad med dina behov i dtanke,
med en planlosning som kan skraddarsys for att passa
dina 6nskemal.

3.

Tillval 1: En inbjudande koks0 med plats
for hela familjen. Kokson blir en naturlig
avdelare i rummet, dér du samtidigt far du
bade Gppna sociala ytor och valdefinierade
arbetsomraden.

Tillval 2: Likt Tillval 1, innefattar detta
alternativ ocksd en koksd. Har tillkommer
ocksd en avskiljande vagg mellan kok och
vardagsrum. Vaggen ger TV:n en naturlig
plats och en extra arbetsyta pd kokssidan.
Har far du bade Oppna sociala ytor och
valdefinierade arbetsomraden.

Tillval 3: | tillval 3 kan du forvandla
kladkammaren och en del av master bedroom
till ett extra sovrum.
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Historia méter nutida design

| Brf Bostallet har vi inspirerats av Vadstenas laga bebyggelse
och vackra detaljer. Har har vi haft en tydlig ambition att smalta
samman det gamla med det nya. Fasader i tra med stdende
panel och ribbor ger bostaderna ett uttryck som paminner om de
traditionella Vadstena-husen. Och med det klassiska Vadstena-
staketet skapar vi en charmig avgransning mellan tomter och
gata.

Modernitet i Fokus

Moderniteten i bostaderna kommer till uttryck
genom stora fonsterpartier och strama fasader med
begransade takutsprang. Pa sa satt kan vi framhava
bade ljus och rymd i bostaderna. Och det ger hemmen
en luftig och inbjudande kansla.

Klassiskt Vadstena-staket!

Stora fonsterpartier!

Variation och Samspel

Med en blandning av villor, rad- och parhus i bade ett och tva
plan, erbjuder Brf Bostéllet en dynamisk variation i bade volym
och relation till omgivningen. Vara bostadstyper ar noggrant
utformade for att skapa en levande och lekfull miljo, samtidigt
som enhetligheten i materialval och vegetation sakerstaller ett
estetiskt samspel och en kansla av samhdrighet i omradet.
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Variabel insats
- vad ar der?

Bostadsrattsforeningen anvander tva olika andelstal for
att fordela kostnader och intakter, vilket ger en flexibel och Andelstal 1 Andelstal 2

rattvis ekonomisk struktur for vara medlemmar.

"Andelstal 1” tacker de gemensamma kostnaderna for drift @@ ?7 Im
ochskétsel av foreningen, exklusive kostnader for langsiktig J

bankfinansiering. "Andelstal 2” hanterar kapitalkostnader
och amorteringar for foreningens langsiktiga finansiering
och paverkas av om en forhojd insats har betalats for en
lagenhet.

Drift Skotsel Bankfinansiering Kapitalkostnader
Amorteringar

oy
plla S

P

Forhojd insats

Genom att betala en Forhojd insats kan du minska eller undvika
foreningens beldning pa just din bostad, vilket resulterar i en
lagre manadsavgift. Forhéjd insats kan betalas pa olika nivaer,
och detta justerar Andelstal 2 i enlighet med den valda nivan.

Argument for att valja Argument for att valja
en hdgre insatsniva en lagre insatsniva

kas ej av insatsniva
kas ej av insatsniva
kas ej av insatsniva

Var modell ger dig mojlighet att anpassa din investering efter din
ekonomiska situation och dina langsiktiga mal. Valj det alternativ
som passar dig bast och dra nytta av den flexibilitet som var
bostadsrattsforening erbjuder.

= paver|
hog
0

= paver
= lagre
= péver

Lagre manadsavgift: Flexibilitet med kapital:

Genom att valja en hogre insatsnivd minskar du Om du inte har tillrackligt med kapital sparat for en hogre
foreningens beldning pa din bostad, vilket resulterar i insats kan en lagre insatsniva vara ett bra alternativ. Detta
en lagre manadsavgift. Detta kan vara fordelaktigt om gor det mojligt for dig att anda kunna képa en bostad utan

Andelstal 1
Andelstal 2
Andelstal 1
Andelstal 2
Andelstal 1
Andelstal 2

| Brf Bostédllet kommer vi erbjuda tre olika nivaer pa insats;
Grund, Medium och Max.

du har kapital tillgangligt och foredrar att minska dina att behdva vanta pa att spara ihop mer pengar.

manatliga utgifter. | Max-alternativet far bostaden ingen

foreningsbelaning alls och darmed far du en mycket lag Kortare sparperiod:

manadsavgift. For dem som inte hunnit spara ihop tillrackligt kapital kan
Sammanfattning den lagre insatsnivan innebdra att drommen om en ny
Valet av insatsniva beror pa din nuvarande ekonomiska situation Langsiktig besparing: bostad kan forverkligas tidigare.
och dina langsiktiga ekonomiska mal. Oavsett vilken niva du & & En hogre insats innebar att du betalar en storre del av
valjer, erbjuder var férening flexibilitet och alternativ som passar g % . bostadens kostnad, vilket kan ge dig besparingar over tid Kapital till andra investeringar:
dina behov, vilket gor det mojligt for dig att tryggt investera i @ § @ § @ ﬁt genom lagre manadsavgift. Genom att valja en lagre insatsniva behaller du mer av ditt
din framtid och boende. Observera att det inte finns mojlighet P :2% P rz% 3 «Z‘Eg kapital, vilket kan anvandas till andra investeringar eller
att i efterhand beldna sin ldgenhet i foreningen for att utnyttja - - - Forbattrad ekonomi: sparande.
eventuellt kvarvarande laneutrymme for Andelstal 2. Med lagre manadskostnader frigors mer av din

manadsbudget for andra investeringar eller utgifter, vilket
kan forbattra din totala ekonomiska situation.

Okad trygghet:

Genom att minska féreningens belaning minskar du risken
for hojda manadsavgifter i framtiden, vilket ger storre
ekonomisk trygghet och forutsagbarhet.



T1llva

Grundutfdrandet i huset ar klassiskt och stilrent - en bra bas for
de flesta inredningsstilarna. Uppvarmningen sker via vattenburen
golvvarme i samtliga bostader for skon komfort. Det finns flera val
att gora for dig som vill paverka husets inredning och utrustning
for att satta din personliga pragel pa huset innan inflyttning. |
koket kan du valja bland flera olika sorters handtag och luckor, om
du vill ha utformning med skap eller lddor samt val av bankskivor.
Som tillval finns dven olika golv, vitvaror, infallda spotlights i tak,
val av handdukstork och badrumsinredning.
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Allmant

Rumshdojd

Enplanshus: ca 2,50 - xxx m.
Tvaplanshus: ca 2,50 m.
Villan: ca 2,50 m.

Golv

Enstavs hardat tragolv i ek i
vardagsrum, kok, allrum och
sovrum.

Klinker i hall och i wc/bad.

Innervaggar

Malade.
Kakel/klinker i badrum / tvatt.

Innertak

Vitmalad gips.

Innerdorrar

Vita, fabriksmalade.

Listverk

Golvlister och dorrfoder vitt.

Fonsterbankar

Kalksten eller motsvarande.

Kok
Kokssnickerier

Vedum.

Bankskiva

Laminat.

Vitvaror

Kyl, frys och diskmaskin.

Induktionshall, ugn, mikro, flakt.

Blandare

Krom.

Stankskydd
Klinker/Kakel

Badrum & Tvatt

Golv
Klinker.

Vagg
Kakel/klinker.

Blandare

Krom.

Duschhorna

Glasade duschdorrar.

Vitvaror

Tvattmaskin, torktumlare.

Bankskiva

Laminat.

Badrumsmobler
Spegelskap.
Kommod.
Belysning

Spottar, spegelskapsbelysning.

Grundldggning

Platta pa mark.

Fasad

Tra (Enplanshus och Tvaplanshus).
Puts (Villan).

Fonster och fonsterdorrar

Tra med aluminiumkladd utsida. Kulor
varierar.

Tak
Plat.

Uppvarmning

Ej faststallt (fjarrvarme alternativt
franluftsvarmepump).
Vattenburen golvvarme.

Ventilation

Ej faststdllt (styrs av uppvarmnings-
system).

%kaols

Internet/tv

Fiber.

Installationer

Mediaskap, elcentral, golvvarmefordelare,
tappvattenfordelare.

Uteplats/tridgard

Tradick och/eller betongsten. Grasmatta.

Forrad

Tradgardsforrad.

Parkering

2 parkeringsplatser per bostad pa egen
uppfart.
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Att képa bostad dir en stor affcir och en process i flera steg. Vi guidar dig genom stegen for
att du skall kéinna dig trygg. Har du fragor om képet kan du alltid véinda dig till mcklaren

for att fa svar och rad.

Intresseanmalan & saljstart

| projektets borjan ar det dags att gora en intresseanmalan
till maklaren. Intresseanmalan innebar inte att du forbinder
dig till ndgot, du kan nér som helst tacka nej. M&klaren ger
sedan information om kdpprocessen, projektets halltider och
forstas dagen for saljstart.

Forhandsavtal & kostnadskalkyl

Nar du som kopare har valt en bostad och erhallit ett lanelofte
fran din bank uppréttas ett forhandsavtal mellan kdparen och
bostadsrattsforeningen. Avtalet ar bindande och innebar att
foreningen forbinder sig att upplata ldgenheten at dig som
kopare, medan du forbinder dig att kopa bostadsratten for
samma lagenhet. Vid tecknandet av forhandsavtalet betalar
du som kopare 100 000 kronor i forskott.

Den delbetaningen sker forst nar bostadsrattsforeningen
fattat ett formellt beslut om byggstart och erhallit
Bolagsverkets tillstand att ta emot kapital.

Foreningen stéller ocksa ut en sakerhet for att fa ratt att ta
emot ekonomiskt kapital fran képare. Sékerheten garanterar
att du som kdpare far tillbaka ditt inbetalda kapital om
byggprojektet inte fardigstalls.

Byggtiden

Under sjidlva byggtiden far du som kopare |Opande
information om byggets framfart. Informationstraff for alla
kopare anordnas vid projektets start och ett platsbesok ar
mojligt nar produktionen har kommit tillrdckligt langt for att
det ska ga att bestka en bostad.

Inredning & Material

| ett tidigt skede i byggprocessen kommer du f& mojligheten
att gora inredningsanpassningar i din bostad.

Upplatelseavtal & ekonomisk plan

Upplatelseavtalet, baserat pd bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan, upprattas av foreningen. Den ekonomiska
planen ar till stor del lik kostnadskalkylen, men med
skillnaden att alla kostnader och tekniska l6sningar nu ar
kanda. Foreningens styrelse ansvarar for att ta fram den
ekonomiska planen, f& den intygsgiven och registrera den
hos Bolagsverket.

Den ekonomiska planen delges dig som kopare innan det ar
dags att teckna upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga
insatsen. Nar byggnationen narmar sig sitt slut, cirka 3
manader innan inflyttning, upprattas upplatelseavtalet
mellan dig som kdpare och bostadsrattsforeningen, och du
blir medlem. Du erldgger da 10% av kdpeskillingen i samband
med upplatelseavtalet, minus de tidigare inbetalningarna du
gjort.

Slutbesiktning

| god tid innan du flyttar in genomfors en slutbesiktning dar du
som kopare erbjuds narvara. En oberoende besiktningsman
kontrollerar och granskar huruvida entreprendren utfort sitt
arbete i enlighet med entreprenadavtalet. Vid besiktningen
deltar aven representanter fran bostadsrattsforeningen och
entreprendren. Eventuella brister som besiktningsmannen
upptacker atgardas innan inflyttning. Pa slutbesiktningen har
du aven mojlighet att kontrollera att tillvalen du tidigare gjort
stammer.

Slutbetalning & Tilltrade

6 manader innan tilltrade far du definitiv tilltrédesmanad
och 3 manader innan tilltrade far du definitiv tilltrédesdag.
| samband med tilltradet sker slutbetalningen. Detta sker
strax fore inflyttningsdatum. Pa inflyttningsdagen erhaller du
nycklarna till ditt nya hem. Viktigt att du da kan visa kvitto pa
att alla inbetalningar for bade insatsen och dina eventuella
tillval.

Garantibesiktning

2 ar efter fardigstalld byggnation sker en garantibesiktning
av huset. Eventuella brister och fel som kan ha uppkommit
kommerdaatgdrdas sasnartsommajligt. Garantibesiktningen
gors av en oberoende besiktningsman. Ytterligare en
besiktning kan géras 3 ar efter 2 ars-besiktningen om
foreningen dberopar en sadan.

Fragor?

Har du frégor om kdpet kan du alltid vanda dig till maklaren
for att fa svar och rad.
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Besittningsratt

Du har en besittningsratt till din bostad som ar obegransad i
tid, vilket innebar att du enbart kan sagas upp for avflyttning
om du inte betalar fastlagda avgifter till foreningen eller
allvarligt bryter mot foreningens regler for boendet.
Bostadsratten kan saljas eller drvas pd samma satt som
andra tillgangar.

Styrelse

Den styrelse som initialt bildar foreningen, den sa kallade
interimstyrelsen, skoter forvaltning och administration till
forsta arsstamman efter det att fastigheten ar fardigbyggd.
Darefter utses en ny styrelse bland er som kopt en bostad i
foreningen. Ni far hjalp och stod att komma igang. Vad det
innebar att vara medlem i bostadsrattsforeningen framgar
av stadgar, upplatelseavtal och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan.

Forvaltning

Det ar du och de dvriga medlemmarna som bestammer
hur foreningen ska skotas. Det finns inget som hindrar att
medlemmarna skoter vissa delar av forvaltningen sjalva,
men for att nii foreningen i lugn och ro ska komma in i arbetet
upphandlas externt stod under det forsta verksamhetsaret.

Ekonomi

| samband med kop av en nyproducerad bostadsratt betalas
en insats till foreningen enligt faststalld prislista och du
far en ekonomisk andel i foreningen. Utdver den initiala
insatsen och eventuella upplatelseavgiften betalar du
en manadsavgift. Den ska tdcka bostadsrattens andel av
foreningens kostnader for rantor, amorteringar samt drifts-
och underhallskostnader. Eftersom foreningens medlemmar
sjalva avgor hur forvalt ningen ska skotas, kan ni sjalva
avgora vem som ska handha férvaltningen och pa vilken
niva den ska ligga.
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ara kvarter

Hallbarhetl

1V

Fran klimatpositiva hem till granngemenskap - vi tar
steg mot en gronare framtid. Lds mer om vara innovativa
atgarder och hur vi stravar efter att skapa en hallbar livsstil
for vara boende.

Det har gor vi

svanenmarkta hus | &g energiférbrukning | solceller |
omme-1-cellulosaisolering. | fossilfria. transporter. for

tommen:|.fornybar-energi.pé.byggplatsen-|-god-sortering

Klimatpositiva hem 2030 : av byggavfall | klimatriskanalys
+ Vart mal &r att alla hus vi bygger ska vara klimatpositiva =

senast ar 2030. Det betyder att sa lite vaxthusgaser som
mojligt ska slappas ut nar byggmaterialet tillverkas och i
husens energianvandning. De utslapp som anda sker, ska
kompenseras med fornybar energi och kolinlagring.

Det har gor vi
energieffektivé tillvél | generc’jst .~kallsorterings-
utrymme | app for delning av prylar | gemensamma
";-*'-verktyg—-oth'*tradgardsredskap | laddning av...elbitar={"
N Ett hallbart liv ~—odlingsmojtigheter | barbuskar och frukttradd: k_art{aggnmg TR
L 9 Vi vill att det ska vara enkelt att bo och leva hallbart i ~av ekosystemtjanster
vara bostader. Det kan till exempel handla om att ha en lag
energiforbrukning, bra mojligheter att sortera avfall, egen
odlingslada for gronsaker eller att kunna dela verktyg med
grannarna.

Det har gor vi
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\/ l En trygg affar i AX:v8 led av.underentreprencrer |
) Det ska kannas tryggt att kopa en bostad av oss. Darfor
erbjuder vi vara bostadskdpare olika lGsningar for ekonomisk
sakerhet. En trygg affar handlar ocksa om att vi tar ansvar i
leverantorskedjan och samarbetar med seridsa aktorer.

Det har gorvi i
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Granngemenskap

N Redan vid ritbordet kan vara arkitekter skapa forutsattningar
for levande och sociala kvarter. Dessutom kan de boende
ansoka om bidrag for att forverkliga idéer som framjar
gemenskap och hallbarhet.
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Vi ar glada att kunna presentera vart kommande nyproduktions-
projekt, dar vi stravar efter att skapa ett hallbart och valplanerat
boende.

Det ar viktigt for oss att du som potentiell kdpare ar medveten om
att allt material, inklusive bilder och beskrivningar i saljmaterial,
baseras pd tidiga skisser och planer som kan komma att
forfinas dven om vi stravar efter att dndra sa lite som majligt.

Bilder innehaller bade tillval och standardprodukter. Vad som
ar tillval och vad som &r standardutféranden specificeras i vart
saljmaterial, och vi garanterar att eventuella ersattningsprodukter
eller lGsningar haller likvardig kvalitet och utférande.

Vart atagande ar att halla dig informerad om projektets utveckling
och att vara transparenta med eventuella forandringar som kan
uppstd. Vart mal &r att eventuella forandringar ska forbattra
bostaden.
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Boarea och utformning: Angiven boarea baseras pa nuvarande
ritningar. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta ar
mojligaoch paverkarinte kopesummanellermanadsavgifterna.

Takhdjd: Den angivna takhdjden ar preliminar och kan justeras,
bdde uppat och nedat, beroende pa slutliga installationsval.

Externa anpassningar: Anpassningar av marknivaskillnader,
inklusive trappor, brunnar, slanter, samt placering av tekniska
installationer som VA och el, dar baserade pa omradets
nuvarande forutsattningarochkankommaattbehdvaanpassas.

Detaljprojektering: Eftersom mark och byggnader annu inte
ar fardigprojekterade, kan tilldggsatgarder bli nédvandiga
och kan leda till forandringar jamfort med det material som
presenteras i saljbroschyren och andra forsaljningsdokument.

Produkter: Omett varumaérke, modell utgareller produktandras
kommer eventuella ersattningsprodukter eller Bsningar
valjas som haller likvardig kvalitet, funktion och utférande.

Forbendll for forandringar: Vi reserverar oss for
nodvandiga andringar baserade pd funktionella krav,
tillganglighetsstandarder eller byggtekniska forutsattningar.
Vart mal &r att dessa eventuella anpassningar ska bibehalla,
helst forbattra, bostaden.
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