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Valkommen till Brf Daggkapan i Halmstad

Fastigheten ligger i det nya bostadsomradet Ranagard i Halmstad. Omradet ligger ca 6 km vister
om centrala Halmstad och angransar till dngsmark, golfbana och befintlig villabebyggelse.
Omradet ligger strategiskt beldget med nérhet till natur, stad, skola, férskola och service. Har finns
idag framst villor men det planerade omradet kommer bidra till ett varierat bostadsutbud med 600
nya bostider i form av radhus och flerbostadshus. Det ska dven byggas en ny firskola och ett
dldreboende. Mariastaden projekt AB har uppfért ett nytt bostadsomrade bestaende av 18st
bostider. Vialkommen till Brf Daggkapan!

Om oss

Mariastaden projekt AB ir en bostadsutvecklare som &dgs av Ekeblad bostad AB & Sjostedt
forvaltning AB. Varat fokus ar att bygga rad- och parhusomraden i sma och mellanstora stader runt
om i landet. Var dnskan &r att ge minniskor en chans att skapa sitt eget hem utan att behéva ge
avkall pa en balanserad vardagsekonomi. Vi bygger prisvirda och funktionella hem i
bostadsrattsform. Det ar ett boende som gér att fler far méjlighet att vilja en modern bostad med
god standard och samtidigt ha en forutsdgbar privatekonomi. Husen siljs nyckelfdrdiga kriver
minimalt med skétsel. Fram till idag har Mariastaden tillsammans med Ekeblad Bostad salt drygt
1400 bostader, mestadels i form av rad- och parhus liknande detta bostadsprojekt. Vi drivs av att fa
anvinda var kunskap om bostadsbyggande till att géra skillnad - bade fér samhillet och fér den
enskilda manniskan.

Vad ar en ekonomisk plan?

Att kbpa en bostad ar for manga en av de stérsta affarerna i livet. Vi vill darfér att du som képare ska
vara vilinformerad och ges basta mojlighet att forsta de ekonomiska férutsdttningarna infor ett
bostadskép i var bostadsrattsférening. Det viktigaste instrumentet f6r detta ar att ldsa och begripa
den ekonomiska planen.

Vid kép av en bostad i bostadsrittsféreningen Daggkapan tecknar du som kopare ett
upplatelseavtal med bostadsrattsféreningen. Upplitelseavtalet som du tecknar innebir att
féreningen upplater en bostad till just dig. | avtalet framgar det bade vad insatsen kommer att vara
samt vad den beriknade manadsavgiften forvantas bli.

Det ir bostadsrittsféreningens styrelse som tar fram ekonomisk plan. Planen ska sedan granskas av
tva av Boverket utsedda oberoende intygsgivare. Eftersom alla kostnader och tekniska I6sningar nu
ar kdnda da projektet dr nast intill klart kan intygsgivarna verifiera uppgifterna i planen. Om
intygsgivarna bedémer att féreningen kiarar kraven, blir planen intygsgiven. Den ekonomiska
planen ska sedan registreras hos Bolagsverket. Féreningen stiller ocksa ut en sékerhet for att fa lov
att ta emot insatserna. Sikerheten garanterar att kGpare kan fa tillbaka sin inbetalda insats om
tilltrade ej kan ske.

Fragor

Har du fragor kring ekonomisk plan, képprocessen eller nagot annat gillande Brf Daggkapan,
kontakta ansvarig miklare fér radgivning. Lingst bak i detta dokument hittar du dven en ordlista
med begrepp och termer som forekommer i planen.
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B. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

! feljande avsnitt beskrivs bakgrunden till projeitet, vad som ska byggas, vem som dger Fastigheterna ach diverse
fSrutsittningar.

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Daggkapan. Féreningen har till Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
hyra ut lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegriansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare. Om det ér fiarre dn 60% av féreningens
intdkter som kommer fran bostadslagenheter dgda av privatpersoner kommer féreningen att anses
vara en s.k. odkta férening. Bostadsrattsforeningen Daggkapan antas bedrivas som ett dkta
privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsréttsférening. Féreningen accepterar dven juridiska personer.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomisk plan for féreningens verksamhet.

Bakgrund

Féreningen har férvirvat fastigheten Halmstad Bergsgard 1:335 genom att féreningen férvirvade
Ranagard Projekt AB (559155-9256), som var lagfaren dgare.

Det ir ocksa Ranagard Projekt AB som startade projektet och handlade upp entreprenaden, se
beskrivning nedan. Dérefter transporterades fastigheten och projektet till Brf Daggkapan ("Brf”).
Affdren medfér att det uppkommer en latent skatteskuld i baostadsritisféreningen.
Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer endast om féreningen upphér med verksamheten
och siljer fastigheten. Overtaget skattemissigt restvirde bedéms vid forvarvstillfillet uppga till
78415981 kr

Képeskillingen for Ranagard Projekt kommer att regleras utefter kostnaden for entreprenaden.
Skulle kostnaden for entreprenaden oka justeras priset for aktiema ned sa  att
anskaffningskostnaden forblir den samma. Vice versa sker dir som kostnaden fér entreprenaden
skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att sékerstidlla anskaffningskostnaden for Brf

Daggkapan.

Féreningens hus ér firdigstdllda och slutbesiktning har erhéllits per den 13:e juli 2023.
Bostadsratterna ér klara fér upplatelse och inflyttning beriknas ske forsta kvartalet 2024. Omradet
bestar av 18st ldgenheter i radhus. Berdkning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda september 2023.

Séljaren Ranagard Invest AB (559155-9306) av Ranagard Projekt AB kommer att svara for de
kostnader som uppkommer efter fardigstillande for de lagenheter som ar osalda fram till 2024-06-
30 och dérefter képer Ranagérd Invest AB de osalda ldgenheterna.

Projektet dr upphandlat som totalentreprenad enligt ABT06 med fast arvode.
Bygglov erhélls 2021-09-20

Mark enligt upplatelseavtalen ingar i upplatelsen.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1 foljande avsnitt beskrivs vilken fastighet som avses bebyggas, hur manga bostider, vilken typ av byggnader, utformning

och tekniska Idsningar.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Detaljplan:

Fastigheternas areal:

Utformning
Antal lagenheter:
Antal byggnader:
Byggnadstyp:
Nybyggnadsar:

Total lagenhetsarea:

Halmstad Bergsgard 1:335

Halmstads kommun

Daggstigen 2,4,6,8

Ljusvdgen 11,13,15,17

Gryningsvidgen 23,25,27,29,31,33,35,37,39,41,
Akt 1380K-P2018/4

5212 kv

18 st bostidera 152 kvin

4 radhuslangor, 9 forrad, 1st undercentral & gemensamt forrad.

Radhus

2023

2 736 kvin

Féreningsgemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Fiber:

Sophantering:
Parkering:

Gemensamhetsanliggningar/
Servitut
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Anslutning till det kommunala VA-natet

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast
anslutning (fiber)

Sopkérl vid gata

Parkering pa gemensam avsedd parkeringsyta.

Saknas
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Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:

Vind:

Grundliaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yitertak:

Uteplatser:

Fonster:
Ligenhetsdérrar:
Trappa:

Brevlador:
Ldgenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:
Duschrum:

Kladvardsteknik:

Vardagsrum:
Ovriga rum:

Uppvarmning:

Ventilation:
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2,5 vaningar ovan mark
Inredd vind
Platta av betong

Barande vidggar av trd
Bjilklag av trd
Takkonstruktion av trd

Tegel
Plat

Uteplats av tritrall pa tridgardssida och stenldggning pa
entrésida

3-glas, tra-aluminiumfonster
Tradarr med glasparti
Invidndig tritrappa

Placerade ut mot gatan

Klinker/ Tarkett Viva ekgolv, hatthylla, malade viaggar

Tarkett Viva ekgolv, malade vidggar och tak, skap- och
bankinredningar med malade luckor, induktionshall, kyl och
frys, diskmaskin, mikrovagsugn, kéksflakt, ugn, mikro,
diskmaskin

Klinker/kakel pa golv och vigg, malat tak, badkar, tvittstall,
och wc-stol

Kakel/klinker pa golv och viagq, malat tak, dusch, tvittstiall, och
wc-stol

Klinker, malade vaggar och tak, tvattstill, tvdattmaskin och
torktumlare, vérmepump, multimediacentral, vattenmitare, el-
central, golvvirmereglering,

Tarkett Viva ekgolv, malade viggar och tak
Tarkett Viva ekgolv, malade viggar och tak

Fjarrvdrmeundercentral med viarmevaxlare ansluten till
fjarrvirmenitet, automatik och reglerutrustning i respektive
lagenhet. Golvvirme pa samtliga plan.

Mekanisk franluft med atervinning. Tilluft via fasadventiler
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El: Ligenheten éir ansluten till allmanna elnatet. Varje ldgenhet har
egen miitare.

Kabelteve/bredband: Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast
anslutning (fiber).

Forrad: 6 kvm, isolerad platta pa mark, oisolerad stomme,
sedumbeklatt tak

Parkering: Parkering pa egen uppfart/carport samt gemensam

parkeringsyta.

Cykelstall: Anordnas sjélv av bostadsréttsinnehavaren

Vatten/aviopp Individuell anslutning.

Byggnadsbeskrivning komplementbyggnader

Férrad: Isolerad platta pa mark, oisolerad stomme, takbeklidnad av

papp-

Gemensamt forrad/undercentral: 12 kvm, isolerad platta pa mark, visolerad stomme,
sedumbekliatt tak

Forsakringar

Féreningen kommer att teckna fastighetsférsdkring.
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D.KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

! fafjande avsnitt redovisas alfdrsstrukturen for uppférandert av bostiderna samt den berdknade kostrnaden for hela
projektet.

Affarsstruktur

Brf Daggkapan har férvarvat fastigheten Halmstad Bergsgard 1:335 genom férvarv av Ranagard
Projekt AB. Ranagard Projekt AB har drivit projektet genom att erhalla bygglov och handlat upp HA
Bygg AB som totalentreprenér. Darefter Gverférdes fastigheten och projektet till Brf Solslitien i
Klippans dgo. Efter det tomdes Solsldtten Projekt AB pa kvarvarande tillgangar och skulder och
saldes. Kostnaden fér férsaljning dr medraknad i entreprenadkostnaderna.

Genom férviarvet av Ranagard Projekt AB férviarvade Brf Daggkapan ocksa projektet, d.v.s.
uppfaorandet av de 18 husen. Entreprendren har uppfort husen med ett fast arvode enligt ABT06
(entreprenadkontrakt for totalentreprenad. Anskaffningskostnaden ar saledes fast.

Affiren medfirde att det uppkom en latent skatteskuld i Féreningen. Betalningsskyldighet for
denna skatt uppkommer endast om Féreningen upphér med verksamheten och siljer Fastigheterna.
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Anskaffningskostnad

Kostnad for aktier, fastigheten, entreprenaden, forsdkringar, bygglov, lagfart,
pantbrev och byggnadskreditiv (exkl. upplatelseavgift) (Kr) 112 314 000

Slutlig anskaffningskostnad (Kr) 112 314 000

Skattemassig anskaffningskostnad

Kostnad for fastigheten (inkl lagfart) 13 548 878
Kostnad for Entreprenaden, forsdkringar, bygglov, pantbrev * 64 867 103
Slutlig skattemassig anskaffningskostnad (Kr) 78 415 981

* Finansieringkostnader ar ej underlag for skattemassiga anskaffningskostnader

Réntebidrag fran projektégare

Ar1* -940 186
Apd ® -940 186
Ar3* -940 186
Ara= -940 186
Ars * -940 186
Rantebidrag (Kr) -4 700 930

* Réntehidragets storlek kan ga upp och ned baserat pa den faktiska rantan som erhalls pa
belaningen. Ranagard Invest AB garanterar en hogsta rantekostnad pa 936 710 kr. Med
beraknad rdntekostnad i denna ekonomiska plan blir réntebidraget som ovan.

Totalt taxeringsvirde

Mark 18 756 000
Byggnad 36936 000
Totalt 55 692 000

Taxeringsviardet adr berdknat for aren 2024-2026 pa Skatteverkets hemsida och vid aktuell tidpunkt
har taxeringsuppgifterna inte faststillda av Skatteverket varfor berdknade taxeringsuppgifter ar

preliminéra.

Ekonomisk plan Brf Daggkapan

§ visma sign



E. FINANSIERINGSPLAN

1 foljande avsnitt lamnas uppgifter om foreningens lanevitllor. Med ldnevilllcor avses ett lans linetid, réntesats, amortering,
bindningstid och sikerheat.

BELANING | FORENINGEN (Ar 1)

Lin Belopp Bindnings- Rante- Rinte- Rante- Rénte- Amort- Riénte- Summa
tid sats enl paslag  sats inkl kost. ering bhidrag ar1l
(SEK) offert paslag (SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
Lan 1 12 768 Q00 3 man 5,12% 0,00% 5,12% 653 722 0 -341485 312 237
Lan 2 12 788 000 3ar 4,89% 0,00% 4,89% 624 355 0 -312118 312 237
Ladn 3 12 768 Q00 5ar 4,69% 0,00% 4,69% 598 819 0 -286583 312 237
Summa lan 38 304 000D 4,90% 0,00% 4,90% 1876896 0 -940 186 936 710
Totala insatser 74 010 000
Summa

upplételseavgifter 9000 000

Summa
finansiering SEK 121 314 000

Réntenivan dr satt efter ranteindikation fran Solifast med en rinteavildsningsdag om den 3 oktober.
Solifast stiller inget krav pa amortering for féreningen. Sidkerhet fér lanen utgérs av inteckning i
féreningens fastighet med pantbrev. Pensionsférvaltaren Alecta star som garant for det kapital som
Solifast lanar ut.

Bostadsréttsforeningen totala amorteringsplan ska uppga till 100 ar. I den ekonomiska planen utgar
ingen amortering mellan ar 1 och 5. Dérefter aligger framtida boendestyrelse att besluta om
amorteringstakt i samrad med finansierande bank.

Ranagard Invest AB erbjuder en garanti for att bibehalla féreningens riantekostnader oférandrad
fram till 2028-06-30. Rintegarantin baseras pa ovanstaende laneférdelning och betalas ut till
foreningen i forskott. Férskottet betalas ut varje arsskifte i forskott och avriknas mot faktisk
réntekostnad nér aret ar till anda.

Rintegarantin sitter ett tak pa rintan om 936 710 kr per ar. Riantegarantin garanteras av Ekeblad
Bostad AB och Sjdstedt Férvaltning AB, se bilaga 3.

Fér att illustrera ovan sa tar vi féljande exempel:

Vid arsskiftet 2023/24 berdknas rdntan for ar 2024 till 1 876 896 kr. For att rantan skall
uppga till rintegarantin pa 936 710 kr utgar darfér ett rantebidrag pa 940 186 kr

Efter inflyttning i bostadsrittsféreningen kan ny styrelse besluta om att férdandra uppdelningen och
bindningstid samt amorteringsvillkor for lanen. Ranagard Invest AB behover godkidnna eventuella
adndringar fér att garantin fortsatt skall gilla. Ranagard Invest AB kan inte oskiligen neka ny
finansiering som &r upptagen i konkurrens till ridande marknadsvillkor enligt den laneférdelning
som presenterats avan.

Ekonomisk plan Brf Daggkapan
§ visma sign



F. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

1 foljande avsnitt redovisas foreningens kapital- och driftskostnader samt avsattning tif underfdll 3r 1. Kapitaliostnaderna
fSfjer finansieringsplenen ps fSregdende sida. Samtliga intékter och kostnader samrt in- och utbetalningar redovisas
inklusive moms. Qbservera att det finns bide drifthostnader som ingdr i drsavgiften och driftkostnader som ligger utanior
avgiften. Driftkostnader som ligger utanfor drsavgiften ansvarar den enskilde bostadsrittsinnehavaren for.

Kosthader Krf/kvm Kr
Rinta féreningshelaning L 686 1876836
Réntepaslag pa offererade rantenivaer & 0 0
Réntebidrag - -344  -940 186
Amortering 1 0 o
Avskrivningar 5 385 1052812
Summa kostnader exkl. avskrivningar 342 936710

L Rénta eni offert fréin bonk. RAntekostnadon péverkos av amorteringarna under fiimta drer

z Réntepdslaget ar satt till noil dd Ranogdrd invest AB garanterar rantekostnaden under 5 dr.

3 Uppskattod berdkning av rintebidraget &l mdnadsovgifter under &r 1-5.

1 Amolering algde med 0% fran &r 17 kalkyien,

3 Avskavningen ar haserod pd byuggnadskesimaden exk! fanvdreskostnaden far fastigheten.
Avskavningen ligger inte till grund far berékningen ov féreningens drsavaift.
Driftskostnader som ingar i arsavgift Kr/kvm Kr
Fastighetsférsakring 14 38 000
Ekonomisk férvaltning 11 31250
Foreningens administration g 10 27 000
Vatten cch aviopp 26 70000
Fastighetsel 4 10000
Fastighetsskotsel 16 43 000
Reserv 10 27 000
Summa 20 246 250

g Faremingens administrotion avser revision ach mynaighetskontakter.
Ovriga kostnader Kr/kvm Kr
Avsdttning till reparation och underhall N 20 54720
Fastighetsavgift ? ] 0
Summa ovriga kastnader

o Fondering 4l reg. och underhélf

7 Fastigheisovgi/ten ulgdr inle Je férsta 15 Gren, Beriknad Gl 224983 ki dr 16.
Summa utbetalningar ar 1, SEK & 452 1237 680

8 Foreninigens Grsovgifl beréknas pd ldpande kostinader ooh ovsditning Uil underhail. Ldpande kostnader Grrinia,
amartering ach driftkosmader.
Intakter &r 1
Arsavgifter 452 1237680
Qvriga intakter (parkering, garage)
Rénteintakter
Summa intdkter ar 1, SEK 452 1237 680
Driftskastnader per bostad utaver vad som ingar i arsavgift Kr/kvm Kr
Radhus 115 kvm - Enskild drift
Hushallsel 10 84 12 80O
Natavgift, fast 16A 10 630
Arsavgift elabonnemang o 3 350
Natavgift, rérlig inkl energiskatt 11 6 208
Fjarrvdrme (fast avgift) 28 4375
Fjarrvarme (varmvatten) 12 1794
Fjdrrvdrme uppvérmning 22 3361
Avfall (fast avgift) g 1418
Avfall (hamtning var 14:e dag) g 1347
Summa = 213 32374

10 pychdllscl 5400 kWh,, basert pd cnerglheriining fréan Medriga prjeke. Eeentuella oloktrisks tliva! Ingdr cf | berskningen.

i S, . T
Driftskostnoderma kan voriers heroende pa verklig farbruxning
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G.NYCKELTAL

1 foljande avsnitt presenteras bostadsrattsforeningens ekonormiska nyckeftal ar 7.

Tkr Kr/kvm (BTA)
Anskaffningskostnad 112 314 36 662

Tkr Kr/kvm (BOA)
Belaning ar 1 38 304 14 000
Insats/upplatelseavgift 74 010 27 050
Amartering ar 1 0 0
Avskrivning ar 1 1053 385
Driftkostnad ar 1 246 90
Avsattning till underhall ar 1 55 20
Arsavgift ar 1 1238 452
Hushallsel 20 132
Fiarrvarme 10 63
Avfall 3 18
Bokféringsmassig forlust ar 1 998 365
Kassaflode ar 1 55 20
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H.LAGENHETSREDOVISNING

I feljande avsnitt visas bostadsrattsforeningens ldgenhetsforteckning bestiende av ligenthetsnummer, antalrum, yta (BOA)

andelstal, insats och drsavgift ér 7.

Kostnader arsavgiften dr baserad pa (ar 1) (kr)
Ranta féreningslan 1 876 896
Driftskostnader 246 250
Ovriga kostnader 54 720
Ovriga intakter 0
Rantebidrag -940 186
Arsavgift 1237 680
Lgh. Antal Yta  Andels- Insats Upplatelse- Totalt Arsavgift/ Total
rum tal avgift pris per man arsavgift
radhus (ar1) (ar 1)
(nr) (rok) (kvm) (%) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
1 B 152,0 5,555b 4 245 000 500000| 4745000 5730 68 760
2 6 152,0 5,5556 3 695 000 500000 4195000 5730 68 760
3 6 152,0 5,5556 3 695 000 500000 4195000 5730 68 760
4 6 152,0 5,5556 4 245 000 500000 4745000 5730 68 760
5 6 152,0 5,5556 4 395 000 500 000| 4 895000 5730 68 760
6 6 152,0 5,5556 3 995 000 500 000| 4495000 5730 68 760
7 6 152,0 5,5556 3 995 000 500 000| 4495000 5730 68 760
8 6 152,0 5,555b6 4 395 000 500000| 4895000 5730 68 760
9 6 152,0 5,555b6 4 445 000 500000| 4945000 5730 68 760
10 B 152,0 5,555b6 4 245 000 500000| 4745000 5730 68 760
11 6 152,0 5,5556 4 245 000 500000| 4745000 5730 68 760
12 6 152,0 5,5556 4 445 000 500000| 4945000 5730 68 760
13 6 152,0 5,5556 4 295 000 500000| 4795000 5730 68 760
14 6 152,0 5,5556 3 895 000 500000| 4395000 5730 68 760
15 6 152,0 5,5556( 3795000 500000 4295000 5730 68 760
16 6 152,0 15,5556 3795000 500000 4295000 5730 68 760
17 6 152,0 5,5556 3895000 500000 4395000 5730 68 760
18 6 152,0 5,5556 4 295 000 500 000| 4795000 5730 68 760
Summa 2 736,0 100, 74010000 9000000| 83010000 103 140 1237 680
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Il. EKONOMISK PROGNOS

1 féfjande avsnitt presenteras den ekonomiska prognosen for foreningen. Prognasen visar hur mediemmarnas drsavgifter
bliy utifrin féreningens berdknade kostnader och intikter pé kort och lang sikt. Avgiften kan komma att justeras 7/ linfe med
nedanstiende prognos men det sligger styrefsen att beakta rédande marknadsforutsatiningar for att ta ul en drsavgift som
balanserar kostnaderna. I tabeflen visas de 6 forsta dren, dat effte dref samt 3r 16. Ar 8 har kostnaderna kat med 50%

Jamiort med dr 1. Nybygods bostider ér befriade frén fastighetsavgift under oe forsta 15 dren. Der sextonde
verksamfetsaret visas for att lustrera avgiftens inverkan fran och med det 76 verksambetsaret.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
KOSTNADER 1237680 1243699 1249839 1256102 1732583 1861104 1882173 2091 826
Offererad ranta 1876895 187689 1870896 1876896 1876896 1337288 1303772 1270 256
Riantepaslg 0 o 0 0 0 0 0 o
Rantebidrag =*=*~ -840 185 040186 940186  -940186 470093 a a a
Amortering ¥***** o] o] o] a 0 191520 191520 191520
Avskrivningar™ 1052912 1052912 1052912 1052912 1052912 1052912 10532912 1052912
Driftkostnader 246 250 251175 256 199 261322 266549 271 880 300177 s 331420
Fastighetsavgift™* 224983
Aysattning till reparation och underhall 54720 55814 56931 58 06O 59231 60415 56 703 73646
Ackurmulerad avsittning till reparation och underhdll 54 720 110534 167 465 225534 284765 345180 665 872 1019 942
Kassafloca*** 54720 55814 56931 58 069 59231 60415 56 703 73646
Ackumulerat kassaflode 54720 110534 167 465 225534 284760 345180 655 872 1019942
Ackumulerad amartering 0 4] t] 9] 0 191520 1148130 2106 720
Bokféringsmissig forlust* =+~ 998 192 997 098 295981 954 B43 993 6B1  BOD 977 794 683 787 746
Ackumulerad bokforingsmassig forlust 998192 1995290 2991271 3986114 4979795 5780772 9767040 13719930

* Auskrivningar ar inte underlag [6r grsavgifter och séledes inie med T summeringen av kostnader ovan

** Fastighetsavoift utgar endast efter 6r 15

*** Berakning bygger né offererad rénta inklusive rantemarginal. Rantemargina! sam ef nyitjas pdverkar kassefladet positive med metsvarande belopp.

*wdw Rerdkning bygger pd offererad rinta inklusive réntemarginal. Réntemeorginal som ef nyttjos minskar bokféringsméssig férlust med meotsvarande belopp.
FREEY RéAntebidrad utqdr fram till och med 2028-06-30 enligr bilaga 3, Réntegaranti

AuAEEE Amortering utgdr forst efter femte Gret och wtgor 0.5% av foremingsbeldningen

SUMMA INTAKTER 1237680 1243699 1249839 1256102 1732583 1861104 1862173 2091 826
ﬁ.rsavgifter 1237680 12436599 1249839 1256102 1732583 1861104 1852173 2091821
Ovriga intakter (p-plats, garage, rantor) 0 V] 0 a o 0 0 5

Rénta lAn 3 man 512% 5,128 5,12% 5,12% 5,12% 3,50% 2.50% 3,50%

Rénta lan 3 &r 4,89% 4,89% 4,89% 4,89% 4,89% 3,50% 3,50% 3,50%

Ranta lan 5 ar 4,69% 4,69% 4,69% 4,69% 4.69% 3,50% 3,50% 3,50%
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J. KANSLIGHETSANALYS

1! felpande avsnitt visar resultatet av en fanslighetsanalys. Syftet med kdnslighetsanalysen ar att visa hur resuftaten / den
ekonomiska prognosen utvecklfas wnder afternstiva antaganden om rénte- och inflationsnivé for de sex forsta
verksambetsdren, det elffe och sextonde verksambelsiret.

Lépande penningvarde

Ar 1 2 3 4 3 6 11 16
Antagen ranteniva 0% - (kr/kvm)* 452 455 457 459 461 €30 681 765
Antagen rinteniva +1% - (kr/kvm)* 452 455 457 459 461 820 817 897
Antagen rinteniva +2% - (kr/kvm)* 452 455 457 459 461 960 953 1030
Antagen ranteniva -1% - (kr/kvm)* 452 485 457 459 461 541 544 632
Antagen rinteniva -2% - (kr/kvm)* 452 455 457 459 461 401 408 499
Antagen inflation (KPI) +1% - (kr/kvm) 452 456 459 463 466 686 694 788
Antagen inflation (KP1) +2% - (kr/kvm) 452 457 461 466 471 693 709 815
Antagen inflation (KP1) -1% - (kr/kvm) 452 483 455 456 457 674 668 744
Antagen inflation (KP1) -2% - (kr/kvm) 452 452 452 452 452 €669 657 727

* Ar 6 och framdt har vi antagit en rinta pd 3,5%, dvs. riintan faller fréin dagens antagande pd 4.90%.
Observera att réiintan dr fast (garanterad) under de férsta fem aren i kalkylen ovan. Dérfér férédndras

inte véirdena i forsta tabellen ovan de fem férsta aren.

Analys 2 gbrs ej da exploatdren garanterar att han férvdrvar osalda lagenheter.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

! foljande avsnitt beskriver diverse gallande /forutsittningar fkring fkdpet av en bostadsrdtt i den aktuella

bostadsrittsforeningen. Syftet ar att klargdra hur diverse frigor och invindningsr som kan uppsts under processen ska
folkas och kanteras.

1. Bostadsrattshavarna skall erligga insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgift,
dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fé6r andrahandséverlatelse kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattsligenheternas andelstal.

3. Bostadsrittshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag for el, avfallshantering,
fijdrrvdrme, bredband, telefoni och tv. Varje bostad har egen elmitare.

4. Mark enligt upplatelseavtalet ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavarna skall pa egen bekostnad
halla det markomrade som ingar i upplatelsen samt lagenheternas inre i gott skick i enlighet med
féreningens stadgar.

5. Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersattning halla ligenheterna tillgangliga under ordinarie
arbetstid fér entreprenérens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. l omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ritt for
bostadsrattshavaren att utkrava ersittning eller nedséattning av arsavgiften pa grund av olagenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte. Vissa arbeten, sasom
markarbeten, yttre malning, anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstillas efter
inflyttning.

7. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ligenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven
boarea hanfar sig till uppmaétt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna eller avgifterna.

8 Anpassning och justering av nivaskillnader utféres av trappor, slinter, lutning pa gréna och
hardgjorda ytor och stédmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanliggning, VA, el-,
tele- och fiberskap och liknande utféres med hansyn till omradets beskaffenhet och servislagen i
omradet. Avvikelser kan dven behéva ske p.g.a. tillgidnglighetskrav, funktionskrav eller andra
byggnadstekniska eller installationstekniska skdl. Da mark och byggnader inte &r
fiardigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller dndras utéver visade detaljer i bofaktabladen
och/eller publicerat bild- och ritningsmaterial.

9. Vid uppl6sning av féreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som anges i foreningens
stadga.

10. Féreningen anviander K3-regelverket vid framtagande av arsredovisning.
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Styrelsen anséker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD -

Ann Westman Emil Lundin

Lovisa Stadig Rosvall
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L. BILAGA 1, GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

1 fffande avsnitt beskrivs alifa byggnadsdelars uppskattade livs/dngd. Det framgdr acksd vem som ansvarar 1or underhalf

och reparation av olika byggnadsdelar, bostadsforeningen elfer den individuells bostadsrittsinnehavaren,

Gransdragningslista

Underhill / Bostadsritts- Bostadsritts-
Byggnadsdel - huvudbyggnad reparatian fireningen havare
Tak
Takplat + raspont+taktackning Uh. ®
Gavelsprang Uh. X
Byle av div. Laklolsdetzljer (plat, hangranna) Uh. X
Div. kompl. till yrtertak (skarsten, venthuvar, stupror mm| Uh. X
Sedurm Lak ([&rrad] Rep. Uh.
Utvandigt
Upofart marktegel/asfals tillhérande bostadsrit: x
Gronytor tillhorande bostadsratt X
Altan, tradack, takterrass X
Fasader
T=gel (byte) Uh. .4
I=gel{fogbattring stc) Uh. %
Fonster och ddrrar
Byle [anster och entrédorr inkl. plat, droplist, foder, smyglist, LEtning, [onsterb: Uh. X
Byle dorrer invé ndigl Uh. ®
Malring [onster/dérrar LUh. X
Dransring/utvandigt fuktsskydd
Drareringsledning och utvandig vertixal fuktisolering Uh. X
{inklusive dggvalienledning | anslulning Ll drénuedn.}
Dagva llenledning vianiar bygeraden LUh. X
Invandigt
Mdlning/tapetsering ete. Lih. X
Parkettgoby/trigolv (byte) Lih. X
Parkettgoby/trigely (slipning) Lih. X
Klinkergnh Lih. X
Kakslucker, k& nkskivor, kiksinredning Lh. X
Snickerier ochinradning [t ex lister). [j kak Uh. X
Varmagolv
Civarmeslinger i vatutrymme Lh. X
Vattenburna slinger i golv Uh. X
Vatutrymman
Iatskikt under klinker/kake! | vtutrymime Uh. X
kakel cch klinker Uh. X
Installationar for vatten, aviopp samt virms
Lwloposledningar, vérmelecningar kall-/varmvattenledningar Uh. 4
Sanitetsgods (tvattstall, W stol m.m.) Uh. X
Badkar Uh. X
Figrrvarmevaslare Uh. x
Elinstallationer
Kablar, centrsler etc, Uh. X
Elinstallationer
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall ere. Lih. X
Tuarrmaskin, terktumlare Lih. X
Ventllation
Injustering av ventilationssystem Rep. X
Byte av fliktmoator Rep. X
Styr- och reglerutrustning Lih. X
Stomme och platta
Stomme Uh. X
Flatta Uh. X
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M. BILAGA 2, ORDLISTA OVER FOREKOMMANDE TERMER OCH
BEGREPP

Andelséverlatelseavtal - Om en andel byter dgare kan det ske till exempel pa grund av ett avtal om
kép, ett sk andelséverlitelseavtal.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - Varje bostadsrittsférening ar uppdelad i andelar, ddr varje bostadsratt har sin andel.
Andelen star ofta i direkt propaortion till ligenhetsytan, och anges i procent.

Anskaffningskostnad - dr den utgift ett féretag haft fér kép av en tillgang.

Avskrivning - dr en nedskrivning av en tillgang hos féreningen, ir en kostnad eftersom den avser en
resursforbrukning, exempelvis forslitning, men leder inte till motsvarande utbetalning fran
féreningen.

Bostadsritt - en upplatelseform dir medlemmar av en bostadsriattsférening dger ratten att nytija
bostadsldgenhet, lokal eller smahus mot erséttning for obegransad tid under foérutsittning att de
forpliktelser man har mot féreningen uppfylls.

Bostadsrattsforening - en ekonomisk férening som har till andamal att upplata ligenheter, i
féreningens hus, med bostadsritt.

Bygglov - Ett bygglov (dldre bendmning byggnadslov) ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om,
bygga till eller andra anviandningen av en byggnad eller en anldggning.

Driftkostnad - Den totala kostnaden for driften av en bostad. Det som bl a kan innefattas i
driftkostnad adr sophdmtning, el, renhallning, férsdkringar. |1 kostnaden ingar inte amortering och
rinta.

Ekonomisk plan - Innan en bostadsratisférening upplater ligenheter med bostadsritt ska en eko-
nomisk plan upprittas av féreningens styrelse och registreras av Bolagsverket. Den ekonomiska
planen ska vara férsedd med intyq av tva intygsgivare som &r utsedda av Boverket.

Entreprenad - Entreprenad ir ett Ifte att, till ett i férvdg uppgjort pris mellan en bestillare och
en entreprendr, utféra ett arbete eller leverans inom en viss tid.

Fastighet - En fastighet 4r ett mark- eller vattenomrade eller en volym som ar fast egendom med
tillhérande fastighetstillbehor (till exempel byggnader, andra anldggningar och vixtlighet), som
utgér en rattslig enhet.

Fastighetsskatt - Fastighetsskatt &r en skatt som utgar pa innehavet av en fastighet.

Fullvardesférsakring - Med en fullvirdesférsikring far man ett likvardigt hus uppbyggt med avdrag

for sjalvrisk och dldersavdrag.
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Férhandsavtal - Regleras i bostadsrattslagen och innebér att féreningen férbinder sig att upplata en
ldgenhet till forhandstecknaren och férhandstecknaren forbinder sig att férvirva lagenheten av
féreningen.

Férskott - Fungerar som en handpenning och betalas vid tecknande av forhandsavtal om féreningen
har fatt tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott.

Garanti - Ar ett 4tagande fran entreprenéren eller bostadsproducenten.
Garantiarbete - Arbete for att avhjilpa fel fran besiktning.

Garantibesiktning - Pikallas av bestillaren som adr bostadsrattsféreningen och ska genomféras inom
tva ar fran den godkinda slutbesiktningen.

Inbetalning.: Nir kunden betalar fér den vara eller tjanst som han/hon har kopt av féretaget gor
han/hon en inbetalning till fretaget.

Inflation - en 6kning av den allmanna prisnivan som gor att man kan képa farre varor och tjanster for
samma mangd pengar.

Inkomst - Nar ett féretag sdljer en vara eller tjdnst uppstar en inkomst

Insats - Ar det belopp som man betalar till bostadsrittsféreningen i samband med upplatelsen.
Insatsens storlek framgar av den ekonomiska planen.

Intygsgivare - En person utsedd och registrerad av Boverket. Intygsgivarna kontrollerar att
uppgifterna i kostnadskalkylen och den ekonomiska planen stimmer och att projektet ar
ekonomiskt hallbart pa silct.

Intékt - En intalct r en periodiserad inkomst

Kapitalkostnad - Den totala kostnaden fér lanet under en viss tidsperiod och benamns i kronor.
Kostnadskalkyl - Ar en kalkyl éver kostnaderna fér projektet och &r férstadiet till den ekonomiska
planen. Kalkylen ska vara forsedd med ett intyg av tva av Boverket utsedda intygsgivare. For att

kunna skriva férhandsavtal maste det finnas en intygsgiven kostnadskalkyl.

KPl - Konsumentprisindex (KPl) syftar till att miéta prisutvecklingen fér hela den privata
konsumtionen,

Képeskilling - Den summa som kdpare och séljaren har dverenskommit fér bostaden.,

Lagfart - Ar ett bevis pa vem som &r dgare av en fastighet. | samband med att lagfart registreras
betalas en s.k. stampelskatt fér att bli lagfarten.

Likvidavrdakning - en avstimning av slutbetalningen till bostadsrattsféreningen. Avrdkningen sker
oftast i samband med tilltradesdagen. I likvidavrikningen finns alla uppgifter som rér betalningen,
som till exempel tidigare erlagda forskott.

Markanvisningsavtal - Ett markanvisningsavtal innebar att en intressent under den tid som avtalet
I6per ensam har rétt att férhandla med kommunen om ett markomrade.
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Marknadsvirde - kan beskrivas som det pris en produlct eller tjanst handlas till pa en marknad.
Moms - dr en skatt (mervardesskatt) som betalas vid kbp av varor och tjanster

Pantbrev - Ett dokument som anvinds som sidkerhet for lan. Det dr utfirdat pa ett visst belopp och
inom en viss del av det pantsatta objektets varde (inomlédget).

Pantsattningsavgift - De flesta bostadskdpare behdéver ta Ian till sin bostadsrétt. Dessa lan maste
registreras hos féreningen (pantsattningsregistret). Fér detta tar féreningen ut en engangsavgift.

Rinta - betalas av nagon som lanar pengar och erhalls av nagon som lanar ut pengar.

Slutbesiktning - Nar bostadsrattsféreningens hus ar klart och fardigbyggt utférs en slutbesiktning
eller entreprenadbesiktning. Slutbesiktningen ar viktig inte minst for att parterna i sina avtal ofta
héanvisar till den nér det géller juridiska fragor. Det ar vid slutbesiktningen som leveranser och
entreprenader blir formellt godkidnda.

Stadgar - Stadgarna ar bostadsrittsforeningens grundliggande regler. Stadgarna ska vara
registrerade hos Bolagsverket och ar darfor en offentlig handling. Det ar féreningsstimman som
beslutar om stadgarna.

Tillval - Bostadsritten upplats med en grundstandard avseende inredning och ytskikt. Ofta erbjuds
du en méjlighet att gbra egna personliga tillval till denna grundstandard fér att kunna sétta din egen
pragel pa ldgenheten. Tillvalen adr férenade med en merkostnad for dig som bostadsrattshavare.
Tillvalen diskuteras mellan dig som k&pare och entreprenéren och sedan ingar ni ett separat avtal
om dessa tillval.

Upplatelseavgift - Ar en sirskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans med
insatsen néar bostadsritten upplats. En férutsattning ar dock att stadgarna ger féreningen en sadan
ratt.

Upplatelseavtal - Upplitelseavtalet tecknas mellan bostadsrittsforeningen och bostadsrattshavaren
och regleras i bostadsrattslagen. For att upplatelse av ldgenheten ska kunna ske krivs att det finns
en registrerad ekonomisk plan samt att bostadsrittshavaren ar medlem i féreningen. Vidare kravs
for att upplatelse ska kunna ske att den slutliga kostnaden fér foreningens hus har redovisats i den
ekonomiska planen.

Utbetalning - Handelse som sker ndr pengar betalas ut.

Arsavgift - Arsavgiften ska ticka féreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt, Idpande
underhall, skétsel av Fastigheterna, amorteringar etc.

Overlatelseavgift - Vid forsiljning, arv, gava eller bodelning utgar en &verlatelseavgift, i enlighet
med féreningens stadgar, for féreningens arbete och kostnader.
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N. BILAGA 3, RANTEGARANTI

Garantgivare:
1. Ekeblad Bostad AB, organisationsnummer: [556792-5838]

2. Sjostedt Forvalining AB, organisationsnummer: [556850-7437]

Garanttagare:

Bostadsrattsforeningen Brf Daggkapan, organisationsnummer: [769640-1806], Halmstad

Bakgrund:

Ranagard Invest AB, organisationsnummer: [559155-9306], har forbundit sig att garantera
Bostadsrattsforeningen Brf Daggkapan att rantekostnader fram till 2028-06-30 inte ska overstiga
936 710 kr. For att sdkerstilla detta atagande fran Ranagard Invest AB, gar Ekeblad Bostad AB och
Sjéstedt Forvaltning AB i god fér detta atagande.

Ekeblad Bostad AB hade i 2022 ars bokslut ett eget kapital pa 591 657 000 kr.

Sjéstedt Forvaltning AB hade i 2022 ars bokslut ett eget kapital pa 130 488 000 kr.

1. Garanti

1.1 Ekeblad Bostad AB och Sjostedt Forvaltning AB garanterar solidariskt gentemot
Bostadsrattsforeningen Brf Daggkapan att de rantekostnader som Ranagard Invest AB har fram till
2028-06-30 inte kommer att Sverstiga $36 710 kr.

1.2 Om Ranagard Invest AB inte kan uppfylla sitt atagande enligt ovan, forbinder sig Ekeblad Bostad
AB och Sjostedt Férvaltning AB att tillsammans eller var for sig betala det belopp som éverstiger
936 710 kr direkt till Bostadsrattsféreningen Brf Daggkapan.

2. Forutséttning

Fér att denna garanti ska gilla maste Bostadsrittsforeningen Brf Daggkapan bibehalla sin
nuvarande lanestruktur samt upphandla nya lan pa marknadsmdssiga villkor under konkurrens.

3. Varaktighet och uppségning

Denna garanti géaller fram till 2028-06-30. Garantin kan inte sdgas upp av garantgivarna fére detta
datum.
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4. bvrigt

4.1 Denna garanti dr underkastad svensk ritt och tvister som uppkommer pa grund av denna garanti
ska avgdras av svensk domstol.

4.2 Denna garanti utqér hela dverenskommelsen mellan parterna rérande garantins dmne. Ingen
dndring eller tilldgg till denna garanti dr bindande om den inte ar skriftlig och undertecknad av bada
parter.

For Ekeblad Bostad AB:

Namnfértydligande Datum

For Sjostedt Férvaltning AB:

Namnfértydligande Datum
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknadc vilka for det andamal som avscs 1 3 kap 2 § Bostadsrittslapen pranskat forestacnde
ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Daggkdpan, organisationsnummer 769640 1806, far
hiéirmed avge [6ljande inlyg. Intygetl avser en beddmning av en slutlig kosinad.

De faktiska uppgifterna som lamnats 1 planen stdmmer 6verens med innehdllet 1 tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av
betydclsc for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvandigt for var
beddmning atl besoka lastigheten.

V1 anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen &r uppfyllda.

I plancn, som ér digitalt datcrad 2023, gjorda berdkningar ar vederhéftipa och den ckonomiska planen
framstar som héllbar. [Ligenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med
hiéinsyn till orlens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt sipncrad)

Anders Uby Bengl Jansson

Av Baverkel forklarade behdriga, avseende hela rikel, atl utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga

Aktieoverlatelseavtal, Ranagard Projekt AR, 2022-10-26

Berikningar taxeringsviirden

Bygglov, [Talmstads kommun, 2021-09-20

Ekonomisk plan

Entreprenadkontrakt, Henrik Anderssons Byggnads AB. 2021-09-23

Kapeavtal och kopebrev med virdeintyg. Halmstad Bergsgard 1:335, 2022-10-12
Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2023-08-23

Offert fastighetsférsikring, Trygg ITansa, 2023-03-07

Registreringsbevis, Brl Daggkapan, 2023-11-28

Registreringsbevis, Ranagard Invest AR, 2023-11-28

Ritningar och situationsplan

Rintegaranti, Ckeblad Bostad AB och Sjostedt I'érvaltning AB, bilaga till ekonomisk plan
Rinteoffert, Solil'ast, 2023-10-03

Sluthesked, Halmstads kommun, 2023-07-13

Stadgar registrerade 2023-05-02

Transportkép, Halmstad Bergsgard 1:335, 2022-10-26

Utdrag ur Iastighetsregistret, IIalmstad Bergsgard 1:335, 2023-12-05
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Lars Emil Lundin 790114-4951
548eaadb-1c98-437b-bfta-e761e5d8e1f1 - 2023-12-07 13:42:32 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - ba416a17-a7aa-4¢i2-asc7-0e0278213726 - SE

LOVISA STADIG ROSVALL 199305059082

8aB6041b-315{-485e-200¢-854cdb18a316 - 2023-12-07 15:00:13 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - ca369192-3972 4fec 93d3-3c5cd5d3beBe - SE

ANN WESTMAN 196509153984
eb704821-a308-49b5-93eb-d28ec111b988 - 2023-12-07 15:18:34 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 626aad67-9d60-420/-9344-6e9¢7e308114 - SE

Anders Olof Uby 196305261130
a968831-2bed-4511-ael6-550517a0002f - 2023-12-07 16:44:01 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 76801e3e-5266-46¢f-8b3b-9122dd646ch - SE

BENGT JANSSON 6104042798

9cedf05c-call-4186-bd61-aleGeib42ca7 - 2023-12-07 18:05:32 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 499e5379-8585-472¢-b692-b3651acabbde - SE
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