


Karlssons iang

-med ndrhet till livet

Vid Karlssons éng i Kalmar véaxer 21
radhus fram. Bostader i olika storlek med
tradgard pa bade fram- och baksida skapar
forutsattningar for ett trivsamt liv. Bo nara staden
och kusten.

A&
EKEBLAD

BBBBBB




Innehall

Omradet
Grannskapet
Bostaden
Arkitektens tankar
Planlésning

Tillval

Hallbarhet
Grundutférande
Byggnadsteknik
Att k6pa bostadsratt
Maklare

13
15
19
20
27
29
30
31
30
39



WFELIHT
AR
I EFL










BOSTADER

BOSTADER

BOSTADER

FORSKOLA

VILLOR




Bostaden

Typ Radhus
Boarea 115-155 kvm
Antal sovrum 1-5 st
Boendeform Bostadsritt

Bostaderna i Brf Sidenstigen utgors av 21 st
radhus i tre olika storlekar, 115, 142 och 155

kvm. Husen &r moderna, ytsmarta och val
genomtankta. Nedre plan &r social och 6ppen
med en tydlig koppling mellan kok, vardagsrum
och altan. En separat matplats mojliggor att liv
och rorelse kan paga i bade vardagsrum och kék
samtidigt.

Pa plan tva finner du den mer privata delen
av bostaden med tre sovrum, ett allrum (som
kan géras om till sovrum nummer fyra) samt
ytterligare ett badrum.

Bostaderna pa den norra delen i omradet har
ett tredje plan som kan anvandas som ett extra
allrum eller sovrum.
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NATURSTEN PA |

TRAFASAD |
MORKGRE KULOR

OMRADET LIGGER CA TVA
KILOMETER FRAN KALMARSUND

]

SPALJTEER OCH

ODLINGSLADOR |

UTEMILTON

UPPFARTEN <

EKPARKETT |
BOSTADEN

KALMAR SLOTT AR BELAGET
CA FYRA KILOMETER SODER OM
KARLSSONS ANG

NATURSTEN | GRA NYANSER PA DETALJTER
SOM FONSTERBRADOR

ALTANER | BEHANDLAT TRA
KOPPLAR TILL DEN OMGIVANDE
MILTON

Materialpalett

| Brf Sidensstigen tar vi in material fran naturen.
Tré i form av fasad, ekgoly, altaner och spaljéer.
Stenmaterial bade ute och inne ger en gedigen
kansla.

Volymerna kléddda i den morkgra fasaden i
kombination med de gra plat-taken skapar
pa hall ett homogent, sammanhallet omrade
pa bada sidor av gatan. Husvolymerna ramar
in gaturummet som fungerar som en viktig
plats for spontana méten. Vid narmare
avstand fran bostédderna upplevs variationen i
fonstersattningen, terrasser och detaljer.



GAVELRADHUS

PLAN 1

VARDAGSRUM

Oppet vardagsrum

med stora fonster

KOK

Smart parallellkék

med alla behovliga

funktioner och
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koppling till
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Ljus matplats i
anslutning till koket
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Kylskap

Frysskap
Diskmaskin
Hogskap ugn, micro

Tvattmaskin
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Rymligt badrum
med dusch

: TVATTSTUGA
yB En separat
tvattstuga finns i
anslutning till entrén
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Torktumlare
Garderob

Forrad
Franluftsvarmepump

Kladkammare

KLADKAMMARE

Fran hallen eller
sovrummet nds en
funktionell kladkammare

GAVELRADHUS

) SOVRUM
Overvaningen rymmer
upp till fyra sovrum

BADRUM
Badrum med badkar

SOVRUM
Det storre sovrummet

far fransk balkong
med dubbeldorr

HEMMAKONTOR
Plats for skrivbord

ALLRUM

Ett mindre allrum
kan inredas pa
dvervaningen




MITTRADHUS
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Ett mindre allrum
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SOVRUM

Det storre sovrummet
far fransk balkong
med dubbeldérr




ALLRUM

Ett stort allrum
placeras pa
vindsplanet. Rummet
far ljus fran gaveln
samt stora takfonster

GAVELRADHUS

PLAN 3
155 kvm

AKFONSTER

MITTRADHUS

PLAN 3
142 kvm

ALLRUM

Allrum med generdst
ljusinslapp fran
terrassen

TN

TERRASS
En stor terrass i
soderlage




Mittradhus 115 kvm

Gavelradhus 115 kvm

Gavelradhus 155 kvm

Mittradhus 143 kvm



T1llval

- Gor ditt hem personligt

Grundutférandet i husen ar klassiskt och stilrent
och fungerar som en bra bas fér de flesta
inredningsstilar. For dig som vill paverka inredning
och utrustning och satta din egen pragel pa huset
innan inflyttning finns flera val att gora.

| koket kan du vélja bland flera olika sorters
handtag och luckor, utformning med skap eller
lddor samt val av bankskivor. Som tillval finns dven
olika golv, vitvaror, inféllda spotlights i tak samt val
av handdukstork och badrumsinredning. Det gar
aven att valja inredning till garderober.

Valen gors via en portal samt via besok hos
koksleverantoren.






Hallbarhet

Det ska vara enkelt att bo och leva hallbart
och for oss handlar det om mycket mer &n
bara god energiprestanda. Vi arbetar alltid
med ett helhetsperspektiv i vara projekt dar
boendeekonomi, samhdrighet och smarta
grona l6sningar bidrar till bostader med
stora mervarden. Genom att ta ett grepp

om bostadens totala energiférbrukning och
erbjuda kloka l6sningar kan vi pa allvar skapa
forutsattningar for ett hallbart boende.

Ett effektivt klimatskal &r grunden for en lag
energiforbrukning. Genom att bygga valisolerat
och tatt samt anvanda fonster och dérrar med
laga U-varden kan vi erbjuda bostéader med liten
klimatpaverkan. Vi bygger alltid i tra dar det ar
mojligt.
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[Lagenhetslista

Nr Boarea (kvm) Tomtarea (ca kvm)
01 155 365
02 142 201
03 142 195
04 155 307
05 155 291
06 142 175
07 142 171
08 155 281
09 155 287
10 142 180
11 142 183
12 155 331
13 115 359
14 115 216
15 115 386
16 115 405
17 115 239
18 115 428
19 115 420
20 115 208
21 115 382




Grundutforande

Innerdorrar

Innerdodrrar - slata vita,
fabriksmalade.

Golv

Tréagolv i ek i vardagsrum, kok,
trappa, allrum och sovrum. Gra
klinker i hall, badrum, duschrum och
tvattstuga.

Listverk

Golvlister och dorrfoder i vitt.

Kok

Kék med energieffektiva vitvaror.
Kylskap och frys i full hojd,
laminatbankskiva, infalld dubbelho,

infalld hall, inbyggd mikrovagsugn och

varmluftsugn, integrerad diskmaskin,
koksflakt och bankbelysning.

Duschrum

Tvattstall med kommod, we-stol,
spegelskap, takarmatur,
duschhorn med dorrari glas.

Tvattstuga

Tvattmaskin och torktumlare,
laminatbankskiva, enkelho,
franluftsvarmepump och
takarmatur.

Badrum

Duschvéaggar (plan 1), badkar
(plan 2), tvattstall med kommod,

wce-stol, spegelskap, takarmatur.

Forvaring

Garderober, vita.

Innervaggar

Malade, vita

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar,
illustrationer, uppskattade ytor etc kan uppsta under
projektering och byggprocess

Grundlaggning

Isolerad betongplatta pa mark.

Fasad

Staende trafasad, morkgra.

Fonster

Tra/aluminium, 3-glas.
Fabriksmalade.

Tak
Falsat plattak, gratt.

Stomme

Trastomme.

Installationer

Enskild anslutning for el och fiber.
Gemensam VA-anslutning.
Franluftsvarmepump med
ackumulatortank, cirkulationspump,
automatik och reglerutrustning.

Mekanisk franluft med atervinning och

tilluft via fasadventiler.
Vattenburen golvvarme.
Mediaskap, elcentral,
golvvarmefordelare och utvandig
vattenutkastare.

Bygenadsteknik

Tradgard

Rullgras, hackar samt spaljéplank
mellan altaner.

Uteplats

Tratrall pa tradgardssida samt extra
tratrall pa gavel- och entrésida for
bostad 1-12.

Grus och stenplattor pa entrésidan.

Forrad

Tradgardsforrad, osiolerat, invandig
belysning.

Takhojd
2,5 m.

Doérrar

Entrédorri tra, fabriksmalad.
Fonsterddrr tra/aluminium,

fabriksmalad.
Parkering

En egen parkeringsplats pa uppfart.

Ovrigt
Postlada.

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar,
illustrationer, uppskattade ytor etc kan uppsta under
projektering och byggprocess



Att kopa bostadsritt

Att kdpa bostad ar en stor affar och en process i flera steg. Vi guidar dig
genom stegen for att du skall kdnna dig trygg. Har du fragor om kopet
kan du alltid vanda dig till maklaren for att fa svar och rad.

INTRESSEANMALAN

| projektets boérjan ar det dags att
gbra en intresseanmalan till méaklaren.
Intresseanmalan innebar inte att du
féorbinder dig till nagot, du kan nér som
helst tacka nej. Maklaren ger sedan
information om kdpprocessen och
projektets halltider, samt forstas dagen
for saljstart.

INSATS & MANADSAVGIFT

Pa projektets hemsida och hos maklaren
hittar du aktuella prisuppgifter. Férutom
en insats betalar du en manadsavgift
till  foreningen. Den  técker bla
fastighetsforsakring, yttre underhall,
vissa driftkostnader samt amorteringar
och rantor foér féreningens lan. En
nybildad férening har inte nagon ars-
redovisning vilket innebar att du
far studera foreningens ekonomi i
kostnadskalkylen, som erhalls fran
maklaren.

SALJSTART

Innan férséljningen av bostdderna far
starta maste kostnadskalkylen granskas
och godkénnasavtvaavBoverketutsedda
intygsgivare. Maklaren tar kontakt med
alla pa intresselistan i samband med
saljstart.

FORHANDSAVTAL

Nar du bestamt dig fér en bostad
samt fatt ett laneléfte fran din bank
upprattas ett forhandsavtal mellan dig
och bostadsrattsféreningen. Avtalet ar
bindande och innebér att féreningen
férbinder sig att upplata just din lagenhet
at dig och att du foérbinder dig att kdpa
bostadsratten for just din lagenhet.

BYGGSTART & FORSKOTT

| samband med att bostadsréattsféreningen
fattat ett formellt beslut om byggstart samt
erhallit Bolagsverkets tillstand att ta emot
forskott goér du en delbetalning pa 10
procent av den totala insatsen. Féreningen
stéller ocksa ut en sékerhet for att fa lov att
ta emot forskott. Sdkerheten garanterar att
képarna far tillbaka sitt inbetalda forskott i
handelse av att byggprojektet inte skulle
bli fardigstallt.

BYGGTIDEN

Under sjélva byggtiden far du som kopare
|6pande information om byggets framfart.
Informationstraff for alla képare anordnas
vid projektets start och ett platsbesok
ar mojligt nar produktionen har kommit
tillrackligt langt fér att det ska ga att
bestka en lagenhet. Ett par manader in i
byggprocessen far du mojlighet att gora
olika tillval.

UPPLATELSEAVTAL

Ett par veckor innan inflyttning
upprattas ett upplatelseavtal mellan
dig och bostadsrattsforeningen
och du blir medlem i féreningen.
Upplatelseavtalet bygger pa
bostadsrattsféreningens ekonomiska
plan. Den ekonomiska planen &r till
stora delar lik kostnadskalkylen, men
med den stora skillnaden att alla
kostnader och tekniska [6sningar nu
ar kédnda. Det &r féreningens styrelse
som ska ta fram den ekonomiska
planen, fa den intygsgiven och
registrera den hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen delges dig som
kdpare innan det ar dags att teckna
upplatelseavtalet och betala den
slutgiltiga insatsen.

SLUTBESIKTNING

Innan du flyttar in genomfdrs en
slutbesiktning dar du som kopare

erbjuds nérvara. En oberoende
besiktningsman kontrollerar och
granskar  huruvida  entreprendren
utfort sitt arbete i enlighet med

entreprenadavtalet. Vid besiktningen
deltar  dven representanter fran
bostadsrattsféreningen och
entreprendren. Eventuella brister som
besiktningsmannen upptacker dtgardas
innan inflyttning. Pa slutbesiktningen
har du aven mojlighet att kontollera att
tillval stdmmer.

SLUTBETALNING & TILLTRADE

Senasttre manaderiforvéag far du definitivt
besked fran bostadsrattsféreningen om
vilket datum du far tilltrade till din bostad.
Nagra dagar innan tilltradet betalar du
aterstdende belopp av insatsen och
eventuella tillval.

FORDELAR MED
NYBYGGD BOSTAD

Garantin pa bade arbete och material &r fem
ar. Pa vissa av produkterna och momenten
l6per garantin hela tio ar.

Behovet av underhall &r valdigt litet. Istéllet
kan du ldgga tid och pengar pa allt lustfullt i
livet sason familj och fritidsintressen.

Elektroniska komponenter sasom vitvaror och
vdrmesystem &r energisnala, bra fér bade
miljén och planboken.

Bostdderna lamnas Gver  nycketférdiga
med god standard och anlagd trédgérd vid
inflyttning.

Material och inredning &r valda med omsorg
och samtidigt finns méjlighet till flera olika
tillval fér dig som vill sétta din egen prégel pa
bostaden.

Gemensam inflyttning ~ skapar ~ goda
férutsattningar att lara kdnna dina grannar
och bygga en god gemenskap fran férsta
stund.

Nér du képer din bostadsrétt betalar du
endast ett fast pris enligt géllande prislista.
Det blir aldrig nagon budgivning.



Ditt hem

- Att bo i bostadsrdttsforening

BESITTNINGSRATT

Du har en besittningsratt till din bostad som éar
obegréansad i tid, vilket innebar att du enbart
kan ségas upp for avflyttning om du inte betalar
fastlagda avgifter till féreningen eller allvarligt
bryter mot féreningens regler fér boendet.
Bostadsratten kan saljas eller arvas pa samma satt
som andra tillgangar.

STYRELSE

Den styrelse som initialt bildar féreningen, den
sa kallade interimstyrelsen, skéter forvaltning och
administration till forsta arsstamman efter det att
fastigheten ar fardigbyggd. Darefter utses en ny
styrelse bland er som képt en bostad i féreningen.
Ni far hjélp och stéd att komma igang. Vad det
innebar att vara medlem i bostadsrattsféreningen
framgar av  stadgar, upplatelseavtal och
bostadsrattsforeningens ekonomiska plan.

FORVALTNING

Det ar du och de &vriga medlemmarna som
bestammer hur féreningen ska skotas. Det finns
inget som hindrar att medlemmarna skoter
vissa delar av forvaltningen sjédlva, men for
att ni i féreningen i lugn och ro ska komma in i
arbetet upphandlas externt stéd under det forsta
verksamhetsaret.

EKONOMI

| samband med koép av en nyproducerad
bostadsratt betalas en insats till foreningen enligt
faststalld prislista och du far en ekonomisk andel i
foreningen. Utover den initiala insatsen betalar du
en manadsavgift. Den ska tdcka bostadsrattens
andel av foreningens kostnader for rantor,
amorteringarsamtdrifts-och underhallskostnader.
Eftersom foreningens medlemmar sjélva avgor
hur forvaltningen ska skétas, kan ni sjélva avgora
vem som ska handha férvaltningen och pa vilken
niva den ska ligga.



Katrin Franander Johannes Stynsberg

katrin.franander@svenskfast.se johannes.stynsberg@svenskfast.se
073-390 93 49 073-654 80 35
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