


Bostadsrattsféreningen Larkfalken uppférs med skogen och sjén inpa
husknuten i ett lugnt, tryggt och barnvéanligt omrade med mojlighet till
friluftsaktiviteter for hela familjen. Har bor du med nérhet till sdval natur

som centrum.

| det nya bostadskvarteret i populara Falktrasket planerar vi att
uppféra 17 vélplanerade par- och enbostadshus om 115 kvadratmeter i

bostadsrattsform.

| bostadsrattsforeningen Larkfalken bor du med god standard och
anlagd trédgard, redan pa inflyttningsdagen. Samtliga hus far parkering
och uteplats pa framsidan med egen carport och trédgardsférrad, samt

tradgard och uteplats pa baksidan.
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L arkfalken

- ett stenkast fran sjo och tallskog

Bostadsomradet Falktrésket ligger vackert inb&dddat i den norrlandska
tallskogen intill sjon Falktrésket en bit véster om centrala Skellefted. Mot séder,
bortom skogslinjen dppnar sig Falktraskets vatten och pa gangavstand genom
bostadsomradet finner man bade forskola och skola.

Som boende i Larkfalken ar det alltid nara till storslagna naturupplevelser. Omradet
angrénsar direkt mot vacker skogsmark och endast en kort promenad bort nar
man Falktraskets strand med badplats och vattenaktiviteter. Genom skogsstigarna
nar man pa ett enkelt satt elljussparet vid Résbergets fot dar skidspar anldaggs

om vintern. | bostadsomradet finns planer pa att anldgga pulkabacke fér de sma
och i néra anslutning till omradet finns det skoterled som bland annat tar dig till
Falkbergets topp.

Bostadsomradet Falktrésket ligger endast ca 3 km sydvast om Skellefted centrum
och det ar enkelt att ta sig hit och harifran. Med bil tar det ca 7 minuter till
stadsparken och med cykel samma stracka 10 minuter.
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Situationsplan

Larkfalken ligger i bérjan av den nya atervandsgatan i den vastra delen
av bostadsomradet Falktrasket. Atervandsgatan skapar ett lugnt lage och
omradet omges av natur och parkmiljé i alla véderstreck. Alla bostader
angransar med tradgardssidan mot park eller natur och med entrésidan
mot villabebyggelse. Ldngs den nya lokalgatan uppférs 14 parhus samt
ett friliggande hus och vid en stickvédg i den vastra delen byggs tva

parhusbostader.









Bostaderna

Typ Parhus & friliggande hus
Boarea 115 kvm

Antal rum 5 rum och kdk
Boendeform Bostadsratt

Inflyttning 2021/2022

Husen har ett uttryck hdmtat fran klassiskt svenskt trébyggnade men med en
modern minimalistisk fasad och gra fargséattning fér att smélta in i naturen. De
klds med liggande, fasad trdpanel och malas med gra lasyr.

Pa entrésidan finns en stor trevlig uteplats med plats for utemdobler och
cykelparkering i anslutning till den lugna gatumiljén. Aven péa tradgardssidan
finns en trevlig uteplats med racke och trappa ner till grésmattan.
Trédgardssidorna ar sluttande i olika omfattning och erbjuder antingen
morgon- eller kvéllssol. Pa gaveln finns egen carport och ett tradgardsforrad
med plats for verktyg, tradgardsredskap, barnens leksaker och grill.

Bostaderna ar moderna, trivsamma, ytsmarta och val genomtankta. Varje
kvadratmeter har en funktion och finns pa rétt plats. For entréplanet ar stora
fénsterpartier, generdsa sociala ytor och en éppen planlésning mellan kok
och vardagsrum karaktéristiskt. Planlésningen gér det enkelt att umgas med
familj och vanner samtidigt som grytorna star pa spisen. En trappa upp finns
tre sovrum, ett badrum och ett allrum. Allrummet kan géras om till ytterligare
ett sovrum, antingen som ett tillval eller i egen regi i takt med att behoven
féréndras.
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Hallbara material
& kloka losningar

Det ska vara enkelt att bo och leva hallbart och f6r oss handlar det om mycket mer
én bara god energiprestanda. Vi arbetar alltid med ett helhetsperspektiv i vara
projekt dar boendeekonomi, samhdorighet och smarta grona I6sningar bidrar till
bostdder med stora mervarden. Genom att ta ett helhetsgrepp om bostadens
totala energiférbrukning och erbjuda kloka l6sningar kan vi pa allvar skapa
férutsattningar for ett hallbart boende.

Ett effektivt klimatskal &r grunden fér en lag energiférbrukning. Genom att bygga
vélisolerat och tatt samt anvanda fénster och dérrar med laga U-vérden kan vi

erbjuda bostader med liten klimatpaverkan.

De stora tradgardstomterna skapar goda forutsattningar fér lokal odling.
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Entrédorr
Fénsterddrr
Innerddrrar

Golv

Listverk
Innervaggar

Kok

Duschrum

Tvattstuga

Badrum

Forvaring

Grundutforande

Tré/glas, fabriksmalad.
Tré/glas, fabriksmalad.
Slata vita, fabriksmalade.

Ekgolv i vardagsrum, kok, trappa, allrum och sovrum.
Gra klinker i hall, tvattstuga, duschrum och badrum.

Golvlister och dorrfoder i vitt.
Malade i vitt.

Kok fran Marbodal eller likvardigt, energieffektiva vitvaror.
Kylskap och frys i full héjd, laminatbankskiva, infélld dubbelho,
infélld hall, inbyggd mikrovagsugn och varmluftsugn,
integrerad diskmaskin, kdksflakt och bankbelysning.

Tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap, takarmatur och
duschdérrari glas.

Tvattmaskin och torktumlare, laminatbankskiva, enkelho,
franluftsvdrmepump och takarmatur.

Badkar, tvattstall med kommod, wc-stol, spegelskap,
takarmatur och handdukstork.

Garderoberi vitti hall, sovrum 2 och 3.
Skjutddrrsgarderob i sovrum 1, oinredd.

Kladkammare plan 2 och férrad under trappa, oinredd.
Kallvind med nedféllbar stege.

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc kan

uppsta under projektering och byggprocess

Grundlaggning
Fasad

Fonster

Tak

Stomme

Uteplats

Tomt/tradgard

Installationer

Forrad

Carport
Ovrigt

Takhéjd

Byggnadsteknik

Platta pa mark.

Tré, malat med gra lasyr.

Tra, fabriksmalade, moérkgra in och utsida.
plat, morkgra.

Tra.

Tratrall pa tradgardssida.
Asfalterad yta pa entrésidan, tratrall pa framsidan.

Gras, hdckar samt spaljéplank mellan altaner och mellan husen
pa entrésidan.

Enskild anslutning for el och fiber.

Gemensam VA anslutning.

Franluftsvarmepump med ackumulatortank, cirkulationspump,
automatik och reglerutrustning.

Mekanisk franluft med atervinning och tilluft via fasadventiler.
Vattenburen golvvdrme pa entréplan och radiatorer pa plan 2.
Mediaskap, elcentral, golvvdrmeférdelare och utvandig
vattenutkastare.

Platta pa mark, trdstomme oisolerad, svart papptak samt
belysning.

Egen carport pa uppfart.
Postlada.

cirka 2,5 m.

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc kan

uppsta under projektering och byggprocess



Tillval

Grundutférandet i husen ar klassiskt och

stilrent och fungerar som en bra bas for de

flesta inredningsstilar. For dig som vill paverka
inredning och utrustning och satta din egen
prégel pa huset innan inflyttning finns flera val att
gora.

For att fa en flexibel planlésning kommer det
vara mojligt att vélja bort vdaggen mellan de

tva sma sovrummen fér att f& en mer dppen
planlésning pa plan 2. Det gar dven att géra om
allrummet till ett extra sovrum samt att man kan
vélja att ta bort vdggen mellan kladkammaren
och skjutdérrsgarderoben for att fa en walk in
closet fran stora sovrummet.

| koket kan du vélja bland flera olika sorters
handtag och luckor, utformning med skap eller
lddor samt val av bankskivor. Som tillval finns
dven olika goly, vitvaror, infallda spotlights i tak
samt val av handdukstork och badrumsinredning.
Pa entréplan finns golvvdrme som standard och
pa plan 2 kan golvvarme valjas till i badrummet.
Inredning till garderober, elbilsladdare till
uppfarten och solceller pa taket ar andra mojliga
tillval.

Valen gors via en portal samt via besok hos
kdksleverantoren.



Att kopa bostadsratt

Att kbpa nyproducerad bostadsratt ar en process i flera steg. Har beskrivs

vad de olika stegen innebar. Har du fragor om képet kan du alltid vdnda

Intresseanmalan

Nar ett projekt har dppnat ar det
dags att gora en intresseanmalan
till maklaren. Intresseanmalan
innebar inte att du forbinder dig
till ndgot, du kan nar som helst
tacka nej. Maklaren ger sedan
information om kdpprocessen
och projektets halltider, samt
férstas dagen for séljstart.

Insats och manadsavgift

Pa projektets hemsida och hos
maklaren hittar du aktuella
prisuppgifter. Férutom en insats
betalar du en manadsavgift

till féreningen. Den tacker

bl.a fastighetsférsakring, yttre
underhall, vissa driftkostnader
samt amorteringar och réntor
fér féreningens lan. En nybildad
férening har inte nagon ars-
redovisning vilket innebar att du
far studera féreningens ekonomi
i kostnadskalkylen, som erhalls
fran méaklaren.

Séljstart

Innan férséljningen av
bostdderna far starta maste
kostnadskalkylen granskas

och godkénnas av tva av
Boverket utsedda intygsgivare.
Méaklaren tar kontakt med alla
pa intresselistan i samband med
séljstart.

Férhandsavtal

Nar du bestamt dig for en
bostad samt fatt ett lanelofte
fran din bank upprattas ett
férhandsavtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen. Avtalet
ar bindande och innebar att

dig till maklaren for att fa svar och rad.

féreningen férbinder sig att
upplata just din lagenhet at
dig och att du férbinder dig att
kdpa bostadsratten for just din
lagenhet.

Byggstart och férskott

| samband med att
bostadsrattsféreningen fattat
ett formellt beslut om byggstart
samt erhallit Bolagsverkets
tillstand att ta emot férskott

gor du en delbetalning pa 10
procent av den totala insatsen.
Foreningen stéller ocksa ut en
sakerhet for att fa lov att ta emot
forskott. Sdkerheten garanterar
att kopare far tillbaka sitt
inbetalda forskott i handelse av
att byggprojektet inte skulle bli
fardigstallt.

Byggtiden

Under sjélva byggtiden far du
som képare |6pande information
om byggets framfart.
Informationstraff for alla kopare
anordnas vid projektets start
och ett platsbesok ar maojligt

nar produktionen har kommit
tillrackligt langt for att det ska ga
att beséka en ldgenhet. Ett par
manader in i byggprocessen far
du mojlighet att gora olika tillval.

Upplatelsesavtal - du blir
medlem i féreningen

Ett par veckor innan

inflyttning upprattas ett
upplatelseavtal mellan dig och
bostadsrattsféreningen och
du blir medlem i féreningen.
Upplatelseavtalet bygger

pa bostadsrattsféreningens

ekonomiska plan. Den
ekonomiska planen ar till stora
delar lik kostnadskalkylen, men
med den stora skillnaden att
alla kostnader och tekniska
|&sningar nu ar kédnda. Det &r
féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen, fa
den intygsgiven och registrera
den hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen delges dig
som kdpare innan det ar dags
att teckna upplatelseavtalet och
betala den slutgiltiga insatsen.

Slutbesiktning

Innan du flyttar in genomférs
en slutbesiktning dér du som
kdpare erbjuds nérvara. En
oberoende besiktningsman
kontrollerar och granskar
huruvida entreprendren

utfort sitt arbete i enlighet
med entreprenadavtalet.

Vid besiktningen deltar

dven representanter fran
bostadsrattsféreningen och
entreprendren. Eventuella
brister som besiktningsmannen
upptécker dtgérdas innan
inflyttning. Pa slutbesiktningen
har du dven méjlighet att
kontollera att tillval stammer.

Slutbetalning och tilltrade
Senast tre manader i férvéag

far du definitivt besked fran
bostadsrattsféreningen om
vilket datum du far tilltrade till
din bostad. Nagra dagar innan
tilltrdde betalar du aterstaende
belopp av insatsen och
eventuella tillval.

Fordelar med nybyggd bostad

e Garantin pa bade arbete och material ar fem ar. Pa vissa av de ingaende
produkterna och momenten I&per garantin hela tio ar.

e Behovet av underhall &r valdigt litet sa du kan istallet ldagga din tid och
dina pengar pa allt lustfyllti livet sdsom familj och fritidsintressen.

e Elektroniska komponenter sdsom vitvaror och vdrmesystem ar
energisnala. Bra for bade miljén och planboken.

e Bostdderna lamnas 6ver nyckelfardiga med god standard och anlagd
trddgard vid inflyttning.

e Material och inredning &r valda med omsorg och samtidigt finns méjlighet
till flera olika tillval fér dig som vill sdtta din egen préagel pa bostaden.

e Nar alla flyttar in samtidigt skapas goda forutsattningar att lara kdnna dina
grannar och bygga en god gemenskap fran férsta stund.

e Nar du kdéper din bostadsratt betalar du ett fast pris enligt géllande
prislista. Det blir aldrig nagon budgivning.



Att bo i bostadsrattstforening

Det ar du tillsammans med dina grannar som bestammer
over era bostader och ert bostadsomrade.

Besittningsratt

Du har en besittningsratt till din bostad som ar
obegransad i tid, vilket innebar att du enbart
kan sdgas upp for avflyttning om du inte betalar
fastlagda avgifter till féreningen eller allvarligt
bryter mot féreningens regler fér boendet.
Bostadsratten kan saljas eller drvas pa samma
satt som andra tillgédngar.

Boendedemokrati och styrelse

Den styrelse som initialt bildar féreningen, den
sa kallade interimstyrelsen, skoter férvaltning
och administration till forsta arsstdmman efter
det att bostdderna ar fardigbyggda. Déarefter
utses en ny styrelse bland er som képt en bostad
i foreningen. Ni far hjalp och stéd att komma

igang.

Vad det innebér att vara medlem i
bostadsrattsféreningen framgar av stadgar,
upplatelseavtal och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan.

Forvaltning

Det ar du och de dvriga medlemmarna som
bestammer hur féreningen ska skétas. Det finns
inget som hindrar att medlemmarna skéter

vissa delar av forvaltningen sjélva, men for att

ni i foreningen ilugn och ro ska komma in i
arbetet upphandlas externt stéd under det forsta
verksamhetsaret.

Ekonomi

| samband med k&p av en nyproducerad
bostadsratt betalas en insats till féreningen
enligt faststalld prislista och du far en ekonomisk
andel i féreningen. Utéver den initiala insatsen
betalar du en manadsavgift. Den ska tacka
bostadsrattens andel av féreningens kostnader
fér rantor, amorteringar samt drifts- och
underhallskostnader. Eftersom féreningens
medlemmar sjélva avgér hur férvaltningen ska
skotas, kan ni sjalva avgora vem som ska handha
férvaltningen och pa vilken niva den ska ligga.




| detta projekt anvander vi var samarbetspartner Svensk
fastighetsformedling for att ta hand om férsaljningen.

Hos méaklaren hittar du ocksa information om priser, lediga
bostdder och hur man gor en intresseanmalan.

SVENSKII
FASTIGHETS
FORMEDLING

Svensk fastighetsformedling

Fredrik Lindfors
fredrik.lindfors@svenskfast.se
070-687 98 89

Niklas Lohman
niklas.lohman@svenskfast.se
070-261 21 04

Nina Dahlgren
nina.dahlgren@svenskfast.se
0910-69 91 23

Ekeblad Bostad férbehaller sig ratten till &ndringar i projektet samt reserverar sig fér tryckfel och skrivfel. Bilder och
beskrivningar i detta prospekt &r fran tidigare projekt. Lésningar och presenterade produkter kan dndras eller utga under
projekttiden och kommer da erséttas av modeller/fabrikat/material/produkter som &r likvardiga. Mindre justeringar av i
séljmaterial redovisade matt/utférande kan ske under byggnationen. Exempelvis f6r att ta hdnsyn till tillgénglighetskrav,

funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skal.
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